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EMISSION D'UN EMPRUNT AVIS DES SOCIETES
OBLIGATAIRE

VISAS DU CONSEIL DU MARCHE FINANCIER :

Portée du visa du CMF : Le visa du CMF, n’implique aucune appréciation sur I’opération proposée. Le
prospectus est établi par I'émetteur et engage la responsabilité de ses signataires.

Le visa n’implique ni approbation de I'opportunité de I'opération ni authentification des éléments
comptables et financiers présentés. Il est attribué aprés examen de la pertinence et de la cohérence
de 'information donnée dans la perspective de I'opération proposée aux investisseurs.

EMPRUNT OBLIGATAIRE
«Tunisie Leasing 2009-1»

L’Assemblée Générale Ordinaire des actionnaires de la société Tunisie Leasing, réunie le 29 mai 2008, a
autorisé I'émission d’un ou plusieurs emprunts obligataires, pour un montant total de 50 millions de dinars
et a donné pouvoir au conseil d’administration pour fixer les caractéristiques et les conditions des
émissions envisagées. Dans le cadre de cette autorisation, le conseil dadministration du
26 décembre 2008 a décidé d’émettre une deuxiéme tranche d’un montant de 15 millions de dinars
objet de la présente opération, aux conditions suivantes :

Dénomination de I’emprunt : «Tunisie Leasing 2009-1»
Montant : 15 000 00O dinars divisé en 150 000 obligations de 100 dinars chacune.
Prix d’émission : 100 dinars par obligation.

Prix de remboursement : Les obligations seront émises au pair soit 100 dinars par obligation payables
intégralement a la souscription.

Forme des obligations : Toutes les obligations du présent emprunt seront sous la forme nominative.

Taux d’intérét : Les obligations du présent emprunt seront offertes a deux taux d’intéréts différents aux
choix du souscripteur :

- Taux du Marché Monétaire (TMM publié par la BCT) + 1% brut calculé sur la valeur nominale restant
due de chaque obligation au début de chaque période au titre de laquelle les intéréts sont servis. Ce taux
correspond a la moyenne arithmétique des douze derniers taux moyens mensuels du marché monétaire
tunisien précédant la date de paiement des intéréts majorée de 100 points de base. Les douze mois a
considérer vont du mois de mars de I'année N-1 au mois de février de I'année N.

- Taux annuel brut de 6,5% I'an calculé sur la valeur nominale restant due de chaque obligation au début
de chaque période au titre de laquelle les intéréts sont servis.

Taux de rendement actuariel (souscription a taux fixe) : Le taux de rendement actuariel d’'un emprunt
est le taux annuel qui, a une date donnée, égalise a ce taux et a intéréts composés les valeurs actuelles

des montants a verser et des montants a recevoir. Il n’est significatif que pour un souscripteur qui
conserverait ses titres jusqu’a leur remboursement final. Ce taux est de 6,5% pour le présent emprunt.

Marge actuarielle (souscription a taux variable) : La marge actuarielle d’'un emprunt a taux variable
est I'écart entre son taux de rendement estimé et I'équivalent actuariel de son indice de référence. Le
taux de rendement est estimé en cristallisant jusqu’a la derniére échéance le dernier indice de référence
pour [I'évaluation des coupons futurs. La moyenne des TMM des 12 derniers mois arrétée
au 31 décembre 2008, qui est égale a 5,2217%, et qui est supposée cristallisée a ce niveau pendant
toute la durée de I'emprunt, permet de calculer un taux de rendement actuariel annuel de 6,2217%. Sur
cette base, les conditions d’émission et de rémunération font ressortir une marge actuarielle de 1% et ce
pour un souscripteur qui conserverait ses titres jusqu’a leur remboursement final.

Durée totale, durée de vie moyenne et duration de I’emprunt:

Durée totale : Les obligations seront émises pour une durée de 5 ans.

Durée de vie moyenne : Il s’agit de la somme des durées pondérées par les flux de remboursement puis
divisée par le nominal. C’est I'espérance de vie de 'emprunt pour un souscripteur qui conserverait ses
titres jusqu’a leur remboursement final. Cette durée est de 3 ans pour le présent emprunt.

Duration : |l s’agit de la somme des durées pondérées par les valeurs actualisées des flux a percevoir
(intérét et principal) rapportée a la valeur présente du titre. La duration s’exprime en unités de temps
(fraction d’année) et est assimilable a un délai moyen de récupération de la valeur actuelle. La duration
pour les présentes obligations de cet emprunt est de 2,767 années.

Retourala paged'accueil




Page -3 -

EMISSION D’EMPRUNT OBLIGATAIRE «TUNISIE LEASING 2009-1» - (Suite)

Date de jouissance en intéréts : Chaque obligation souscrite dans le cadre du présent emprunt porte
jouissance en intéréts a partir de la date effective de sa souscription et libération. Les intéréts courus au
titre de chaque obligation, entre la date effective de sa souscription et la date limite de cléture des
souscriptions seront décomptés et payés a cette derniére date.

La date unique de jouissance en intéréts pour toutes les obligations émises qui servira de base a
la négociation en bourse est fixée au 02 mars 2009, soit la date limite de cléture des souscriptions.

Amortissement : Les obligations émises seront remboursables a partir de la premiére année suivant la
date limite de cléture des souscriptions d’'un montant annuel constant de 20 dinars par obligation, soit 1/5
de la valeur nominale de chaque obligation. L’emprunt sera amorti en totalité le 02 mars 2014.

Paiement : Le paiement annuel des intéréts et le remboursement du capital d0 seront effectués a terme
échu le 02 mars de chaque année. Le premier paiement en intéréts et en capital aura lieu
le 02 mars 2010.

Les paiements des intéréts et les remboursements du capital seront effectués auprés des dépositaires a
travers la STICODEVAM.

Période de souscriptions et de versements : Les souscriptions et les versements seront regus a partir
du 02 février 2009 au sieége de Tunisie Valeurs, intermédiaire en bourse, sis 17 rue de Jérusalem 1002
Tunis.

Les souscriptions a cet emprunt seront cléturées sans préavis au plus tard le 02 mars 2009, les
demandes de souscription seront regues dans la limite du nombre de titres émis.

En cas de non-placement intégral de I'’émission au 02 mars 2009, le montant de I'émission correspondra
a celui effectivement collecté par la société. Un avis de cléture sera publié dans les bulletins officiels du
Conseil du Marché Financier et de la Bourse des Valeurs Mobilieres de Tunis dés la clbture effective des
souscriptions.

Organisme financier chargé de recueillir les souscriptions du public: Les souscriptions et
versements seront regus a partir du 02 février 2009 auprés de Tunisie Valeurs, intermédiaire en bourse,
sis 17 rue de Jérusalem 1002 Tunis.

Etablissement chargé du service financier de I'emprunt : L’établissement, la délivrance des
attestations de propriété et le service financier des obligations «Tunisie Leasing 2009-1», seront assurés
durant toute la durée de vie de I'emprunt par Tunisie Valeurs, Intermédiaire en Bourse.

Fiscalité des titres : Droit commun régissant la fiscalité des obligations.
Garantie : Le présent emprunt obligataire ne fait 'objet d’aucune garantie particuliére.

Notation: La présente émission a recu la note BBB+ a long terme avec perspective d’évolution stable par
I’agence de notation Fitch Ratings en date du 08/01/2009.

Cotation en bourse : La Société Tunisie Leasing s’engage a demander, dés la cléture des souscriptions,
I’admission des obligations souscrites de 'emprunt «Tunisie Leasing 2009-1» au marché obligataire de la
cote de la Bourse des Valeurs Mobilieres de Tunis.

Prise en charge par la STICODEVAM : La Société Tunisie Leasing s’engage, dés la cléture des
souscriptions de 'emprunt «Tunisie Leasing 2009-1», a entreprendre les démarches nécessaires auprées
de la STICODEVAM en vue de la prise en charge des titres souscrits.

Un prospectus d’émission et d’admission au marché obligataire de la cote de la Bourse constitué de la
note d’opération visée par le CMF sous le n° 09-638 en date du 19 janvier 2009 et du document de
référence « TL 2008 » enregistré auprés du CMF sous le n° 08-0004 en date du 15 ao(t 2008 ainsi que
son actualisation enregistrée par le CMF sous le n° 08-0004/A001 en date du 05 novembre 2008, seront
mis, a la disposition du public, sans frais, auprés de Tunisie Leasing , Centre Urbain Nord, avenue Hedi
Karray, 1082 Mahrajéne, Tunisie Valeurs, intermédiaire en bourse, sis 17 rue de Jérusalem 1002 Tunis,
les autres intermédiaires en bourse et sur le site Internet du CMF : www.cmf.org.tn

2009- AS - 997
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INDICATEURS D'ACTIVITE

AVIS DES SOCIETES (suite)
TRIMESTRIELS

ESSOUKNA
Siege social : 46, rue Tarak Ibnou Zied Mutuelleville - 1082 TUNIS -

La Société ESSOUKNA publie ci-dessous ses indicateurs d'activité relatifs au 4™ trimestre 2008.

(Exprimé en Dinars)

LIBELLES 4 émezg';?es“e 4 émezzg';‘es“e AU 31/12/2008 | AU 31/12/2007
REVENUS o ..
VENTES 4 676 260 5290 932 17 272 508 14 468 454
Ventes de logements 4 484 961 5096 346 15 550 649 13931023
Ventes de magasins et bureaux 191 300 183 293 1627 935 425 650
Ventes de terrains lotis 0 11293 93 925 111781
PRODUITS DES PARTICIPATIONS 0 0 124 274 90 668
AUTRES 23037 16 790 23 037 36 189
VALEUR AJOUTEE BRUTE 1289 940 1512 092 4 866 429 3 867 165
EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION 1100 507 1337 560 4101315 3178 082
STOCK EN COURS i 2740 440" 2914716 13 402 320 8 768 099
STOCK DE PRODUITS FINIS " 3563003] 4816 965 4 390 998 11 470 439
STOCK DE TERRAINS A BATIR i 164 642 | 1 417 747 9 466 385 6 766 386
IMMOBILISATIONS FINANCIERES 27 860 63334 3 305 980 3971086
STRUCTURE DES PLACEMENTS 0 31724 3 008 360 3 008 360
PLACEMENTS 0 31724 123 560 123 560
FONDS GERES 0 0 2 884 800 2 884 800
BONS DE CAISSE
LES PRISES DE PARTICIPATIONS ET LES
CESSIONS
DE LA PERIODE
PRISE DE PARTICIPATIONS 0 0 0 0
CESSION DE PARTICIPATIONS 0 0 0 0
TOTAL DES CREANCES - 669431 1412 354 1412 540 2 309 795
AVANCES RECUES DES CLIENTS * 503626 211910 2 384 001 1,954 906
DEPENSES ENGAGEES AU COURS DE
LA PERIODE
RELATIVES AUX TRAVAUX ET ETUDES 2 646 158 4264 958 9 104 425 10 660 882

Le Chiffre d'Affaire est constitué des cessions définitives matérialisées par des contrats signés des deux parties (ESSOUKNA et

Client ).

Les Stocks sont évalués suivant la méthode de I'achévement.

* Variation de stock du 01/10/2008 au 31/12/2008 * Variation de stock du 01/10/2008 au 31 /12 /2008

** Variation du compte

Les faits saillants ayant marqué I'activité de la société au cours du quatriéme trimestre 2008 se résument comme suit :

- La société a réalisé le chiffre d'affaires projeté pour la période.
- Elle a obtenue le PV de recollement d'un projet de 69 logements a Ennars II.

2009 - AS - 1037
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CLOTURE DE AVIS DES SOCIETES (suite)

SOUSCRIPTIONS

EMPRUNT OBLIGATAIRE
«AlIL 2009-1»

La Sociéeté du Conseil et de I'Intermeédiation Financiere - SCIF -, intermeédiaire en
bourse, porte a la connaissance du public que les souscriptions a I'emprunt
obligataire «AIL 2009-1» ouvertes au public le 22 janvier 2009, ont été cléturées

le 23 janvier 2009.

2009 -AS - 1038

AVIS

COURBE DES TAUX DU 26 JANVIER 2009

Code ISIN |Taux du marché monétaire et Bons du Trésor| Taux actuariel | . Taux . Valeur (pied
(existence d’une interpolé | de coupon)
adjudication)!"!
Taux moyen mensuel du marché monétaire 5,262%
TN0008002297 | g1 1 5 semaines 10/02/2009 5,265%
TN0008000028 | 515 10 ans " 6,5% 10 Mars 2009 5,272% | 1001,231
TN0008002305 | 11 52 semaines 27/10/2009 5,324%
TN0008002313 | 511 52 semaines 24/11/2009 5,330%
TN0008000044 | 5y p 10 ans " 6,75% 12 Avril 2010 " 5361% | 1015549
TN0008000192 51 p 6 ans "6% 15 mars 2012" 5,520% | 1013141
TN0008000200 | 515 7 ans "6,1% 11 octobre 2013" 5,649% 1017,719
TN0008000143 |5y p 10 ans " 7,5% 14 Avril 2014 " 5,736% | 1077,085
TN0008000127 1515 12 ans " 8,25% 9 juillet 2014 " 5777% | 1112142
TN0008000184 | g1 p 10 ans " 7% 9 février 2015 5,879% | 1055436
TN0008000218 | 517 11 octobre 2016 6,167%
TN0008000234 | g1 p 19 ans "6,75% 11 juillet 2017" 6,296% 1028,305
TN0008000242 17 19 gscembre 2018 6,428%
TN0008000226 | 51 p 15 ans "6,9% 9 mai 2022 6,500% 1034,071

m L’adjudication en question ne doit pas étre vieille de plus de 2 mois pour les BTA et 1 mois pour les BTCT.

Conditions minimales de prise en compte des lignes :
- Pour les BTA : Montant levé 10 millions de dinars et deux soumissionnaires,
- Pourles BTCT : Montant levé 10 millions de dinars et un soumissionnaire.
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TITRES OPCVM

TITRES OPCVM

TITRES OPCVM

TITRES OPCVM

D 57?:0755%_,__ NT VALEUR VALEUR PLUS OU MOINS VALUE
DESIGNATION DES OPCVM GESTIONNAIRE DU DERMIER rraoumpaTive | ciouibarive |  pepuis LE 31/12/2008
DIVIDENDE du 23/071/2009 | du 26/01/2009 | ENDINARS | __EN % |
S/ICAV OBLIGATA/IRES
TUNISIE SICAV Tunisie Valeurs *S.C 125,837 125,873 0,313 0,25%
SICAV RENDEMENT SBT 31/03/2008 103,796 103,829 0,285 0,28%
ALYSSA SICAV UBCI Finance 30/05/2008 102,425 102,456 0,265 0,26%
AMEN PREMIERE SICAV Amen Invest 25/03/2008 105,219 105,251 0,294 0,28%
PLACEMENT OBLIGATAIRE SICAV BNA Capitaux 14/04/2008 104,860 104,896 0,332 0,32%
SICAV TRESOR BIAT Asset Management 15/04/2008 105,072 105,084 0,290 0,28%
SICAV L'EPARGNANT STB Manager 26/05/2008 103,464 103,499 0,302 0,29%
SICAV BH OBLIGATAIRE SIFIB BH 28/04/2008 103,342 103,376 0,338 0,33%
INTERNATIONALE OBLIGATAIRE SICAV INI 07/04/2008 106,465 106,496 0,278 0,26%
UNIVERS OBLIGATIONS SICAV SCIF 27/05/2008 105,333 105,367 0,325 0,31%
SANADETT SICAV AFC 05/05/2008 108,329 108,364 0,315 0,29%
ATTIJARI OBLIGATAIRE SICAV ATTIJARI GESTION 05/05/2008 104,288 104,300 0,293 0,28%
GENERALE OBLIG-SICAV CcaGl 12/05/2008 103,677 103,706 0,314 0,30%
MILLENIUM OBLIGATAIRE SICAV CGF 30/05/2008 106,485 106,516 0,287 0,27%
CAP OBLIGATAIRE SICAV COFIB Capital Finances 02/06/2008 104,708 104,741 0,294 0,28%
FIDELITY OBLIGATIONS SICAV MAC SA 02/04/2008 106,263 106,294 0,283 0,27%
SICAV AXIS TRESORERIE AXIS Gestion 27/05/2008 106,777 106,809 0,300 0,28%
SICAV ENTREPRISE Tunisie Valeurs 23/05/2008 104,480 104,510 0,292 0,28%
AMEN TRESOR SICAV Amen Invest 18/03/2008 105,648 105,682 0,313 0,30%
SICAV PATRIMOINE OBLIGATAIRE FPG 15/04/2008 104,697 104,709 0,287 0,27%
TUNISO EMIRATIE SICAV Auto Gérée 19/05/2008 103,385 103,422 0,333 0,32%
FINA O SICAV FINACORP - 104,853 104,884 1,119 1,08%
MAXULA INVESTISSEMENT SICAV SMART Asset Management - 103,752 103,774 0,223 0,22%
AL HIFADH SICAV TSI - 101,628 101,654 0,276 0,27%
FCP MAGHREBIA PRUDENCE UFI *S.C ** 1,143 1,143 0,003 0,26%
FCP SALAMETT CAP AFC *S.C 10,859 10,863 0,030 0,28%
FCP SALAMETT PLUS AFC 15/05/2008 10,440 10,443 0,029 0,28%
AL AMANAH OBLIGATAIRE FCP CGF - o 103,585 103,663 0,299 0,29%
FCP SECURAS STB Manager - 102,717 102,742 0,229 0,22%
FCP AXIS AAA AXIS Gestion — 100,743 100,779 0,309 0,31%
S/ICAV MIXTES
SICAV PLUS Tunisie Valeurs *S.C 41,583 41,587 0,096 0,23%
SICAV AMEN Amen Invest *S.C 30,239 30,249 0,086 0,29%
SICAV BNA BNA Capitaux 14/04/2008 74,830 74,533 0,914 1,24%
ATTIJARI VALEURS SICAV ATTIJARI GESTION 30/05/2008 106,795 106,789 3,730 3,62%
ATTIJARI PLACEMENTS SICAV ATTIJARI GESTION 30/05/2008 1 068,666 1 067,645 32,965 3,19%
SICAV L'INVESTISSEUR STB Manager 21/05/2008 61,515 61,335 0,015 0,02%
SICAV PROSPERITY BIAT Asset Management 15/04/2008 100,560 100,540 0,356 0,36%
ARABIA SICAV AFC 05/05/2008 58,665 58,522 0,726 1,26%
SICAV BH PLACEMENT SIFIB BH 02/05/2008 44,989 44,953 0,478 1,07%
SICAV AVENIR STB Manager 19/05/2008 50,003 49,928 0,296 0,60%
UNION FINANCIERE SALAMMBO SICAV |UBCI Finance 30/05/2008 95,298 95,304 0,489 0,52%
UNION FINANCIERE HANNIBAL SICAV UBCI Finance 30/05/2008 95,836 95,817 1,029 1,09%
SICAV SECURITY COFIB Capital Finances 02/06/2008 13,512 13,511 0,163 1,22%
UBCI-UNIVERS ACTIONS SICAV UBCI Finance 30/05/2008 75,823 75,701 1,408 1,90%
SICAV CROISSANCE SBT 31/03/2008 196,114 196,071 4,525 2,36%
SICAV OPPORTUNITY BIAT Asset Management 15/04/2008 108,563 108,585 0,585 0,54%
STRATEGIE ACTIONS SICAV SMART Asset Management 23/05/2008 1 460,968 1 456,334 21,248 1,48%
CP MIXTES

FCP AXIS CAPITAL PROTEGE AXIS Gestion - ** 1663,293 1 659,221 36,322 2,24%
MAC CROISSANCE FCP MAC SA 19/05/2008 o 143,868 143,636 2,647 1,88%
MAC EQUILIBRE FCP MAC SA 19/05/2008 o 135,761 135,714 2,149 1,61%
MAC EPARGNANT FCP MAC SA 19/05/2008 ** 123,856 123,900 0,893 0,73%
FCP MAGHREBIA DYNAMIQUE UFI *S.C ** 1,583 1,561 0,042 2,76%
FCP MAGHREBIA MODERE UFI *S.C o 1,388 1,373 0,024 1,78%
MAC EXCELLENCE FCP MAC SA 19/05/2008 **  7987,788 7 935,538 40,266 0,51%
FCP IRADETT 20 AFC 15/05/2008 11,068 11,054 0,095 0,87%
FCP IRADETT 50 AFC 15/05/2008 11,710 11,689 0,122 1,05%
FCP IRADETT 100 AFC 15/05/2008 13,388 13,347 0,282 2,16%
FCP IRADETT CEA AFC 15/05/2008 12,357 12,298 0,356 2,98%
FCP BIAT EPARGNE ACTIONS BIAT Asset Management 15/04/2008 o 102,821 102,689 1,951 1,94%
FCP BNAC PROGRES BNA Capitaux 16/09/2008 o 104,510 104,258 3,073 3,04%
FCP BNAC CONFIANCE BNA Capitaux 16/09/2008 ** 106,118 105,921 1,886 1,81%
FCP VALEURS CEA Tunisie Valeurs - 13,422 13,355 0,266 2,03%
FCP CAPITALISATION ET GARANTIE [Alliance Asset Management - ** 1 058,414 1 056,653 5,444 0,52%
FCP VALEURS SERENITE 2013 Tunisie Valeurs *S.C ** 5 388,277 5 383,237 48,201 0,90%
AL AMANAH PRUDENCE FCP CGF - ** 114,387 114,382 2,214 1,97%
AL AMANAH EQUITY FCP CGF - ** 104,562 104,119 0,830 0,80%
FCP FINA 60 FINACORP *S.C **1021,114 1 010,888 0,113 0,01%
FCP AXIS ACTIONS DYNAMIQUE AXIS Gestion *S.C 104,350 104,187 1,638 1,60%
FCP AXIS TUNISIE INDICE AXIS Gestion *S.C 481,000 479,473 9,746 2,07%
FCP KOUNOUZ TSI *S.C o 109,962 109,077 0,236 0,22%
FCP DELTA EPARGNE ACTIONS STB Manager - 98,856 98,832 1,803 1,86%
FCP MAXULA CROISSANCE DYNAMIQUE |[MAXULA BOURSE *S.C 100,328 100,266 -0,058 -0,06%
FCP MAXULA CROISSANCE EQUILIBREE |MAXULA BOURSE *S.C 100,360 100,299 -0,057 -0,06%
FCP MAXULA CROISSANCE PRUDENCE |MAXULA BOURSE *S.C 100,391 100,362 -0,022 -0,02%
FCP SECURITE BNA Capitaux *S.C ** 100,029 100,933 0,610 0,61%
FCP OPTIMA SIFIB BH *S.C el 100,994 100,732 0,919 0,92%

* S.C. :SICAV de type Capitalisation ** V.L. Calculée hebdomadairement

BULLETIN OFFICIEL Publication paraissant
DU CONSEIL DU MARCHE FINANCIER du Lundi aq Vep@redl sau_fjours fériés IMPRIMERIE
X Prix unitaire : 0,250 dinar du
8, rue du Mexique - 1002 TUNIS - Etranger : Frais d’expédition en sus
Tél : 844.500 - Fax : 841.809 / 848.001 CMF

Compte bancaire n° 10 113 108 - 101762 - 0 788 83 STB le Belvédére - TUNIS -

e-mail : cmf@cmf.org.tn

Le Président du CMF

Mr. Mohamed Ridha CHALGHOUM

8, rue du Mexique - 1002 TUNIS
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