Prospectus d’émission

Tunisian Development Fund IV MUSANADA II
(TDF IV — MUSANADA i)

Montant: de 50 000 000 dinars divisés en 5000 parts de 10 000 dinars
chacune

Fonds commun de placement a risque bénéficiant d’une procédure allégée régi par le
code des organismes de placement collectif promulgué par la loi n°2001-83 du 24 Juillet 2001
telle que modifiée et complétée par les textes subséquents

Promoteurs :

United Gulf Financial Services — North Africa en qualité de Gestionnaire
Rue Lac Biwa, Immeuble Fraj 2éme Etage. Les Berges du Lac 1053, Tunis

ateadbiays Adlodl ilo asl) anioll aulali

orth Africa

Al Baraka Bank en qualité de Dépositaire
88 Rue Hedi Chaker— Tunis 1002

Le présent document contient des informations importantes et devra étre lu avec soin avant
de souscrire a tout investissement
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|. PRESENTATION SUCCINCTE DU FONDS

Le présent document contient des informations importantes et devra étre lu avec soin avant de
souscrire a tout investissement.

1. AVERTISSEMENTS DU CONSEIL DU MARCHE FINANCIER

a) Le Conseil du Marché Financier appelle I'attention des souscripteurs sur les risques
spécifiques qui s'attachent aux Fonds d'amorgage et aux FCPR.

b) Le Conseil du Marché Financier attire I'attention des souscripteurs sur le fait que la valeur
liguidative des Fonds communs de placement a risque peut ne pas refléter, dans un sens ou
dans l'autre, le potentiel des actifs en portefeuille sur la durée de vie du Fonds et ne pas tenir
compte de ['évolution possible de leurs valeurs.

c) Il est porté a I'attention des souscripteurs que le fonds « Tunisian Development Fund IV -
MUSANADA Il » :

bénéficie d'une procedure allégee ;

fait I'objet d'un prospectus allégée ;

est soumis a des regles de gestion spécifiques ;

est réservé aux investisseurs avertis tels que définis par le décret n® 2012-2945 du 27
Novembre 2012,

e est soumis aux régles de la charia islamique et opére conformément aux normes charaiques
telles que fixées par le comité de contréle charaique

d) Toute personne qui souscrit ou acquiert des parts du fonds bénéficiant d’une procédure
allégée ne peut les céder ou transmettre ses parts qu’a d’autres investisseurs répondant aux
conditions précitées dans les modalités et conditions prévues par le réglement intérieur.
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2. Tableau récapitulatif des fonds gérés

Montant du X
Dénomination Nature Référence de fonds I\;I::::gt ( c;:e::plo(; rt Date Date de
du fonds I'agrément (Souscriptio (en MDT) F;ux aEtFi)fs d’ouverture cléture
ns en MDT) du fonds)
FCPR
Tunisian Bénéficiant de o 09/08/2010 08/08/2011
Development procédure r;‘TOI.ﬁQD;% ‘? {;J 9,50 7,66 %80,63
Fund allégée ars
01/03/2012 30/06/2012
FCPR 29/11/2012 28/05/2013
Bénéficiant de
Theemar , N° 44-2012 du
25 21 609
Investment Fund p;onrézdéuere 13/09/2012 R B S0k 22/02/2016 30/06/2016
FCPR 22/03/2013 21/03/2014
Tunisian Bénéficiant de
> N° 08-2013 du
Development procedure 19,60 17,25 88,01%
Fund Il allégée 14/02/2013 22/09/2014 21/09/2015
FCPR 23/01/2015 22/02/2015
— Bénahiciant de KB ST 29/08/2016 31/12/2016
Growth procédure 1111212014 10,76 9,37 87,08% 08/02/2018 07/03/2018
allégée 27/07/2018 27/08/2018
25/10/2018 24/06/2019
CAPITALease Fonds 28/05/2012 27/05/2013
Seed Fund d'amorgage N°® 36-2011 du o/ (2)
(En phase de 25/11/2011 0,208 0,908 123.00% 28/05/2014 27/05/2015
liguidation) (¥
Fonds
d'amorcage
Startup Factory bénéficiant
Seed Fund d’une N°® 7-2013 du o/ (4)
(En phase de Gracadss 14/02/2013 2,50 0,936 93,60% 24/04/2013 23/10/2013
liquidation) @ allégée
Fonds
d'amorgage 20/05/2015 19/05/2016
bénéficiant
; ; d’'une N° 08-2015 du
Social Business ; 2,61 1,82 69,73%
procedure Aedte 25/04/2018 | 24/10/2019%)
allegée
Fonds
d'amorcage 16/06/2015 15/06/2016
bénéficiant
CAPITALease d’'une N°® 22-2015 du i
Seed Fund 2 procédure 30/04/2015 15,00 140 89,10%
allégee
25/11/2016 24/11/2017®)
FCPR
Bénéficiant de
. procédure | N 56 5014 du
IntilaQ For6 allegée 11/12/2014 5 4.2 84% - -
Excellence ©®
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Fonds
d'amorcage 15/03/2019 13/03/2020
bénéficiant
Capital’Act Seed d'une N° 21-2018 du
Fund procédure 19/09/2018 385 2,38 65.21% 15/05/2020 14/05/2021
allégée
T . F‘QPR " g 31/05/2016 03/06/2016
énéficiant de °05-2016 du
Development > 38,9 211 54,24%
Fund IlI pr;“‘;‘;dé‘ge 11/02/2016 271112017 | 26/11/20181™

(1) Le fonds Capitalease Seed Fund est entré en phase de liquidation suite a I'expiration de sa durée
de vie, il a obtenu en date du 18 décembre 2019 'agrément de liquidation n°47-2019.

(2) Le taux d’emploi a été calculé en prenant en considération le réinvestissement des produits de
cession

(3) Le fonds Startup Factory Seed Fund est entré en phase de liguidation suite a I'expiration de sa
durée de vie, il a obtenu en date du 16 juillet 2020 I'agrément de liquidation n°23-2020.

(4) La souscription a été libérée a hauteur de 1 million de dinars sur la base duquel a été calculé le
taux d’emploi.

(5) Cette période a été prorogée pour 6 mois supplémentaires

(6) UGFS a obtenu l'agrément de gestion du FCPR IntilaQ For Excellence suite a la décision du
changement de gestionnaire prise par le CMF sous le n°18-2019 du 23 mai 2019,

(7) Cette période a été prorogée jusqu’au 30 juin 2020
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3. Type de fonds . Fonds commun de placement a risque bénéficiant
d’une procédure allégée

4. Dénomination « Tunisian Development Fund IV-MUSANADA Il »

5. Durée de blocage Cing (05) ans a partir du premier janvier de 'année qui
suit celle de la libération des parts souscrites.

6. Durée de vie Dix (10) ans a compter de la date de la constitution du
Fonds prorogeable successivement de deux (2)
périodes d’une année chacune

7. Dénomination des intervenants dans la
vie du Fonds et leurs coordonnées

= Gestionnaire United Gulf Financial Services-North Africa (UGFS)
Rue Lac Biwa, Immeuble Fradj 2eme Etage. Les
Berges du Lac 1053, Tunis
Tél: +(216) 71 167 500
Fax: + (216) 71 965 471

= Dépositaire Al Baraka Bank
88 Rue Hédi Chaker 1002 Tunis
Tél: + (216) 71 186 500
Fax: +(216) 71 908 500

=  Commissaire aux comptes Cabinet d’Expertise et Conseil représenté par Mr. Kais
Bouhajja
Immeuble City Center ICC3 6éme étage, Centre Urbain
Nord-Tunis
Tél: +(216) 70 817 017

= Distributeur United Gulf Financial Services-North Africa (UGFS)
Rue Lac Biwa, Immeuble Fradj 2eme Etage. Les
Berges du Lac 1053, Tunis
Tél: + (216) 71 167 500
Fax: + (216) 71 965 471

8. Désignation d’un point de contact United Gulf Financial Services-North Africa (UGFS)
Rue Lac Biwa, Immeuble Fraj 2éme Etage. Les Berges
du Lac 1053, Tunis
Tél: + (216) 71 167 500
Fax: + (216) 71 965 471
E-mail : contact@uafsnorthafrica.com.tn
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9. Synthése de l'offre

Etape 1 : Souscription

1. Signature du bulletin de souscription

2. Versement des sommes qui seront bloquées pendant cing (5) ans a partir du
premier janvier de 'année qui suit celle de la libération des parts souscrites.

3. Durée de vie du Fonds dix (10) ans prorogeables de deux (2) périodes d'une
année chacune.

Etape 2 : Période d’investissement et de désinvestissement Période de
1. Pour chaque période de souscription et pendant un délai ne dépassant pas mi?lli?r?l?r%e i
la fin du deuxiéme (02éme) exercice qui suit celui de la libération des parts, la 5 ans

Société de Gestion procéde aux investissements dans des sociétés pour
une durée moyenne de deux (2) a cing (5) ans.

2. La Société de Gestion peut céder des participations pendant cette période.
3. Distribution annuelle des revenus : la Société de Gestion procédera a des
distributions de dividendes, qui devront intervenir dans les cing (5) mois

suivant la date de cldture de I'exercice.

Etape 3 : Période de pré liquidation sur décision de la Société de Gestion

1. La Société de Gestion arréte d'investir dans de nouvelles sociétés et entame
la cession des titres détenus dans le portefeuille.

2. Distribution aux porteurs de parts au fur et 8 mesure des produits de
cessions des participations.

Etape 4 : Décision de dissolution et ouverture de la période de liquidation

1. La Société de Gestion arréte d’investir dans des nouvelles sociétés et
finalise la cession des titres encore détenus dans le portefeuille.

2. Distribution aux porteurs de parts au fur et &8 mesure des cessions des
participations. Possibilité de

demander le

Etape 5 : Cléture de la liquidation rachat des

1. Distribution finale aux porteurs de parts a concurrence de leur quote-part parts (le cas
respective dans le Fonds. échéant)

2. Aprés avoir verser la totalité des sommes prévues a I'alinéa 1, un
complément sera versé aux porteurs de parts leur permettant d'atteindre un
taux de rendement interne annuel (TRI) de10% du montant de leurs
souscriptions libérées et non encore remboursées tout en tenant compte des
dividendes distribués ultérieurement.

3. Partage du reliquat entre les porteurs de parts et la Societé de Gestion :
80% aux porteurs de parts et 20% pour le Gestionnaire. (Pour plus de
détails, se référer a l'article 11 du réglement intérieur)
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Il. INFORMATIONS CONCERNANT LES INVESTISSEMENTS ENVISAGES

1. Objectif et Stratégie du fonds

1.1 Obijectif du fonds

Le fonds « Tunisian Development Fund IV- MUSANADA Il » est un fonds commun de placement a
risque qui a pour objet la participation, pour le compte des porteurs de parts et en vue de sa
rétrocession ou de sa cession, au renforcement des opportunités d'investissement et des fonds
propres des sociétés établies en Tunisie et non cotées a la bourse des valeurs mobiliéres de Tunis a
I'exception de celles exergant dans le secteur immobilier relatif a I'habitat telles que prévues par
I'article 22 bis (nouveau) du Code des Organismes de Placement Collectif promulgué par la loi
n°2001- 83 du 24 juillet 2001 telle que modifiée et complétée par les textes subséquents.

Le Fonds a pour objet (i) I'investissement des sommes souscrites et libérées par les investisseurs en
vue de constituer un portefeuille diversifié de participations conformément aux normes charaiques
dans des petites et moyennes entreprises (les “PME®), en investissant au moins quatre-vingts (80) %
des souscriptions recueillies dans des PME éligibles, et (ii) la gestion de ces participations dans la
perspective, d’'une part, de recevoir des revenus des dites participations, et d’autre part, de les céder
et de réaliser a cette occasion des plus-values.

Les actions nouvellement émises sur le marché alternatif de la bourse des valeurs mobiliere de Tunis
sont également prises en comptes pour le calcul du taux d’'emploi de 80 % et ce dans la limite de
30 % dudit taux.

1.2 Stratégie du Fonds

Stratégie générale d'investissement

Le FCPR « Tunisian Development Fund IV — MUSANADA Il » doit satisfaire 'objectif d'investissement
indiqué au paragraphe (1.1), ainsi il doit investir 65% au moins de ses actifs (quota-fiscal) dans des
sociétés objet de restructuration et les sociétés transmise d’'une maniére volontaire suite au décés ou
l'incapacité de gestion et de retraite, telles que prévues par l'article 15 de la loi n°47-2019 du 29 mai
2019 relative a 'amélioration du climat de I'investissement et par I'article 13 du decret-loi du chef de
gouvernement n°2020-30 du 10 juin 2020. Ainsi aux entreprises ouvrant droit aux avantages fiscaux
prévus par la réglementation en vigueur au titre de réinvestissement, notamment par le code de
impét sur le revenu des personnes physiques et de I'impét sur les sociétés et la loi n°2018-20 du 17
avril 2018 relative aux Startups et qui répondent aux regles d'investissement et d'éthiques citées ci-
dessous a l'article 1.3.

La part de I'actif non investi dans le quota d’investissement est placée dans des instruments financiers
conformes a la Charia.

En fonction des paramétres de marché, tout en respectant le taux d'emploi et les ratios
réglementaires, cette stratégie d'investissement est ajustée périodiquement et déployée

progressivement dans le temps.

Secteurs d'investissement

Le Fonds « Tunisian Development Fund IV — MUSANADA 1l » investira dans tous les secteurs
autorisés par la réglementation des fonds communs de placement a risque et conformément aux
conditions et normes charaiques.
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Par ailleurs, le Fonds devrait privilégier :

Les industries manufacturieres, agroalimentaires

La santé et l'industrie pharmaceutique

Les technologies de l'information et la communication
L'éducation et la formation

Les énergies renouvelables

Bio Technologie

Agriculture

Stade d’intervention

Le Fonds « Tunisian Development Fund IV — MUSANADA [l » intervient principalement dans :

*

K7
o

2,
Lod

33

RS

2,
R4

Des entreprises en difficultés économiques ou financiéres ou présentant des problémes de
gouvernances nécessitant une restructuration capitalistique, un renforcement des fonds
propres et/ou une restructuration de la dette, un accompagnement managérial dans le cadre
d’un programme global de restructuration pouvant impliquer, outre le renforcement des fonds
propres.

Des entreprises présentant un important potentiel de croissance et pouvant renouer avec les
bénéfices rapidement moyennant un programme de restructuration.

Des startups en création ou en cours de création qui projetteront de financer la conception, le
développement et la mise sur le marche de produits ou services innovants, ou encore, en
intervention dans des entreprises qui sont déja en activité et qui projetteront de financer la
conception et le développement outre de nouveaux produits ou services, des projets destinés
pour I'amélioration sensible d'un procédé de fabrication, un nouveau mode d'organisation, une
nouvelle pratique ou un nouveau moyen de commercialisation, etc.

Des entreprises dont les perspectives de croissance sont élevées (amélioration de la capacité
de production, pénétration de nouveaux marchés...).

Le Fonds peut également intervenir dans d'autres stades du développement de I'entreprise, méme
lorsqu’au cours de la période d’investissement le quota d’investissement réglementaire n’est pas
encore afteint et d’'une fagon générale sous réserve du respect des délais prévus pour la réalisation
du taux d’emploi prévu par la réglementation en vigueur.

Taille des investissements

Durant la phase d’investissement, le ticket global moyen alloué a chaque projet d’investissement dans
le portefeuille ne doit pas dépasser 15% des actifs du Fonds.

Catégories d'actifs

En fonction des opportunités qui lui seront présentées, le Fonds pourra détenir au titre de son quota
d'investissement les instruments de financement suivants :

Actions de sociétés

Obligations convertibles en actions

Parts de sociétés a responsabilité limitée

Avances en compte courant

Autres titres donnant accés au capital

Les instruments de financement utilisés sont soumis a l'accord préalable du
charaique.
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Répartition géographigue

Les investissements réalisés par le Fonds « Tunisian Development Fund IV — MUSANADA Il » seront
effectués dans des sociétés établies sur tout le territoire Tunisien.

Période d’investissement

Les actifs du Fonds doivent étre employés, selon les proportions et limites réglementaires dans un
délai n'excédant pas la fin de la deuxiéme (2m¢) année qui suit celle de la libération des fonds.

Durée de détention des investissements

Les durées prévues pour la détention des investissements dans le portefeuille du Fonds (en fonds
propres ou en quasi-fonds propres) seront comprises entre deux (2) ans et cing (5) ans. Toutefois, la
Société de Gestion pourrait effectuer des sorties anticipées ou des sorties plus prolongées. Cela
dépendra d'une part, de la réglementation applicable au fonds commun de placement a risque en
relation avec l'octroi d’avantages fiscaux (dans un souci de sauvegarde des droits et intéréts des
investisseurs), d'autre part, les sorties dépendront également des circonstances du marche, de la
recherche de nouveaux repreneurs, etc.

Gestion de la trésorerie

Conformément a la réglementation en vigueur, les sommes collectées par le Fonds et qui sont en
instance d'utilisation sont placées temporairement dans des instruments financiers conformes aux
normes charaiques.
Les sommes en attente d’'investissement (pendant la période d’investissement), et les sommes en
attente de remboursement ou de distribution (pendant la période de désinvestissement) pourraient
notamment étre placées &n actions ou en parts d’'OPCVM, ainsi qu’en certificats de dépdt et en
général en tous types dinstruments de placement conforme aux normes charaiques pour des
périodes de court terme.

¥
Toutefois, et a titre accessoire, le compte de dépdt bancaire ouvert au nom du Fonds est alimenté au
fur et & mesure du besoin nécessaire pour le réglement des participations, des sommes dues aux
investisseurs en cas de rachats, de distributions, etc. ou pour le réglement des factures de frais ou
d’honoraires ou pour la liquidation de I'impdt et de tout autre paiement supporté par le Fonds.

Le placement de la trésorerie disponible dans des titres de valeurs mobiliéres doit respecter la limite
prudentielle de 15% par émetteur.

Stratégie de désinvestissement

Dans le cadre de sa stratégie de désinvestissement, le Fonds utilisera tous les scenarios possibles a
savoir les sorties industrielles ; le rachat par le management ou le rachat par un ou plusieurs autres
véhicules d’investissement. A cet effet, des pactes d'actionnaires seront établis entre le Fonds et/ou
les promoteurs du projet et/ou les actionnaires ou les associés des entreprises dans lesquelles le
Fonds détiendra une participation et qui stipuleront entre autres les modalités de sortie convenues
entre les parties signataires desdits pactes.

Sous réserve des contraintes fiscales et réglementaires applicables aux fonds communs de
placement a risque, le Fonds pourra effectuer des réinvestissements & I'aide de sommes provenant
des cessions de participations. L'exécution de ces réinvestissements respectera la méme strategie et
regles d'investissement prévues dans le reglement intérieur.
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1.3 Régles d'investissement

1.3.1 Part de l'actif soumis au quota d’investissement (80% minimum de I’actif) et au quota
fiscal (65% minimum de I'actif) :

(a) Mode de calcul du quota d'investissement de 80%

Les actifs du Fonds « Tunisian Development Fund IV — MUSANADA Il » sont constitués
conformément aux dispositions du l'article 22 bis du code des organismes de placement collectif
promulgué par la loi n°2001-83 du 24 juillet 2001,tel que complété et modifié par les textes
subséquents et notamment le décret-loi n® 2011-99 du 21 octobre 2011, portant modification de la
législation relative aux sociétés d’investissement a capital risque et aux fonds communs de placement
a risque et assouplissement de leurs interventions, au moins, de quatre-vingt (80) % de participations
au capital ou de titres donnants accés au capital :

v" des PME non cotées a I'exception de celles exergant dans le secteur immobilier relatif a I'habitat et
notamment dans les stades de financements suivants :

e des entreprises en difficultés économiques ou financiéres ou présentant des problémes de
gouvernances nécessitant une restructuration capitalistigue, un renforcement des fonds
propres et/ou une restructuration de la dette, un accompagnement managérial dans le cadre
d’'un programme global de restructuration pouvant impliquer, outre le renforcement des fonds
propres.

e des entreprises présentant un important potentiel de croissance et pouvant renouer avec les
bénéfices rapidement moyennant un programme de restructuration.

e des startups en création ou en cours de création qui projetteront de financer la conception, le
développement et la mise sur le marché de produits ou services innovants, ou encore, en
intervention dans des entreprises qui sont déja en activité et qui projetteront de financer la
conception et le développement outre de nouveaux produits ou services, des projets destinés
pour 'amélioration sensible d'un procédé de fabrication, un nouveau mode d'organisation, une
nouvelle pratique ou un nouveau moyen de commercialisation, etc

e des entreprises dont les perspectives de croissance sont élevées (amélioration de la capacité
de production, pénétration de nouveaux marchés...).

v"  des actions nouvellement émises sur le marché alternatif de la bourse des valeurs mobiliéres de
Tunis, et ce dans la limite de 30% dudit taux.

Le Fonds « Tunisian Development Fund IV — MUSANADA Il » investi au titre du quota
d’investissement de 80% dans les catégories d’actifs telles que énumeérées au paragraphe ci-dessus.
Ce quota d'investissement est calculé comme suit :
e Le numérateur est constitué par le prix de souscription ou d'acquisition des fitres du
portefeuille ou droits rattachés a ces titres et des montants des avances en compte courant.
e Le dénominateur est constitué par les montants libérés des souscriptions émises par le
Fonds.
Etant précisé que :
e Les sociétés émettrices des titres du portefeuille ou les droits qui y sont rattachés doivent étre
soumises a I'impédt sur les sociétés dans les conditions de droit commun.
e Lorsque le Fonds procéde a une distribution ou a un rachat de parts a hauteur du produit de

ou remboursés ;
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o Lorsque des titres ou droits nouveaux regus en contrepartie de conversion d’obligations ou
d’avances en compte courant ou remis en échange de nouvelle catégorie de titres (cas de
transformation de la forme juridique de société) déja inclus dans le quota d'investissement de
80%, ces titres ou droits nouveaux sont réputés maintenus a I'actif pour le prix de souscription
ou d’acquisition des titres ou droits initiaux et ce, a compter de la date de leur conversion ou
d’échange. Ces titres et droits nouveaux sont soumis aux mémes régles et conditions citées
ci-haut.

Le quota d’investissement minimum de 80% doit, en principe, étre respecté au plus tard a la cléture
du deuxieme exercice suivant celui au cours duquel a eu lieu la libération et, en principe, jusqu'a
I'entrée du Fonds en période de préliquidation.

(b) Mode de calcul du guota d’investissement de 65%

Le Fonds « Tunisian Development Fund IV — MUSANADA 1l » doit investir au moins 65% de ses actifs
conformément a l'article 15 de la loi n°47-2019 du 29 mai 2019 relative a 'amélioration du climat de
l'investissement et I'article 13 du décret-loi du chef de gouvernement n°2020-30 du 10 juin 2020. Ainsi
aux entreprises ouvrant droit aux avantages fiscaux prévus par la réglementation en vigueur au titre
de réinvestissement, notamment par le code de I'imp6t sur le revenu des personnes physiques et de
Iimpét sur les sociétés et la loi n°2018-20 du 17 avril 2018 relative aux Startups.

1.3.2 Part de P’actif non soumis au quota d’investissement (20% maximum de I'actif) :

Le reliquat des actifs du Fonds hors quota d'investissement tel que prévu ci-haut au paragraphe 1-3-1
relatif a la Stratégie générale d'investissement, sont notamment investis dans des projets opérant
dans divers secteurs d’activités économiques, offrant un fort potentiel de développement.

La part de I'actif non soumis au quota d'investissement fera I'objet d’investissements dans tous
instruments conforment aux normes charaiques.

Par ailleurs, le Fonds peut éventuellement, en fonction des opportunités du marché, investir dans des
sociétés cotées a la bourse de Tunis qui respectent les normes charaiques.

1.3.3 Contraintes réglementaires relatives aux ratios prudentiels

Pour se conformer & la réglementation en vigueur, la Société de Gestion doit veiller au respect des
ratios prudentiels tels que prévus par les dispositions du décret 2012-891 du 24 juillet 2012, portant
application des dispositions de l'article 22 ter et l'article 22 quater du code des organismes de
placement collectif promulgué par la loi 2001-83 du 24 juillet 2001 tel que completé et modifié par les
textes subséquents et notamment le décret-loi n°2011-99 du 21 octobre 2011 portant modification de
la législation relative aux sociétés d'investissement a capital risque et aux fonds communs de
placement a risque et assouplissement des conditions de leurs interventions, et ce, comme suit :

a) Le Fonds ne peut employer plus de 15% de ses actifs en interventions prévues par l'article 22
quater du code des organismes de placement collectif au titre d'un méme émetteur sauf s'il
s'agit des valeurs mobiliéres émises par I'Etat ou les collectivités locales ou garanties par
IEtat. Le respect de ce ratio est applicable a tous les émetteurs qu'ils font partie du quota
d'investissement ou hors quota

b) Le montant des obligations convertibles en actions et des avances en compte courant
consenties aux sociétés faisant I'objet d'investissement et dans lesquelles le Fonds détient au
moins cing (5) % du capital ne doivent pas dépasser trente (30) % des actifs du Fonds.
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Mode de calcul des ratios prudentiels

Pour le ratio cité au 1.3.3 (a)

Le numérateur est constitué de la somme des valeurs d’acquisition ou de souscription des titres ou
droits détenus par le Fonds et qui sont émis par un méme émetteur quel que soit la catégorie d'actif 4
laquelle il appartient le titre ainsi que les avances en compte courant consenties a ce méme émetteur.
Le dénominateur est constitué par le montant total des engagements de souscription regus par le
Fonds.

Pour le ratio cité au 1.3.3 (b)

Le numérateur est constitué de la somme des montants des obligations convertibles en actions et des
avances en compte courant détenus par le Fonds et qui sont consenties aux sociétes faisant partie du
quota d'investissement, rémunérations non comprises.

Le dénominateur est constitué par le montant total des engagements de souscription regus par le
Fonds.

Etant précisé que :

Lorsque des titres ou droits nouveaux regus en contrepartie de conversion d'obligations ou d’'avances
en compte courant ou de titres remis en échange de nouvelle categorie de titres (cas par exemple de
transformation de la forme juridigue de société), ces titres ou droits nouveaux sont réputés maintenus
a l'actif pour le prix de souscription ou d’acquisition des titres ou droits qui sont convertis ou remis en
échange

1-3-4 Régles d’éthique et lutte contre le blanchiment d’argent
Régles d'éthique propres aux secteurs d'activité

Le Fonds « Tunisian Development Fund IV — MUSANADA |l » n’investira pas dans des secteurs

d'activité qui ont un rapport avec :

— La production ou le commerce de tout produit illégal au regard de la législation tunisienne.

— La production ou activités impliquant toute forme de travail forcé, nocive ou a caractere
d'exploitation et toute forme de travail d'enfants.

— La production ou commerce de tout produit illégal au regard de la |égislation du pays ol opére
I'entreprise ou de tout accord, réglement ou convention internationale ;

— La production ou commerce d’armes et de munitions.

— La production ou commerce de boissons alcoolisées.

— La production ou commerce de tabac.

— La production, distribution ou commerce de pornographie.

— Les jeux de paris, casinos et activités équivalentes.

— Le commerce de faune et flore sauvage ou de produits dérivés, réglementés par la convention sur
le commerce international des espéces de faune et de flore sauvage en voie de disparition
(CITES).

— La production ou commerce de matériaux radioactifs.

— La production ou commerce de matériaux ou substances faisant l'objet d'interdictions
internationales.

Régles relatives a la lutte contre le blanchiment d'argent, le financement du terrorisme et la
prolifération des armes.

Dans le cadre de la lutte contre le blanchiment d'argent, le financement du terrorisme et la

matiére
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En outre, le Fonds doit s'interdire de participer directement ou indirectement et d'une fagon
quelconque a toute activité ayant pour objet ou effet le blanchiment d'argent, le financement du
terrorisme et la prolifération des armes.

La Société de gestion mettra en place I'ensemble les procédures appropriées pour la lutte contre le
blanchiment d'argent, le financement du terrorisme et la prolifération des armes et veillera & son
application pour tous les dossiers d'investissement entrant dans le périmetre d'activité du Fonds,
notamment, a I'étape de la levée des fonds, lors de I'étude et la mise en place de la participation, au
cours de la phase de suivi de la participation en portefeuille et jusquau moment du
désinvestissement..

La Société de Gestion doit annexer au dossier d’'investissement présenté au comité d’investissement
du Fonds une note spéciale incluant les résultats de l'identification et des due diligences effectués
dans le cadre de I'application de sa procédure relative a la lutte contre le blanchiment d'argent, le
financement du terrorisme et la prolifération des armes, ainsi qu’une note indiquant les résultats des
vérifications effectuées sur la société cible, au regard de la conformité par rapport a la législation en
vigueur en matiére fiscale, comptable et sociale et aussi le respect par ladite société des regles
d'éthique mentionnées ci-dessus

1.4 - Régles de co-investissements, de co-désinvestissement, transferts de participations, et
prestations de services effectuées par la Société de Gestion ou des sociétés qui lui sont liées.

1.4.1 - Affectation des dossiers d’investissement entre les fonds gérés par la Société de
Gestion

La Société de Gestion gére, a la date de la signature du présent réglement, les fonds de capital
investissements suivants :

Fonds Commun de Placement a Risque

Tunisian Development Fund qui est un fonds commun de placement a risque « FCPR » régi

par la loi n° 2001-83 du 24 juillet 2001 telle que complétée et modifiee par les textes

subséquents, investissant dans des sociétés implantees dans les zones de développement

régional au titre de la loi n® 88-92 du 2 Aoit 1988.

—  Tunisian Development Fund Il qui est un fonds commun de placement a risque « FCPR »
régi par la loi n° 2001-83 du 24 juillet 2001 telle que completée et modifiee par les textes
subséquents, investissant dans des sociétés implantées dans les zones de développement
régional au titre de la loi n® 88-92 du 2 Aot 1988.

— Tunisian Development Fund Ill qui est un fonds commun de placement a risque « FCPR »
régi par la loi n® 2001-83 du 24 juillet 2001 telle que complétée et modifice par les textes
subséquents, investissant dans des sociétés implantées dans les zones de développement
régional au titre de la loi n® 88-92 du 2 Aodt 1988.

— Theemar Investment Fund qui est un fonds commun de placement a risque « FCPR », régi
par la loi n® 2001-83 du 24 juillet 2001 telle que complétée et modifiée par les textes
subséquents, investissant en fonds propres et assimilés dans des sociétés etablies en
Tunisie, investissant dans des sociétés implantées dans les zones de développement régional
au titre de la loi n® 88-92 du 2 Aodt 1988.

— IntilaQ For Growth qui est un fonds commun de placement a risque « FCPR », régi par la loi
n° 2001-83 du 24 juillet 2001 telle que complétée et modifiée par les textes subséquents,
investissant en fonds propres et assimilés dans des sociétés établies en Tunisie, investissant
dans des sociétés implantées dans les zones de développement régional au titre de la loi n®
88-92 du 2 Aot 1988.

— IntilaQ For Excellence qui un fonds commun de placement a risque « FCPR », régi par,

investissant en fonds propres et assimilés dans des sociétés établies en Tunisie, inv
dans des sociétés implantées dans les zones de développement régional au titre de
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88-92 du 2 Aolit 1988. UGFS a obtenu I'agrément de gestion du FCPR IntilaQ For Excellence
suite a la décision du changement de gestionnaire prise par le CMF sous le n°18-2019 du 23
mai 2019.

Fonds d’amorgage

— CAPITALeaseSeed Fund : qui est un fonds d’amorgage régi par la loi n°2005-58 du 18 juillet
2005 telle que complétée et modifiée par les textes subséquents ayant principalement pour
objet le renforcement des fonds propres des projets innovants avant la phase de démarrage
effectif. Le fonds est entré en phase de liquidation suite a I'expiration de sa durée de vie, il a
obtenu en date du 18 décembre 2019 I'agrément de liquidation n°47-2019.

— CAPITALeaseSeed Fund Il : est un fonds d’amorcage régi par la loi n°2005-58 du 18 juillet
2005 telle que complétée et modifiée par les textes subséquents ayant principalement pour
objet le renforcement des fonds propres des projets innovants avant la phase de déemarrage
effectif.

— Startup FactorySeed Fund: qui est un fonds d'amorgage benéficiant d'une procedure
allégée, régi par la loi n°2005-58 du 18 juillet 2005 telle que complétée et modifiée par les
textes subséquents ayant principalement pour objet le renforcement des fonds propres des
projets innovants avant la phase de démarrage effectif. Le Fonds est entré en phase de
liquidation, suite a I'expiration de sa durée de vie, il a obtenu en date du 16 juillet 2020
'agrément de liquidation n°23-2020

— Social Business : qui est un fonds d’amorgage bénéficiant d’'une procédure allégée, régi par
la loi n°2005-58 du 18 juillet 2005 telle que complétée et modifiée par les textes subséquents
ayant principalement pour objet le renforcement des fonds propres des projets innovants
avant la phase de démarrage effectif.

— Capital’Act Seed Fund : qui est un fonds d'amorgage bénéficiant d’'une procédure allégee,
régi par la loi n°2005-58 du 18 juillet 2005 telle que complétée et modifieée par les textes
subséquents ayant principalement pour objet le renforcement des fonds propres des projets
innovants avant la phase de démarrage effectif.

L’affectation des dossiers d'investissement entre les fonds gérés par la Société de Gestion est en
principe effectuée dans une optique de respect de l'intérét des porteurs de parts de chacun de ces
fonds. La Société de Gestion effectuera au préalable une analyse quant a I'éligibilité de chaque projet
d’investissement a I'actif réglementaire de chaque fonds gére.

L'affectation des dossiers d'investissements susceptibles d'étre attribués au Fonds et aux autres fonds
de capital investissements gérés par la Société de Gestion, est réalisée notamment en fonction :
— de la date de constitution des fonds ;
— du montant de l'investissement envisageé ;
— de la capacité respective d’investissement de chacun de ces fonds au moment dudit
investissement ;
de la trésorerie disponible de chacun de ces fonds au moment dudit investissement ;
— de leurs contraintes propres réglementaires ou contractuelles de quota d'investissement ou de
ratios prudentiels.

La societé de gestion informera les porteurs de parts des co-investissements et co-
désinvestissements dans le rapport annuel de gestion.

1.4.2 - Les régles de co-investissement et de co-désinvestissement

Co-investissement entre les véhicules d'investissement gérés par la Société de Gestion et/ou les
éventuelles entreprises liées 3

Lors d’un co-investissement initial entre deux ou plusieurs fonds gérés par la Société de Gestio
des entreprises qui lui sont liées, la Société de Gestion s’assure que le co-investissement est e
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a des conditions financiéres et juridiques et a des dates de réalisation équivalentes, a I'entrée comme
a la sortie, tout en respectant les spécificités réglementaires et contractuelles propres a chaque fonds,
notamment, la trésorerie disponible, la durée de vie, le délai d'investissement légalement requis pour
atteindre les quotas du Fonds, etc.

Toutefois, lorsque les participations concernées par le co-investissement font |'objet d'une cotation a
la bourse des valeurs mobiliéres, les régles ci-dessus ne sont plus applicables.

Co-investissement lors d’'un apport de fonds propres complémentaires

Lorsque le Fonds réalise un apport en fonds propres complémentaires dans une société liée a la

Société de Gestion ou dans laquelle d'autres véhicules d'investissement gérés par la Société de

Gestion sont déja actionnaires, et dans laguelle le Fonds n'est pas actionnaire au moment de I'apport,

celui-ci intervient uniquement :

— si un ou plusieurs investisseurs tiers extérieurs interviennent & un niveau suffisamment significatif
ou;

— & défaut, aprés que deux (2) experts indépendants désignés par la Sociéte de Gestion, dont
éventuellement le commissaire aux comptes du Fonds, aient établi un rapport sur 'opération.

Toutefois, lorsque les participations concernées par le co-investissement font 'objet d’une cotation &
la bourse des valeurs mobiliéres, les régles ci-dessus ne sont plus applicables.

Le rapport annuel du Fonds doit relater les opérations concernées. Le cas échéant, il devra en outre
décrire les motifs pour lesquels aucun investisseur tiers n'est intervenu et justifier 'opportunite de
l'investissement complémentaire ainsi que son montant.

Co-investissements avec la Société de Gestion, ses dirigeants et salariés et les personnes agissant
pour son compte :

La Société de Gestion, ses.salariés et/ou ses dirigeants et/ou les personnes agissant pour son

compte s'interdisent de prendre des participations, & titre personnel ou par personne interposée (son

conjoint, ses ascendants et descendants) :

— dans des sociétés dans lesquelles le Fonds détient des titres ;

— dans des sociétés dans lesguelles le Fonds est susceptible d’investir, c'est—a—dire pour lesquelles
le comité d'investissement du Fonds a déja émis un avis positif sur l'investissement projete.

A titre exceptionnel, ces personnes peuvent détenir des actions dans le capital de ces sociétés pour
leur permettre de siéger aux conseils d’administration ou & d’autres organes de gouvernance.

Co-désinvestissement avec les portefeuilles géré ou conseillés par la Société de Gestion ou les
entreprises qui lui sont liées

En principe, les opportunités de sortie telle que le rachat par un tiers des titres d'une société dans
laguelle le Fonds et d’autres véhicules d'investissement gérées par la Société de Gestion (et/ou une
entreprise liée ont co-investi ensemble, seront réparties entre les véhicules concernés au prorata de
leur participation respective dans la société ayant fait I'objet de co-investissement.

Lors de ces sorties, il conviendra également de respecter le principe des conditions équivalentes
(quand bien méme les volumes seraient différents), dés lors que chaque structure ou entreprise ayant
co-investi se desengage au méme moment.

En cas général, tout événement ayant trait a des co-investissements ou co-désinvestissements fera
I'objet d’'une mention spécifique dans le rapport annuel du Fonds.
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Transferts de participations

Les transferts de participations entre le Fonds et d’autres portefeuilles gérés par la Société de Gestion
ou des entreprises liées a la Société de Gestion pourraient avoir lieu a condition du respect des
dispositions légales et réglementaires en vigueur au jour du transfert.

Lorsqu'il y aura lieu, l'identité des titres concernés, leur colt d'acquisition et leur valorisation ainsi que
la méthode d'évaluation retenue, feront 'objet d'une mention spéciale dans le rapport de gestion
annuel du Fonds relatif a I'exercice au titre duquel seront intervenus ces transferts.

Prestations de services effectuées par la Société de Gestion ou des sociétés qui lui sont liées

La Société de Gestion peut fournir, elle-méme ou a travers ses filiales, des services
d’accompagnement, des prestations de conseil, de montage, d’ingénierie financiére, de levées de
fonds, d'introduction en bourse, etc. aux entreprises dans lesquelles le Fonds détient ou envisage de
détenir des participations.

La Société de Gestion mentionnera dans son rapport de gestion annuel du Fonds une mention
spéciale quant a la nature de ces prestations.

Par ailleurs, la Société de Gestion mentionnera également dans son rapport de gestion annuel,
lorsqu’il y a lieu, I'existence d'opérations de crédit réalisées par un établissement de crédit auquel elle
pourrait étre liée (montant du concours bancaire, conditions de financement, etc.)

2. Profil de risque

Le Fonds est un fonds commun de placement a risque. En raison des contraintes d’investissements
liées a la réglementation et a la politique d'investissement du Fonds, il présente donc les risques
suivants :

Risques de perte en capital
La performance de Fonds n'est pas garantie et le capital investi par le porteur de parts du Fonds
pourrait ne pas lui étre restitué.

Risque de liquidité des actifs du Fonds

Le Fonds étant principalement investis dans des titres par nature peu ou pas liquide, il pourrait ne pas
étre en mesure de vendre & court terme certains de ses actifs. Le rachat des parts par le Fonds qui
les a émises pourrait donc ne pas étre immédiat.

Risque lié a l'utilisation d’instruments de quasi capital

Le Fonds investira aussi dans des titres hybrides qui en cas d’option donnent accés au capital des
entreprise. La valeur de ces titres dépend de plusieurs facteurs tels que I'évolution de la valeur des
actions auxquelles ces obligations donnent droit en cas de conversion, remboursement ou autres.

Risque lié a la valeur du portefeuille

Les sociétés du portefeuille font 'objet d'évaluation conformément aux regles de valorisation prévues
par le réglement intérieur. Une estimation non adéquate de la valeur des participations pourra avoir
une influence négative sur la performance finale du Fonds au moment de la liquidation

Risque de taux
Le Fonds pouvant investir les liquidités non investies dans des parts ou actions, dOPCVM, des
certificats de dépot etc, les variations sur les marchés obligataires pourrait provoquer une baisse du
cours de certains actifs détenus en portefeuille et entrainer de ce fait une baisse de la valeu
liquidative du Fonds
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Risque de crédit

Le risque de crédit peut se produire lorsqu’un émetteur ne peut plus faire face a ses échéances, c'est-
a-dire au paiement des coupons, et au remboursement du capital a I'échéance. En cas de risque
avéré, cela se traduira par un impact négatif sur la performance du Fonds.

Risque lié au niveau de frais

Le Fonds est exposé a un niveau de frais élevé. La rentabilité de l'investissement envisagé suppose
une performance élevée. La performance, fonction de la composition de ['actif du Fonds, peut ne pas
étre conforme aux objectifs de I'investisseur.

Risque lié aux actions cotées en bourse

La part de I'actif hors quota d'investissement pourrait étre placée dans des actions cotées en bourse.
L’évolution négative des cours de bourse peut aussi entrainer une diminution de la valeur liquidative
de parts du Fonds.

Risques liés a la législation fiscale

Les investisseurs doivent étre conscients qu’il est possible que la législation fiscale soit modifiée ou
que les régles applicables en matiére d’octroi d’avantages fiscaux au titre de réinvestissement de
revenus ou de bénéfices soient remplacées par de nouvelles régles ou qu'une autre réforme ait un
impact sur le Fonds. A titre d'exemple, une disposition fiscale est sujette a des interprétations
multiples et parfois elle est particuliérement complexe, ce qui pourrait conduire a un risque important
de perte de 'avantage fiscal octroyé a l'investisseur.

3. Garanties et protections

Les porteurs de parts ne bénéficient pas de garantie ou de protection sur le capital qu'ils investissent.
Toutefois, les participations du Fonds « Tunisian Development Fund IV-MUSANADA Il » pourront faire
I'objet d'une couverture d'assurance auprés de la SOTUGAR ou autres établissements assimilés.

4. Souscripteurs concernés et profil de I'investisseur type

Ce Fonds visera entre autres, les investisseurs institutionnels tels que les organismes financiers, les
entreprises publiques et les compagnies d'assurances voulant bénéficier des avantages fiscaux liés
aux investissements du Fonds.

Les souscripteurs concernés doivent savoir que leurs souscriptions dans les FCPR « Tunisian
Development Fund IV-MUSANADA |l » sont :

s Des placements a long terme

e Des placements exposés a un risque de liquidité plus élevé par rapport & d’autres types de
placements.

e Des placements ayant une durée de blocage minimale de cinqg (5) années.

5. Modalité d’affectation des résultats

Les sommes distribuables seront distribuées aux porteurs de parts.

Les revenus du Fonds, notamment les revenus de placement ou les dividendes pergus par le Fonds
feront I'objet de distribution aux porteurs de Parts sans qu'il ne soit nécessaire d’attendre la fin de la
durée du fonds.

Il ne sera effectué aucun prélévement sur les revenus de placement du Fonds en vue de la

constitution d’'une quelconque réserve.

distribution prévues par la réglementation en vigueur.
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Le revenu distribuable est égal au résultat net de l'exercice augmenté des reports a nouveau et
majoré ou diminué du solde des comptes de regularisation des revenus afférents a |'exercice clos.

Le résultat net de I'exercice est égal au montant des profits, dividendes, primes, jetons de présence
percus par les représentants du fonds dans les sociétés de participations ainsi que tous produits
relatifs aux titres constituant le portefeuille du Fonds majoré du produit des sommes momentanément
disponibles et diminué des frais de gestion, des rémunérations et honoraires des services extérieurs
liés a l'exploitation, des charges d'administration.

Le Fonds doit procéder a des distributions en numéraire, qui devront intervenir dans les cing (5) mois
suivant la cléture d'un exercice.

lll. INFORMATIONS D’ORDRE ECONOMIQUE

1. Régime fiscal

Conformément a larticle 10 du code des organismes de placement collectifs et aux dispositions
fiscales en vigueur, le fonds « Tunisian Developement Fund IV-MUSANADA Il » ne disposera pas de
la personnalité morale et sera, par conséquent, en dehors du champ d’application de I'imp6t.

L'¢ligibilité aux avantages fiscaux est soumise a 'application des dispositions de la reglementation en
vigueur.

2. Frais et commissions
2.1 Droit d’entrée et droit de sortie

Le Fonds ne prend pas en charge ni des droits d'entrée ni des droits de sortie. Par ailleurs, la
commission de souscription fixée a 1.5%HT maximum et calculée sur la base du montant souscrit est
réglée séparément par le souscripteur au profit de la société de gestion et ce, au moment de la
souscription.

2.2 Frais de fonctionnement et de gestion
2.21 Frais de constitution

Ces frais comprennent les charges liées a la préparation du dossier d'agrément du Fonds, notamment
I'élaboration du réglement intérieur et du prospectus d’émission y compris les frais d'impression et de
diffusion de ces documents légaux, les frais d’enregistrement et du visa du CMF, etc....

Ces frais sont fixés a 70 000 dinars HT et seront prélevés une seule fois sur les avoirs du Fonds dés
I'encaissement des premieres souscriptions.

2.2.2 Rémunération du gestionnaire
Le gestionnaire percoit des commissions de gestion fixées comme suit :

- Une Commission de gestion fixée a 2,5 % HT par an et calculée sur la base des montants des
parts souscrites qui sont en circulation et en prix d’émission de parts. Ces frais sont facturés
et prélevés a 'avance au début de chaque trimestre, a I'exception de la premiére facturation
qui couvrira une période inférieure ou égale a trois (3) mois permettant de coincider la date de
facturation avec le trimestre de 'année calendaire. En cas de réception de souscriptions en
milieu de trimestre, les frais payés au Gestionnaire sont calculés sur le trimestre entier en
prenant compte de ces souscriptions.

- Une commission de surperformance revenant au gestionnaire qui est égale a vingt pour g€
(20%) HT net de charges du Fonds. Cette rémunération est calculée sur la base du mo
correspondant au rendement additionnel, lorsque son TRI annuel atteindra et depassera
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au terme de sa durée de vie. Cette rémunération est payable en bloc a la liquidation du
Fonds.

2.2.3 Rémunération du dépositaire

En contrepartie des services rendus au fonds, le dépositaire percoit une commission annuelle fixée a
0.1% HTVA du montant de I'actif net du Fonds avec un minimum de vingt mille (20 000) dinars HTVA
payable d’avance au début de chaque exercice.

Une régularisation éventuelle de cette rémunération pourrait étre effectuee a la cléture de I'exercice
aprés l'arrété définitif du montant de I'actif net.

2.2.4 Rémunération du commissaire aux comptes

Le fonds prendra en charge les frais du commissaire aux comptes au titre de ses honoraires
conformément au baréme d'honoraire légal en vigueur

2.2.,5 Frais des comités
Ces frais sont plafonnés a quatre mille (4 000) dinars HT par an et pour chaque comite.

Ces frais couvrent notamment les montants servis aux membres des comités a I'exception des
représentants du Gestionnaire.

2.2.6 Frais du comité de contréle charaique

Ces frais sont plafonnés a quinze mille dinars (15 000 DT HT) par an
2.2.7 Redevance annuelle du CMF

Le fonds versera au CMF une redevance annuelle fixée conformément au bareme Iégal en vigueur
2.2.8 Autres Frais

Frais liés aux prestataires externes

Ces frais couvrent les prestations et services rendus nécessaire pour étude, évaluation, expertise ou
tout autre domaine de compétence exigé pour [linstruction et la mise en place de dossier
d'investissement et de désinvestissement.

Autres frais liés aux transactions

Le Fonds subira les frais induits en cas de réalisation d'opérations de placement dans notamment des
parts d'OPCVM ou tout autre type de placement pour le compte du Fonds.

Les frais de contentieux

Le Fonds prendra en charge les frais liés aux éventuelles affaires contentieuses. Dans le cas ou le
gestionnaire envisagerait d’intenter-en qualité de demandeur- une action en justice pour le compte du
Fonds, cette action ainsi qu'une estimation des frais et honoraires y afférents devra étre soumise a
lautorisation préalable du comité consultatif du Fonds. Les frais liés a cette procédure judicaire seront
pris en charge par le Fonds, sauf s'il est établi que le contentieux est imputable a une faute commise
par le Gestionnaire. Dans ce cas, les frais de contentieux seront a sa charge.

Frais divers de fonctionnement

Le Fonds prendra en charge les frais d’assurance afférents a la gestion des participations ;
notamment, les polices d’assurances responsabilité civile en cas d’exercice pour le compte dd &
d’'un mandat social dans une participation par la Société de Gestion, ses salariés ou manda}

sociaux, les droits et taxes pouvant étre dus dans le cadre de I'activité normale du Fonds. ?L
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Le Fonds supportera également les frais de tenue de comptes, agios et autres frais assimilés prélevés
par les banques et établissements assimilés dans le cadre de la gestion des comptes de dépéts ou de
placement ouverts au nom dudit Fonds.

L'ensemble des « Autres frais de fonctionnement » énumérés ci-dessus sont plafonnés annuellement
a 0.5 %HT des actifs du Fonds. Tout dépassement au-dessus de 0.5% doit étre autorisé par le comité
consultatif. Le reliquat des frais non autorisé par le comité est supporté par le Gestionnaire.

INFORMATIONS D’ORDRE COMMERCIAL
1. Parts de Carried Interest
Les parts sont de méme catégorie et de méme rang.
Le gestionnaire pergoit une commission de surperformance qui est égale a vingt pour cent (20%) HT.

Cette rémunération est calculée sur la base du montant correspondant au rendement additionnel du
Fonds, lorsque son TRI annuel atteindra ou dépassera 10% au terme de sa durée de vie. Cette
rémunération est payable en bloc a la liquidation du Fonds.

2. Modalité de souscription

Les souscriptions sont uniquement effectuées en numéraire. Les investisseurs s'engagent par écrit,
de fagon ferme et irrévocable, a souscrire dans le Fonds une somme correspondant au montant de
leur souscription, au moyen d'un bulletin de souscription délivré par la Société de Gestion.

Les demandes de souscription doivent étre introduites auprés du siége social d'UGFS - NA.

Si le souscripteur n'est pas titulaire d'un compte, UGFS - NA lui en ouvrira un au moment de la
souscription.

Le souscripteur voulant souscrire pendant 'une des périodes de souscription ci-dessous doit émettre,
aupres d'UGFS — NA, un préavis de trente (30) jours avant la fin de ladite période.

Toutefois, UGFS - NA ne devra plus accepter les demandes de souscription dés lors que la valeur
d'origine des parts en circulation atteigne Cinquante millions (50 000 000) de dinars.

Le montant minimal de souscription est de cent mille (100 000) dinars.
Le réglement des souscriptions se fait soit par virement bancaire soit par chéque.

Au cours de la premiére période de souscription prévue ci-dessous, les souscriptions sont
intégralement libérées au plus tard un (1) mois a partir de la réception de la demande de souscription.

Pour les périodes de souscriptions ultérieures, le Fonds procédera & un appel intégral de fonds
souscrits.

Le Fonds prévoit ;

- Une premiére période de souscription de un (1) an a compter de la date d'ouverture des
souscriptions au public.

Le Fonds sera fermé dés que les souscriptions atteindront I'actif cible fixé a cinquante millions
(50 000 000) de dinars, ou, de toutes facons, au bout de cette premiére période de souscription,
méme si I'actif cible n’est pas atteint.

a la valeur liquidative, si a la date de souscription, une valeur liquidative a été calculée et
le commissaire aux comptes. A la signature du bulletin de souscription, le souscripteur
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une commission de souscription au titre de droit d'entrée. La commission de souscription est
négociable, elle est plafonnée a 1,5% HT calculée sur la base du montant souscrit.

- Lorsque l'actif cible n'est pas atteint au terme de la premiére période, une deuxiéme période de
souscription de un (1) an pourrait avoir lieu.

Le Fonds sera fermé dés que les souscriptions atteindront cinquante millions (50 000 000) de dinars,
ou, de toutes fagons, au bout de cette deuxiéme période de souscription, méme si 'actif cible n'est
pas atteint.

Le prix d’émission des parts, pour la deuxiéme période de souscription est égal a la valeur d'origine
majorée d’'une prime d’émission égale a 2% de la valeur d’origine des parts. Cette prime est acquise
au Fonds, nonobstant la commission de 1,5% HT maximum acquise a la Société de Gestion calculée
sur la base du montant souscrit prime d’émission comprise.

Toutefois le Fonds pourrait procéder éventuellement a 'ouverture d'autres périodes de souscriptions
si le montant cible n'est pas atteint. Dans ce cas, la Société de Gestion informera les porteurs de
parts, le Dépositaire et le Conseil du Marché Financier.

3. Modalités de rachat

Les porteurs de parts du Fonds ne peuvent pas demander le rachat de celles-ci avant I'expiration
d’une période fixée a cinq (05) ans a partir du premier janvier de I'année qui suit celle de la libération
des parts souscrites.

A l'expiration de la période de blocage, les demandes de rachat sont effectuées & tout moment par les
porteurs de parts par lettre recommandée avec accusé de réception envoyée au siége social de la
Société de Gestion qui en informe aussitdt le Dépositaire par tout moyen de communication laissant
une trace ecrite.

Les rachats sont réglés par le Dépositaire dans un délai maximum de cing (5) mois a partir de la
réception par la Société de Gestion de la demande de rachat. Toutefois, si le remboursement
nécessite plus de temps, le délai de reglement prévu ci-haut pourra étre prolongé

Par ailleurs, les porteurs des parts peuvent exiger la liquidation du Fonds si les demandes de rachat
effectuées aprés la période de blocage n'ont pas été satisfaites dans un délai d'une (1) année a
compter de la date de réception de la demande par la Société de Gestion.

La valeur liquidative applicable & une opération de rachat sera la derniére valeur liquidative certifiée
par le commissaire aux comptes a la date du dépét de la demande de rachat.

Il n’est pas préleve de frais ou commissions lors du rachat des parts.
Aucune demande de rachat ne sera recevable apres la dissolution du Fonds.
4. Date et périodicité de calcul de la valeur liquidative

La valeur liquidative des parts est calculée au 31 décembre de chaque année.
La valeur liquidative du Fonds ainsi calculée, doit étre certifiee par le commissaire aux comptes

5. Lieu et modalités de publication ou de communication de la valeur liquidative

La valeur liquidative du Fonds constatée a la fin de chaque exercice est affichée dans les locaux de la
Société de Gestion le premier jour ouvrable qui suit sa certification par le commissaire aux comptes et
communiguée au Conseil du Marché Financier. CMF). La valeur liquidative du Fonds ainsi certifié

communiquée a tout porteur de parts qui en fait la demande.
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6. Date de cléture de I’exercice

L'exercice comptable commence le 1er janvier et finit le 31 décembre.

Toutefois, par exception, le premier exercice comprendra toutes les opérations effectuées depuis la
date de la constitution du Fonds jusqu'au31 décembre de I'année suivante sans que la durée de
I'exercice comptable ne puisse excéder 18 mois.

IV. INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

1. Modalités d’obtention des documents

Tous les documents d'informations du Fonds « Tunisian Development Fund IV-MUSANADA Il » sont
mis gratuitement a la disposition de tout porteur de parts qui en fait la demande.

Au moment de la souscription, le prospectus visé et le réglement intérieur sont mis a la disposition du
public au siége social de la Société de Gestion.

Les états financiers, le rapport du commissaire aux comptes ainsi que le rapport de gestion et
l'inventaire de l'actif aprés certification par le Dépositaire sont mis a la disposition des porteurs de
parts au siége social de la Société de Gestion dans un délai maximum de trois (3) mois a compter de
la date de cléture de I'exercice.

Une copie est envoyée a tout porteur de parts qui en fait la demande dans un délai maximum de
trente (30) jours a compter de la date de la demande.

2. Date d’agrément et de constitution

Le Fonds « Tunisian Development Fund IV-MUSANADA Il » a été agréé par decision du Conseil du
Marché Financier n® 06/2021 en date du 10 fevrier 2021.

Le Fonds est légalement constitué dés le versement de la premiére souscription
3. Date de publication du prospectus
Le présent prospectus d'émission sera publié dés I'obtention du visa du CMF.

4. Avertissement final

Le présent prospectus et le réglement intérieur doivent obligatoirement étre mis a la disposition des
souscripteurs préalablement a toute souscription.
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V. RESPONSABLE DU PROSPECTUS

1. Nom et fonction des personnes physiques qui assument la responsabilité du prospectus

United Gulf Financial Services- North Africa Al Baraka Bank
Le Directeur Général Le Directeur Général
Monsieur Mohamed Salah Frad Monsieur Mohamed El Moncer

2. Déclaration des responsables du prospectus

A notre connaissance, les données du présent prospectus sont conformes a la réalité (législation et
reglementation en vigueur et réglement intérieur du fonds bénéficiant d’'une procédure allégée) ; elles
comprennent toutes les informations nécessaires aux investisseurs pour fonder leur jugement sur les
caractéristiques du fonds, son gestionnaire, son dépositaire, son distributeur , ses caractéristiques
financieres, les modalités de son fonctionnement ainsi que sur les droits attachés aux titres offerts.
Elles ne comportent pas d'omissions de nature a en altérer la portée.

3. Politique d’information

Nom et numéro de téléphone du responsable de I'information
Le Directeur Général

Monsieur Mohamed Salah Frad,

Tél: 71 167 500 — Fax : 71 965 471

Adresse de la Société de Gestion
United Gulf Financial Services- North Africa (UGFS)
Rue du lac Biwa Immeuble Fraj 2¢me Etage, les Berges du Lac — 1053 Tunis

Le réglement du Fonds ainsi que le dernier document périodique sont disponibles auprés de :
United Gulf Financial Services- North Africa (UGFS)
Rue du lac Biwa Immeuble Fraj 2é™e Etage, les Berges du Lac — 1053 Tunis

Gestionnaire

Dépositaire

Le Directeur Général : Le Directeur Général :
Mr. Mohamed Salah Frad Mr.Mohamed El Moncer
United Gulf Financial Services - North Africa

Rue du lac Biwa Immeuble Fraj 2¢me Etage, les
Berges du Lac — 1053 Tunis
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Signd: Sefah ESSAYEL
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