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I - RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L'EMISSION

- Montant de I' émission : 10.000.000 DT répartis en 100.000 actions de nominal100
dinars a souscrire en numéraire. La société AFRIQUE TRAVAUX ,ses filiales et Mr
Abdelaziz BOURICHA entendent souscrire a 60.000 actions et 40.000 actions seront
offertes a la souscription du public.

- Libération du capital : libération de moitié & la souscription, soit 50,000 DT par
action. La libération de la deuxiéme moitié se fera sur les deux prochaines années par
appel de fonds par lettre recommandée avec accusé de réception, par voie de presse et au
bulletin de la bourse conformément & la réglementation en vigueur.

- Forme des actions : Nominative.
- Ouverture des souscriptions : le 1 Novembre 1995

- Cléture des souscriptions : les souscriptions seront cloturées sans préavis dés la
réalisation du capital et au plus tard le 15 Décembre 1995.

- Lieu de souscription et de versement :
Les souscriptions seront regues et les versements effectués, sans frais, auprés de
TUNISIE VALEURS, intermédiaire en bourse.

- Versements :
Les fonds versés & I'appui des souscriptions seront déposés dans un compte indisponible
n° 6432001014 ouvert sur les livres de la BIAT agence Charguia.

- Répartition des titres :la répartition des 40.000 titres sera faite par Tunisie Valeurs
avec priorité accordée aux demandes de souscription inférieures ou égales a 400 actions
pour les personnes physiques et 1000 actions pour les personnes morales et sur la base
du "premier venu - premier servi".

- Promesse unilatérale d'achat:

Les souscriptions sont accompagnées d'une promesse unilatérale d'achat entre la société
AFRIQUE TRAVAUX (représentée par Mr Abdelaziz BOURICHA) et chaque
souscripteur. Un modéle de cette promesse unilatérale est joint au présent prospectus.
Cette promesse prévoit que:

. La société AFRIQUE TRAVAUX s'engage, pendant cinq ans et a partir de la date de
souscription, irrévocablement et a premiére demande du souscripteur a lui racheter au
comptant et en numéraire les actions souscrites dans la société PLAZA-SICAF.
Cependant, le souscripteur ne peut exercer cette option qu'aux dates et conditions ci-
apres:

15/12/1998 : 1/3 des actions

15/12/1999 : 1/3 des actions

15/12/2000 : 1/3 des actions

Dans ce cas, le rachat des titres par la société AFRIQUE TRAVAUX se fera a la valeur
nominale des actions augmentée de 8,5% brut par an(avec capitalisation) a compter de la



date de libération effective des actions, diminué des dividendes éventuellement servis
dans l'intervalle.

. Le souscripteur dispose de la faculté de céder les titres souscrits & n'importe quelle date
et 4 n'importe quel acquéreur dans le respect des statuts de la société.

. Le souscripteur n'est nullement tenu d'exercer l'option de vente et peut rester
actionnaire de la société.

- Négociation des titres : les titres de la socicté sont librement négociables. Ils feront
I'objet d'une demande d'admission a la cote de la Bourse des Valeurs Mobiliéres de Tunis
dés que les conditions d'admission seront réunies.

- Avantages fiscaux :

Les souscripteurs au capital de PLAZA - SICAF bénéficient, dans la limite de 50% de
leurs revenus ou bénéfices annuels imposables, d'un dégrévement fiscal sur les revenus
ou bénéfices réinvestis, conformément aux dispositions de l'article 22 nouveau de la loi
n° 92-113 du 23 Novembre 1992, qui a modifié la loi n°88-92 du 2 Aot 1988, sur les
sociétés d'investissement.

- Assemblée Générale Constitutive : _
sera convoquée par voie de presse aprés l'annonce de la cloture des souscriptions.

II - MOTIFS ET OBJECTIFS DE CONSTITUTION DE PLAZA-SICAF

PLAZA - SICAF a pour principal objectif de réunir des capitaux suffisants pour saisir les
opportunités de croissance externe qui pourraient se présenter dans les différents
secteurs de I'économie.

Dans lintervalle, PLAZA- SICAF emploira ses fonds dans des titres suffisamment
rentables et a faible risque permettant de réaliser un rendement satisfaisant a ses

actionnaires.

III - FONCTIONNEMENT ET POLITIQUE D'INVESTISSEMENT DE
PLAZA - SICAF

1- FONCTIONNEMENT
* Ressources :

Les ressources de financement de la société se limiteront a ses fonds propres. Ces
ressources proviendront notamment des souscriptions a son capital et de ses revenus.

* Emplois :

PLAZA - SICAF participera au developpement du marché financier, elle interviendra
aussi bien sur le marché des transactions que sur le marché des émissions. Ses
participations seront constituées de titres soigneusement selectionnes et qui assurent le
maximum de rentabilité et le minimum de risque .



2 - POLITIQUE D'INVESTISSEMENT

* A Court Terme :

Elle consiste a constituer un portefeuille d'actions et d'obligations cotées a la Bourse des
Valeurs Mobilieres de Tunis de maniére & assurer a ses actionnaires une rentabilité
satisfaisante dés les premiéres années d'investissement.

* A Moven et Long Terme :

Elle consiste a participer dans de nouveaux projets ou dans des projets déja existants

sinsérant dans la stratégie de croissance des différentes sociétés promues par Mr

Abdelaziz BOURICHA.

Ces developpements pourront étre réalisés par voies de création d'unités ou
'acquisitions ou d'absorption par une des sociétés dirigés par Mr Abdelaziz

BOURICHA, PLAZA-SICAF jouant le rdle financier nécessaire pour la réalisation de

telles opérations de haut de bilan.

En ce qui concerne le rythme, la politique de PLAZA-SICAF est de privilégier le
pragmatisme de maniére a saisir les meilleures opportunités qui se présenteront et a cet
égard l'apport de PLAZA-SICAF est de faire le bras financier des différentes sociétés
dirigées par Mr Abdelaziz BOURICHA .

3 - COMPTE D'EXPLOITATION PREVISIONNEL (1ére Année d'activité)

RUBRIQUE MONTANT(DT)
Revenus du portefeuille actions 100.000
Plus values sur cession de titres 20.000
Intéréts sur billets de trésorerie 100.000
Total Produits 220.000
CTB(commissions de transaction en bourse) 1.000
Commission d'intermédiation 2.000
Honoraires 3.000
Frais divers de gestion 5.000
Frais de personnel 24.000
Total frais de gestion et d'exploitation 35.000
RESULTAT BRUT D'EXPLOITATION 185.000
Dotation aux résorptions 18.600

RESULTAT AVANT IMPOT 166.400




IV - ADMINISTRATION DE PLAZA - SICAF

1 - Fondateur :

Le fondateur de la société PLAZA SICAF est Mr Abdelaziz BOURICHA , fondateur
et gérant de la société AFRIQUE TRAVAUX .

AFRIQUE TRAVAUX est une SARL au capital de 1.500.000 dinars et a pour activité
principale les travaux publics et privés et les ouvrages d'arts .

Mr Abdelaziz BOURICHA est aussi ,depuis 1989, président directeur général de la
société de tourisme , d'animation et de loisirs au capital de 10.400.000 dinars

qui a réalisé 'ndtel DJERBA PLAZA de catégories 4 étoiles (avec un standing de 5
étoiles) et d'une capacité de 600 lits.

Mr BOURICHA dirige, par ailleurs, une société de promotion immobiliére dénommée
PLAZA IMMOBILIERE au capital de 200.000 dinars .

L'ensemble des sociétés dirigées par Mr BOURICHA emploie un effectif de 1200
personnes avec un taux d'encadrement relativement €levé.

2 - Conseil d'Administration :

Le Conseil d'Administration de PLAZA - SICAF sera désigné par I'Assemblée Générale
Constitutive qui sera convoquée aprés souscription du capital initial de la société. Mr
Abdelaziz BOURICHA proposera a I'Assemblée Générale et apportera ses voix pour la
désignation d'un Conseil de 6 membres: 4 proposés par Mr Abdelaziz BOURICHA et 2
représentant les petits porteurs. Ces derniers seront choisi en fonction de leurs
expériences dans les domaines économiques et financiers.

3 - Direction :
Le conseil d'administration désignera le Président Directeur Général de PLAZA- SICAF

Le Conseil d'Administration, la direction et le commissaire aux comptes, seront
communiqués au bulletin officiel de la Bourse et au JORT, aprés la constitution définitive
de la société.



V - MODALITES DE FONCTIONNEMENT

L' exercice social de la société commence le 1¢T janvier et se termine le 31 décembre de
chaque année. Exceptionnellement, le premier exercice s'‘étendra du jour de la
constitution définitive au 31 décembre de l'année suivante.

Un rapport annuel d'activit¢ de PLAZA - SICAF sera présenté par le Conseil
d'Administration a I'Assemblée Générale Ordinaire des actionnaires. Il comprendra les
états financiers de La société certifiés par le commissaire aux comptes. Ce rapport
présentera aussi , a titre indicatif, la liste des titres contenus dans le portefeuille de la

société.
Les bénéfices annuels de la société sont distribuables dans les conditions définies par les

statuts de la société :

- un dividende statutaire de 6 % des actions libérées et non amorties et ce aprés
la constitution de la réserve légale,

- un complément de dividende, aprés constitution de réserves extraordinaires
decidées par I'Assemblée Générale Ordinaire des actionnaires.



VI - ATTESTATION DE LA PERSONNE QUI ASSUME LA
RESPONSABILITE DU PROSPECTUS D'EMISSION:

A notre connaissance, les données du présent prospectus d'emission sont conformes a la
réalité. Elles comprennent toutes les informations nécessaires aux souscripteurs pour
fonder leur jugement sur l'objetif et les perspectives de la société. Elles ne comportent
pas d'omissions de nature a en altérer la portée.

Le fondateur de PLAZA-SICAF

Abdelaziz BOURICHA

L'intermédiaire chargé de I'émission
TUNISIE VALEURS

La notice légale a été publiée au JORT n°108 du 27 octobre 1995

VISA DE LA BOURSE DES VALEURS MOBILIERES DE TUNIS

Par application de l'article 28 de la loi N° 89-49 du 8 Mars 1989 la Bourse a apposé
sur le présent prospectus le visa N° 95/210 du 26 octobre 1995




PROMESSE UNILATERALE D’ACHAT

Entre les soussignés :
La Société AFRIQUE TRAVAUX SARL au capaital de 1.500.000 Dinars dont le siége social

représentée aux fins de la présente par son gérant Monsieur Abdelaziz BOURICHA dénomée
ci-aprés «(LE PROMETTANT».

ET,
MoOnNSICUT © oo, NE1E . oo, A e
CINNC e, DOoMUCIEE A ooooeieeeeeeeee e

dénommé ci-apres, «le Bénéficiaire».
Il est préalablement exposé ce qui suit :

LE PROMETTANT est actionnaire (50% du capital) dans la société d’investissement a
capital fixe dénommée PLAZA SICAF au capital de 10 000 000 Dinars.

- PLAZA SICAF a obtenu ’agrément du ministére des finances en date du 07 Septembre 1995
et bénéficie des avantages prévus par la loi N° 88-92 du 2 Aoiit 1988 telle que modifiée par la
loi N° 92-113 du 23 Novembre 1992.

- Le bénéficiaire a souscrit au capital initial de la société PLAZA-SICAF a concurrence de
.................................. actions d’un nominal de 100 Dinars  libérer de moiti¢ a la souscription.

Compte tenu de ce qui précéde, il a été arrété et convenu ce qui suit :
I- OBJET :
Article 1 :

LE PROMETTANT s’engage irrévocablement et a premiére demande du BENEFICIAIRE a
acquérir les .................... actions souscrites par ce demnier dans la société PLAZA-SICAF
dans les conditions prévues a I’article 3 de la présente.

LE PROMETTANT peut, en vertu de [Darticle 248 du code des obligations et des contrats,
exécuter son obligation, soit personnellement, soit par 'intermédiaire de toute autre personne
physique ou morale de son choix.

Article 2 :

LE BENEFICIAIRE accepte la présente promesse, mais se réserve la faculté d’en demander
ou non la réalisation dans le délai qui lui a été imparti, suivant ce qui lui conviendra.

LE BENEFICIAIRE pourra, par conséquent, céder les valeurs mobiliéres souscrites a
n’importe quel acquéreur autre que AFRIQUE TRAVAUX et an’importe quelle date
conformément aux statuts de la société.



II - DELAI D’OPTION :
Article 3 :

La présente convention est valable a compter de la date de sa signature et jusqu’au 15/12/2000
Toutefois, LE BENEFICIAIRE ne peut demander 1’achat par LE PROMETTANT des actions
faisant I’objet de cette convention qu’aux dates et conditions ci-apres :

le 15/12/1998 = 1/3 des actions souscrites
le 15/12/1999 = 1/3 des actions souscrites
le 15/12/2000 = 1/3 des actions souscrites

Toute action non présentée pour rachat le 15/12/1998 pourra I’étre le 15/12/1999 et toute
action non présentée pour rachat le 15/12/1999 pourra I’étre le 15/12/2000,le tout dans la
limite du 15/12/2000.

IIl - MODALITE DE LEVEE DE L’OPTION :
Article 4 :

LE BENEFICIAIRE pourra lever option par lettre recommandée avec accusé de réception
adressée au PROMETTANT, une copie est adressée a TUNISIE VALEURS.

1V - EXERCICE DE L’OPTION :
Article 5 :

LE PROMETTANT s’oblige 4 conclure, a premiére demande, les formalités de la vente des
titres, objet de la présente.

Si toutefois, LE PROMETTANT tardait ou se refusait a exécuter son obligation en tout ou en
partie, LE BENEFICIAIRE pourra I’y contraindre par toutes les voies de droit.

V - PRIX ET MODALITES DE CESSION :
Article 6 :

Le prix de la cession sera égal au prix d’émission de I’action soit 100 Dinars majoré d’une plus
value égale a 8,5 % brut par an ( avec capitalisation) a compter de la date de libération
effective des actions.

Pour les besoins de calcul des plus values, il est expressément convenu, que le point de départ
sera celui de la date de libération effective des actions, et que les plus values formées une année
produisent a leur tour des plus values au méme taux les années ou fractions d’années
suivantes.

En revanche, tout dividende qui aura été pergu dans I'intervalle viendra en déduction du prix
de cession.

Article 7 :

La cession s’effectue a premiére demande et le paiement au comptant conformément a la
reglementation boursiere en vigeur.



Article 8 :

Les frais de bourse et d’intermédiation sont a la charge des parties, chacune en ce quila
concerne.

IV - CLAUSE COMPROMISSOIRE

Article 9 :

Toutes contestations ou différends relatifs a I’interprétation ou a I’exécution de la présente,
seront a défaut des solutions amiables entre les parties, tranchés définitivement par I’arbitrage
d’un arbitre unique choisi d’un commun accord.

Faute d’un accord entre les parties, il est pourvu a sa désignation, conformément a I’article 18,
alinéa 3 du code de I’ Arbitrage, par une ordonnance de référé non susceptible d’aucune voie de
recours du Président de Premiére Instance de Tunis, 4 la demande de la partie la plus diligente.
Article 10 :

Tunis est élue siége de ’arbitrage.

Article 11 :

L’arbitre sera dispensé de I’observation des régles de procédures civiles et commerciales. 11
statuera en droit et rendra sa sentence dans un délai de trois (3) mois, a compter de
I’acceptation de sa mission.

La sentence arbitrale est rendue en dernier ressort et n’est susceptible d’aucune voie de
recours.

VII - FRAIS D’ENREGISTREMENT ET DE TIMBRE

Article 12 :

Les frais d’enregistrement et de timbre seront supportés par le PROMETTANT.

VIl - ELECTION DE DOMICILE

Article 13 :

Pour Dexécution de la présente, les parties font élection de domicile en leurs demeures

respectives.

Fait en autant d’exemplaires que de droit
Tunis, le..........ooooi

LE PROMETTANT LE BENEFICIAIRE



PLAZA - SICAF

Société d'Investissement a Capital Fixe

Loi 88-92 du 2 Aoiit 1988 telle que modifiée par la loi n° 92-113
du 23 Novembre 1992

Société en voie de constitution

Au Capital de 10 Millions de dinars
Le projet des statuts a été deposé au greffe du tribunal de Tunis lc 25/09/1995 sous Ic numéro 951722

SOUSCRIPTIONS PUBLIQUES AU CAPITAL INITIAL

Visa de la Bourse des Valeurs Mobiliére n®95/210 du 26 octobre 1995.
Notice publiée au JORT n°108 du 27 octobre 1995

Les fonds provenant des souscriptions sont versés au compte indisponible
n° 643200101 4 ouvert sur les livres de.la BIAT agence Charguia.

BULLETIN DE SOUSCRIPTION N°

Agissant pOUr 1€ COMPLE dE........cuerueurmureuricreisiniinsims st o e
Nationalité..........covveeveevverreecensesseennennes AL s Sexe(l) M() FQO

PLOFCSSION. oo s eeseeseeseeseaseeseessessensaasseseassesaasseaseseese s e easeRs s s e R g e A s e b e ea T s R s TR RS LS b T e s e e ettt s

AATCSSC. - oo eeseaseaueeseeseessesseaseasseas e s e sesae e st e s e e b e s e R e e RS AR RS E €SS eSS
Je (Nous) reconnais (sons) avoir pris connaissance du projet des statuts, regu une copie du prospectus d'émission et pris connaissance de

son contenu. Sur cette base, je déclare souscrire

( ) actions de nominal 100 dinars, étant signalé que cette

souscription ne vaut pas renonciation de ma (notre) part au recours par tous moyens pour la réparation des dommages qui pourraient
résulter soit de insertion d'informations incomplétes ou erronées soit d'une omission d'information dont la publication aurait influencé

ma (notre) décision de souscrire.
En vertu de tout ce qui précéde,
je (nous) verse (ons) (1): () En Espéces () Par chéque

N scvissosesresonnsssaesseasanssosisaisannaiss [11 (1 11 SRR ALENCE....coiviieriiernsieisreseesssasasaens
() Par virement en date du.........ccoccervvniiiinnnns effectué sur mon (NOLre) COMPLE......c.evrvrrrrruerrenrerseeeenes
................................... OUVETL A vooeooeoveererseeseseneeneneno.Ja SOMME de (N toutes 1EUIES)....ovvviiiinnnenes

représentant la

libération de moitiét des actions souscrites.
Je (nous) désire (ons) que les titres souscrits soient :
() AEPOSES CREZ ......ovvrriiieeeeccicinisissss e () TEMIS A oot

Fait en double exemplaire dont un en ma possession
Le second servant de souche

Signature (2)

¢1) Cocher la case corrcspondante
(2) Faire précéder la signaturc de la mention
manuscrite "lu et approuvé”



PLAZA - SICAF

Société d'Investissement a Capital Fixe

Loi 88-92 du 2 Aoiit 1988 telle que modifiée par la loi n® 92-113
du 23 Novembre 1992

Société en voie de constitution

Au Capital de 10 Millions de dinars
Le projet des statuts a été deposé au greffe du tribunal de Tunis lc 25/09/1995 sous le numéro 951722

SOUSCRIPTIONS PUBLIQUES AU CAPITAL INITIAL

Visa de Ia Bourse des Valeurs Mobiliére n®95/210 du 26 octobre 1995.
Notice publiée au JORT n°108 du 27 octobre 1995

Les fonds provenant des souscriptions sont versés au compte indisponible
n° 643200101 4 ouvert sur les livres de.la BIAT agence Charguia.

BULLETIN DE SOUSCRIPTION NC......coe.....

AGiSSANt POUT 1€ COMPLE GE.......uvvruriseiuersseieisciiia i e
Nationalité.........cooverveerrieeveecrerineensennns AL e Sexe(1) M() FQ)
PLOTESSION. .. oeeeeeeeeeeeeeeseeseeseeseesessessessesssessessessessessaeseesaesasaa s e R s e s e s e s e b e e b e SR e e A d e RS e AT e RS e e b E e a LSSttt e

AQTCSSC oot e oot e e eeaeeueeseesesens e s eaaeaaeea e et ene e e e Rt e A e e RS e s e R g e d S eE TSRS
Je (Nous) reconnais (sons) avoir pris connaissance du projet des statuts, requ une copie du prospectus d'émission et pris connaissance de
son contenu. Sur cette base, je déclare souscrire

( ) actions de nominal 100 dinars, étant signalé que cette

souscription ne vaut pas renonciation de ma (notre) part au recours par tous moyens pour la réparation des dommages qui pourraient
résulter soit de Iinsertion d'informations incomplétes ou erronées soit d'une omission d'information dont la publication aurait influencé

ma (notre) décision de souscrire.
En vertu de tout ce qui précéde.
je (nous) verse (ons) (1): () En Espéces () Par chéque

N eeereeerere e eereeeaeaees (11 (11 | U ABEINCE.....ouieinririnieinieieienteeccscasasaes
() Par virement en datc du........ccocceiciiiinninnannn effectué sur mon (NOLre) COMPLE......oovviemineerenneeriaeinnes
................................... OUVETL A wooeeoooooesrereresseeennnnno..]a sOMmME de (en toutes lEUres).......cocueurivnnenenne

représentant la

libération de moitiét des actions souscrites.
Je (nous) désire (ons) que les titres souscrits soient :
() dEPOSES CHEZ ......cuvrinrinririensisenniessasiss e () TEIMS A ..oeiurnnirienseeseeeisessssnnasss s saseisees

Fait en double exemplaire dont un en ma possession
Le second servant de souche

Signature (2)

(1) Cocher la case corrcspondante -
(2) Faire précéder la signaturc dc la mention
manuscrite "lu et approuve”
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