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I - PRESENTATION RESUMEE DE LA SOCIETE ET DE L’OFFRE
PUBLIQUE DE VENTE

La SOCIETE TUNISIENNE D’ENTREPRISES DE TELECOMMUNICATIONS
"SOTETEL" créée en 1981 sous la forme d’une société anonyme a pour objet la réalisation
et ’entretien de tout type d’installations téléphoniques, 1’étude et 1’établissement des systemes
de télécommunications ;

L’activité de la "SOTETEL", s’étend sur tout le territoire tunisien, pour effectuer les
liaisons cablées a grande distance entre les villes, installer des centraux urbains, interurbains
et concentrateurs électroniques, €électromécaniques, réaliser la canalisation multitubulaires
enfouies dans le sables enrobées de ciment , et de chambres souterraines .

Par ailleurs, la "SOTETEL" procéde aussi a I’équipement des immeubles a usage
d’habitation, bureaux, hotels, usines pour compte de promoteurs immobiliers ou industriels.

La compétence et le savoir faire du personnel de la "SOTETEL” qui , a fin 1997
compte 583 employés permanents dont 184 détachés du Ministere de télécommunication ,ont
permis a la société d’occuper une place importante dans le secteur des services de
(élécommunication .

En plus de ces emplois permanents, les activités de la "SOTETEL" ont nécessité, en
1996, I’équivalent de 4000 hommes/mois dans un cadre contractuel .

Le chiffre d’affaires de la "SOTETEL" a enregistré une croissance de 44,83% dans les
trois derniéres années pour passer de 16.742 MD en 1994 4 24.247 MD en 1997 .

Par ailleurs, il y a lieu de souligner que la "SOTETEL" a depuis sa création dégagé
des bénéfices appréciables et a toujours servi des dividendes. Son résultat net a plus que
doublé (+ 105,7%) en I’espace de 3 ans pour atteirdre 1481 MD en 1997 contre 720 MD en
1994.

Le capital social de la "SOTETEL" qui était de 400.000 DT au moment de sa
constitution en 1981 a été porté, fin juin 1988, a 1.400.000 D par émission en numéraire et en
avril 1998 a4 4.200.000 D par incorporation de réserves.

L’estimation de la valeur de ’action "SOTETEL" a été effectuée par la BANQUE DE
DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE DE TUNISIE sur la base d’une évaluation ayant pris
en considération 2 approches : 4
¢ Une approche fondée sur le patrimoine
¢ Une approche fondée sur le rendement de 1’action

Pour assurer une réussite a 1I’offre publique de vente des actions de la "SOTETEL", le
prix de I’offre tous frais, commission, courtage et taxes compris a été fixé par la Commission
d’Assainissement et de Restructuration des Entreprises a Participation Publique "CAREPP” a
23 dinars par action.

Cette valeur préserve un potentiel de progression de nature a attirer I’épargne du grand

public et refléte les points forts de I’action "SOTETEL" (qualité du patrimoine, compétence
des ressources humaines).

L’OPYV sera ouverte du Mercredi 27 Mai 1998 au Vendredi 05 Juin 1998 inclus.




II - RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L’OFFRE PUBLIQUE DE_VENTE ET
L’ADMISSION DES ACTIONS "SOTETEL"” A LA COTE DE LA BOURSE

Dans le cadre de la restructuration du capital de la "SOTETEL"” décidée par la
CAREPP en date du 19 Juin 1997, il a été convenu de procéder a la mise en vente de la
totalité des actions détenues par les actionnaires publics et la Banque du Sud totalisant
75.62% de ce capital soit 317.625 actions.

Cette vente sera réalisée comme suit :
¢ Vente en bloc de 35% du capital soit 147.000 actions au profit de I’office national des
télécommunications "TUNISIE TELECOM " sur la base du prix de I’offre publique de

vente, soit 23 dinars 1’action.

¢ Vente de 40,62% du capital social soit 170.625 actions par voie d’offre publique de vente
dont 21.000 actions sont réservées au personnel de la "SOTETEL" .

1-Modalités et caractéristiques de ’OPV

a/- Initiateurs :

Nombre d’actions a céder % dans le capital

Etat tunisien 76.550 18,23
O.PA.T 11.281 2,69
SN.C.F.T 8.058 1,92
O.PN.T 4.834 1,15
S.T.EE.G 14.504 3,45
B.D.E.T 28.203 6,71

B.S 16.116 3,84
GET-SOMATRA 8.662 2,06
S.T.M 2.417 0,57

TOTAL 170.625 e

b/- Intermédiaire en Bourse chargé de ’opération

La BDET CAPITALIS, sise au 34- Rue Hédi Karray- TUNIS, intermédiaire en
bourse. est chargée de la réalisation de I’offre publique de vente et du placement des titres
réservés au personnel de la sociéte.

c/- Intermédiaires en bourse désignés pour recueillir les ordres d’achat

L’ensemble des intermédiaires en bourse sont habilités a recueillir les ordres d’achat
d’actions "SOTETEL" exprimés dans le cadre de I’OPV (voir liste des intermédiaires en
bourse a la page 28 du présent prospectus)




d/- Nombre de titres objet de ’OPV

Le nombre d’actions, objet de la présente OPV, est de 170.625 actions jouissant du
droit aux dividendes de I’exercice 1998 dont 21.000 actions sont réservées au personnel de
la société.

la quantité minimale 4 céder pour que I’OPV ait une suite positive est de 84.000
actions, soit 20% du capital de la Société .

e - Prix de ’offre

Le prix de I’action "SOTETEL" a été fixé dans le cadre de la présente offre par la "LA
CAREPP” a 23 dinars, tous frais, commissions, courtage et taxes compris .

f - Période de validité de I’offre

L’offre publique de vente est ouverte au public du Mercredi 27 Mai 1998 au
Vendredi 05 Juin 1998 inclus.

g - Ordres d’achat

Les ordres d’achat doivent étre nominatifs et donnés par €crit aux intermédiaires en
bourse précisant obligatoirement, outre la quantité des titres demandés ,I’heure et la date de
dépot :
¢ pour les personnes physiques majeures tunisiennes, le numéro de la carte d’identité
nationale.

¢ pour les personnes physiques mineures tunisiennes, leur date de naissance ainsi que le
numéro de la carte d’identité du pere ou du tuteur légal.

¢ pour les personnes morales tunisiennes, le numéro d’inscription au registre de commerce
ainsi que sa dénomination sociale compleéte .

¢ pour les étrangers, la nature et les références des documents d’identité présentés.

Tout ordre d’achat ne comportant pas les indications précitées ne sera pas pris en
considération par la commission de dépouillement.

L’ordre d’achat doit porter sur un nombre d’actions qui ne peut étre inférieur a 10
actions .En revanche aucune limite supérieure n’est imposée dans le nombre d’actions
pouvant étre demandé par un méme donneur d’ordre. Aucune régle d’antériorité n’est prévue
dans la satisfaction des ordres d’achat regus au cours de la période de validité de 1’offre .

Outre 'ordre qu’elle émet pour son propre compte, une méme personne ne pourra
émettre plus de trois ordres d’achat a titre de mandataire d’autres personnes. Ces ordres
devront étre accompagnés d’un acte de procuration en bonne et due forme .

Tout acquéreur ne peut émettre qu’un seul ordre d’achat déposé aupres d’un seul
intermédiaire en bourse. En cas de dépot de plusieurs ordres auprés de différents
intermédiaires, seul le premier par le temps sera accepté par la commission de dépouillement.
En cas d’ordres multiples reproduits chez un méme intermédiaire, seul I’ordre portant sur le
plus petit nombre d’actions demandé sera retenu.

Le personnel de la société ne peut déposer des ordres d’achat qu’auprés de la BDET
CAPITALIS. Tout ordre déposé par un membre du personnel de la société chez un autre
intermédiaire en bourse ne sera pas pris en considération.
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Tout intermédiaire chargé du placement des titres est tenu au respect des dispositions
énoncées dans le présent chapitre. L’ensemble des documents cités ci-dessus devra étre
conservé par dévers lui et éventuellement présenté a des fins de contrdle .

h - Le réglement des ordres d’achat

Le réglement des ordres d’achat par les donneurs d’ordres se fait au comptant aupres
de I'intermédiaire en bourse au moment du dép6t de 1’ordre d’achat. En cas de satisfaction
partielle de I’ordre d’achat, le solde sera restitué sans frais ni intéréts au donneur de I’ordre

dans un délai ne dépassant pas 3 jours ouvrables a compter du jour de la déclaration du
résultat de ’OPV.

i - Mode de répartition des titres visés

Apres satisfaction des ordres réservés au personnel de la société dans la limite de
21.000 titres, les ordres d’achat de la clientéle seront satisfaits égalitairement entre les
différents donneurs d’ordres par palier jusqu'a épuisement des titres mis en vente. Les paliers
de satisfaction seront fixés par la commission de dépouillement .

j - Réalisation de I’Offre Publique de Vente

¢ Transmission des ordres et centralisation

Les intermédiaires en bourse établissent les états des ordres d’achat regus de leurs
clients indiquant le numéro de I’ordre, I'identité compléte des donneurs d’ordres (nom,
prénom, numéro de la carte d’identité nationale pour les personnes physiques majeures
tunisiennes ou la date de naissance, et le N° de la C.LN du tuteur pour les personnes
physiques mineures tunisiennes; dénomination sociale et référence au RC pour les personnes
morales tunisiennes et, pour les étrangers, la nature et les références du document d’identité
présenté), la quantit¢ demandée par acquéreur, le nombre total de donneurs d’ordres, le
nombre total de titres demandés par intermédiaire ainsi qu'une disquette informatique, format
3 pouces et demi HD, comportant les mémes données. Ces états doivent étre signés par la
personne habilitée et comporter le cachet de la société d’intermédiation. En cas de
discordance entre la disquette et I’état écrit, seul 1’état fait foi.

Les intermédiaires en bourse transmettront a la BVMT les ordres d’achat dont ils
seront dépositaires conformément aux modalités prévues par I’avis de la Bourse a qui sera
publié a cet effet sur son bulletin officiel.

¢ Quverture des plis et dépouillement :

Les états seront communiqués sous plis fermés par le Bureau d’ordre de la Bourse a la
Commission de dépouillement composée de représentants de la BVMT et de la BDET
CAPITALIS, intermédiaire en bourse chargé de 1’opération, et en présence du Commissaire
du gouvernement prés de la BVMT, de représentants du CMF et de I’AIB. La commission

procedera au dépouillement des états, affectera les quotas et établira un procés-verbal a cet
effet .

& Déclaration des résultats :

Au cas ou I’OPV connaitra une suite favorable, la Bourse communiquera le lendemain
de la publication de I’avis de résultat a chaque intermédiaire, 1’état détaillé de ses ordres
d’achat retenus et la quantité attribuée a chacun d’eux .




L’intermédiaire en Bourse disposera alors d’un délai de deux jours ouvrables pour
régler a la BDET CAPITALIS le montant di par ses clients .

La BDET CAPITALIS se chargera ensuite de procéder aupres de la STICODEVAM

a I’inscription, aux comptes ouverts sur les livres de cette derniére au nom des intermédiaires
en bourse, les stocks d’actions "SOTETEL" qu’ils ont respectivement acquis .

2-Admission des actions "SOTETEL” a la Cote de la Bourse

La Bourse a accordé, en date du 07 Mai 1998, son accord de principe d’admission des
actions de la "SOTETEL"” au premier marché de la cote de la Bourse des Valeurs Mobiliéres
de TUNIS. Au cas ou la présente OPV aboutirait a des résultats concluants, 1’introduction des
actions "SOTETEL" se fera au premier marché de la cote de la Bourse au cours de 23 dinars
’action, et sera ultérieurement annoncée sur les bulletins officiels du CMF et de la B.V.M.T .




I1I - RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LA "SOTETEL"

1-Renseignements généraux

- Dénomination : SOCIETE TUNISIENNE D’ENTREPEIRSES DE
TELECOMMUNICATIONS "SOTETEL"

- Siége social : Rue des entrepreneurs -Z.1. CHARGUIA-II
Aéroport- BP.640 1080 Tunis cedex.

- Téléphone :(01) 713 100 Fax :(01) 702234 Télex :12200

- Forme juridique : Société anonyme

- Nationalité : Tunisienne

- Date de constitution : 30/09/1981 Durée : 99 ans

- Registre de commerce :B 162371996

- Capital social :4.200.000 Dinars divisé en 420.000 actions de nominal 10D.
- Objet social : * ]a réalisation et I’entretien de tout type
d’installations téléphoniques, 1’étude et 1’établissement des
systémes de télécommunications .
* la construction, la fabrication et le montage
d’appareillage de télécommunication .
*]a réalisation des travaux de Génie Civil intéressant
I’infrastructure des télécommunications .
*]’étude, D’installation et la gestion des systemes
particuliers de télécommunications tel que la téléconférence, la
téléinformatique et la radiotéléphonie .
- Régime fiscal : droit commun
- Exercice social : du 1% Janvier au 31 Décembre de chaque année

- Responsable chargé des affaires des actionnaires et des relations avec le CMF, la
BVMT etla STICODEVAM :

MR. AMOR BEN AMMAR.

Tél:703.213

- Lieu ol peuvent étre consultés les documents de la Société : si¢ge de la "SOTETEL"
- Répartition statutaire des bénéﬁces nets :

Sur les bénéfices nets, il est prélevé successivement :

- Cinq pour cent (5%) pour constituer la réserve légale jusqu'a ce que cette réserve ait atteint
le dixiéme du capital social .

- La somme nécessaire pour servir aux actionnaires un dividende statutaire au taux 6% .

- Les sommes que I’Assemblée Générale Ordinaire déciderait a des super dividendes des
fonds de réserves, a des provisions spéciales, ou de reporter a nouveau .




2-Administration, Direction et Controle

a/- Conseil d’Administration

MANDAT
ORGANISME
NOM & PRENOM REPRESENTE
Président :
MR. MONGI BACCAR Etat tunisien 1995 2000
MR. BEN ABDALLAH HADJ GLAY | Etat tunisien 1995 2000
MR. AMOR MSSEDDI Etat tunisien 1995 2000
MR. TAOUFIK BELAFREJ STUSID 1995 2000
MR. MOHAMED HEDI DRIDI BDET 1995 2000
MR. ABDESSALEM BEN DHIAB SNCFT 1995 2000
MR. ALI BEN GODHBAN OPAT 1995 2000
MR. NACEUR BEN SMIDA STEG 1995 2000
BIAT BIAT 1998 2003
BS B.S. 1998 2003

b/- Direction
Président Directeur Général : MR. MONGI BACCAR

¢/- Controle
Commissaire aux comptes

Raison sociale : ASSOCIES TUNISIENS EXPERTS
COMPTABLES « ATEC »*
Membre de I’ordre des Experts Comptables
de Tunisie .

Adresse : 17- Rue ABOUBAKER ESSEDDIK TUNIS

Mandat : 1998 -2000

* nommé en remplacement de DDF Audit commissaire aux comptes chargé de la
certification des comptes des exercices 1995-1996 et 1997.

Controleur d’Etat
MR. ACHOUR KHMIRI

3 — Capital social : évolution et structure

¢ Capital social :4.200.000 dinars.
¢ Nombre d’actions : 420.000 actions
¢ Forme des actions : nominatives .

¢ Catégorie :  ordinaire.

¢ Libération . intégrale.

¢ Jouissance : 1% janvier 1998.




a/ Evolution du capital social :

Date des Evolution du capital | Capital en circulation

assemblées | Nature de I’opération

Générales
Montanten Nombre | Montanten Nombre
Dinars d’actions Dinars d’actions
30/09/1981 Capital initial 400.000 40.000
06/06/1988 Augmentation en 1.000.000 100.000 1400.000 140.000
numeéraire
10/04/1998 Augmentation par 2.800.000 280.000 4200.000 420.000
incorporation de réserves

b/- Capital social avant restructuration.

Actionnaires Participation
enaction | %

ETAT TUNISIEN 142500 33,93
STEG 27000 6,43
OPAT 21000 5,00
SNCFT 15000 3,57
OPNT 9000 2,14
BDET 52500 12,50
GET SOMATRA 16125 3,84
ST™M 4500 1,07
STUSID 63000 15,00
BIAT 39375 9,38
Banque du Sud 30000 7,14

TOTAL 420000 100,00 °

c/- Capital social apres restructuration.

Actionnaires Participation

en action
TUNISIE TELECOM* 147000 35,00
STUSID 63000 15,00
BIAT 39375 9,38
PARTICIPANTS DANS LE CADRE DE L’OPV 170625 40,62
%k k
“420000

* 35 % acquis suivant décision de la "CAREPP” du 12 mars 1998
** dont 5 % du capital réservés au personnel de la "SOTETEL”

_m




4-Patrimoine de la Société

a/- Patrimoine immobilier

DESIGNATION TERRAIN en m?

Siege(charguia II)

Dépot (KASAR SAID)
Agence SOUSSE
Agence SFAX

Terrain Charguia II

b/- Equirements

b-1- Matériel de chantiers

VALEURS REEVALUEES
en dinars

BATIS en m?

2.984.611
275.364
1.079.363
1.343.535
826.050
6.508.923

b-2- Matériel de transport

Le parc roulant de la Société au 31/12/1997 comprend :

Tracteurs 33
Autres engins 68
Trancheuses 2
_ 103

Camions poids lourds 4
Camions petit tonnage 15
Véhicules de transport (double cabines) 18
Véhicules de transport (type fourgon) 15
Véhicules de transport du personnel 41
Véhicules de type camionnette 107
Veéhicules utilitaires 1égers 127
Voitures légeres de service 23
350

Cc- Filiales et participations

Les participations de la "SOTETEL"” sont orientées essentiellement vers les secteurs
qui touchent de pres 1’activité de télécommunications .

La répartition de ces participations au 31/12/1997 se présente comme suit :

(en dinars)

DESIGNATION VALEUR BRUTE | PROVISIONS | MONTANT NET AU
AU 31/12/1997 31/12/1997

CERA 1.000 - 1.000
ARABTEL 88.000 88.000 -

TUNISIE AUTOROUTE 250.000 - 250.000
AGENCE TUNISIENNE 89.900 : 89.900
D’INTERNET (ATI)

Total 428.900 88.000




5-Présentation de la Société

a- Implantation

La Société assure la couverture du territoire national grace aux mailles de son réseau
de 24 agences couvrant tous les chefs lieux des Gouvernorats. Les principales agences étant
celles de la région de TUNIS, SOUSSE et SFAX.

L’administration de la Société est implantée dans la zone industrielle de Charguia II sur un
terrain de 6791 m? sur lequel se trouvent, par ailleurs, les dépots de maintenance et un centre
de perfectionnement des ressources humaines.

b - Activité de la Société

(en 1006D)
R R T e R e
Chiffres d’affaires 16.554 19.640 24.247
Téléphone d’entreprises 4.554 5.489 6.705
Commutation 3.293 4.571 3.533
R.L.A. 5.434 4.249 3.455
Transmissions 3.273 2331 10.554
R. B. E. 2.153 1.557 5.943
R.B.E./C.A 13,0 % 7,9 % 24,5 %

RESULTAT NET 667 1481

Répartition du Chiffre d'Affaires par
activité des produits de la SOTETEL

25000,00 r
20000,00
15000,00
10000,00 -
5000,00 -
0,00 -

B Transmissions

] R.L.A.

[] Commutation

v B Téléphone
1995 1996 1997 d'entreprises




¢ L-activité de la "SOTETEL" se caractérise par un niveau du chiffre d’affaires global et
par branche assez stable.

¢ Cela dit, il est a noter que la faiblesse du résultat brut d’exploitation de 1995 et 1996 par
rapport a 1997 est due pour I’essentiel aux effets comptables du recours massif au leasing
a courte durée (18 mois) pour le financement des investissements de la société et a un
moindre degré a la concurrence connue par le segment RLA a compter de 1995. De
plus, les fruits de I’effort d’investissement substantiel consenti au cours des derniéres
années, permettent de prévoir une amélicration nette des performances de la société au
cours des années a venir.

S’agissant des produits d’exploitation, les revenus de I’exercice 1997 ont totalisé un
montant de 315.858 D contre 180.709D pour I'exercice 1996, réalisant ainsi une progression
de 74,79%.

[DESIGNATION | 1996 | 1997 | EVOLUTION% |

Produits divers ordinaires 23.401 253.161 , 081.84

|
Produits financiers ‘: 157.308 | 62.697 ? » (60,14)
| 180.709 '315.858 : TRPRI G




IV - RENSEIGNEMENTS FINANCIERS

A- BILANS COMPARES

ACTIFS
Actifs non courants

1995 1996
5.936.766 |  5.854.962

(en Dinars)

1997
8.036.169

Actifs immobilisés 5.899.091 5.816.615 7.996.963
Immobilisations incorporelles 48.829 5.102 16.195
Frais financiers / acq. d’imm. 48.829 5.102 -
Logiciels - - 16.195
Immobilisations corporelles 5.569.334 5.470.475 5.233.955
Terrain 179.161 548.681 548.681
Constructions 44.774 3.779.680 3.702.417
Matériels et engins de chantiers 364.246 209.833 252.579
Outillages 250.847 329.870 293.727.
Materiel de transport 585.116 313.275 165.828
Mobilier et matériel de bureau 114.608 102.961 113.646
Materiel informatique 154.986 112.087 87.626
A AL 69392 74.088 69.451
Immobilisations en cours 3.806.204 - -
Imm. a statut juridique particulier - - 2.331.104
Immobilisations financieres 280.928 341.038 415.709
Préts a plus d’un an 29.928 65.038 74.809
Titres de participation 251.000 276.000 340.900
Autres actifs non courants 37.675 38.347 39.206
Dépot et cautionnement 37.675 38.347 39.206
Actifs courants 16.591.091
Stocks 562.902 2.390.518 1.823.404
Fournisseurs débiteurs 67.211 877.997 420.798
Client et comptes rattachés 11.728.993 8.104.562 11.975.648
Autres actifs courants 95.885 1.661.517 85.819
Placements et autres actifs fin. 12.000 1.632.851 2.040.826
| Liquid. Et équival. de liquidités 941.193 957.281 244.596




(en Dinars)

CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS “

Capitaux propres 4.744.968 5.365.454 .868.1
Capital social 1.400.000 1.400.000 1.400.000
réserves légales 140.000 140.000 140.000
Réserves pour fonds social - 378.524 443.704
Autres capitaux propres 1.057.798 1.057.798 1.057.798
Résultats reportés 1.479.728 1.861.247 4.346.063
Total des cap. Prop. av. affect. , 4.077.526 4.837.569 7.387.565
Résultat de I’exercice 667.442 527.885 1.480.946
Passifs non courants 971.753 858.445 1.840.038
Provisions pour FFSAI 14.031 - -
Provisions pour risques 799.722 800.445 1.840.038
Emprunt 158.000 58.000 -
m
Fournisseurs et cptes. Rattachés 1.929.033 4.379.580 3.720.451
Clients créditeurs 4.041.741 3.633.378 2.932.351
Autres passifs courants 6.711.108 7.130.684 6.332.648
Autres passifs financiers 946.347 112.147 933.261

B - ETATS DES RESULTATS COMPARES

(en dinars)

DESIGNATION 1995 1996 ‘ 1997
Produits d’exploitation 24.562.382
Ventes, travaux et services 16.553.703 19.640.173 | 24.246.524
Variation des stocks (11.108) 1.827.616

Autres produits d’exploitation 134.606 80.709 315.858

(20.945.793) | (21.367.914)
Achats , 4.520.214 7.079.781 8.893.930
Services extérieurs / 3.219.962 4.830.082 960.356
Autres services extérieurs | 310.883 352.330 943.641
Charges diverses ordinaires ! 374.563 87.889 84.350
Charges de personnel | 5.752.237 7.294.650 6.984.414
Charges financieres 128.176 219.426 398.927
Impots et taxes 216.822 206.379 310.487
Dot. aux amort. Et aux prov. 1.236.534 875.256 2.791.809
Résultat d’exploitation 3.194.468

Perte et profit extraordinaire | 493788 | 256392 | ;
Résult.des activités ord. av.imp. 3.194.468
Impot sur les bénéfices | (744.157) | 431213) | (1.713.522)
Résultat net de I’exercice 1480.946
Effets des modif. Cpta (net imp) - l - -
| Résultat aprés modif. Compta. 667.441 527.884 1.480.946




C- RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES RELATIF A L’EXERCICE 1997

HAUDIT

DDF

Société d'Audit
et de Conseils en Gestion

Société inscrite
au Tableau de I'Ordre
des Experts Comptables
de TUNISIE

Membre du Réseau

SDEK

INTERNATIONAL

4, Rue de kenya
1002 Tunis Belvedére
Tél : 796.110 - 792.732

Fax : 799. 765

MESSIEURS LES ACTIONNAIRES
SOCIETE TUNISIENNE
D’ENTREPRISES DE
TELECOMMUNICATIONS
«SO.T.E.TEL»
Tunis

Tunis le, 23 Mars 1998

' RAPPORT GENERAL DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
AU TITRE DE L’EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 1997

Messieurs,

OI. En exécution du mondat de commissariat aux comptes qui nous a été
confié par votre assemblée générale du 16 Juin 1995, nous avons examiné
le bilan, 1’état de résultat et I’état de flux de trésorerie de la Société
Tunisienne d’Entreprises de Télécommunications «SO.T.E. TEL» relatifs a
I"exercice allant du ler Janvier au 31 Décembre 1997 tels qu’arrétés par
votre conseil d’administration.

i. COMPTE-RENDU ET RESULTAT DES CONTROLES

02. Notre examen a été effectué conformément aux normes de révision
comptable généralement admises en la matiere incluant les epreuves et
sondages que nous avons jugé nécessaires en la circonstance et eu égard
aux regles de diligences normales.

(i) Etude et évaluation du systeme de controle interne

03. Nous avons procédé a I’étude et a I'évaluation du systéme de controle
interne de la Société Tunisienne d’Entreprises de Télécommunications
«SO.T.E.-TEL». Les situations soulevées ainsi que nos recommandations
correspondantes sont présentées séparement dans notre rapport de controle
nterne qui fait partie intégrante du présent rapport.

(ii) Controle des compies

04. Comme il est indiqué dans les notes aux états financiers (notes 1, 2, 3
et 12, page 11 et suivantes), et en application des dispositions de la loi n°
96-112 du 30 Deécembre 1996, relative au systéme comptable des
entreprises, des changements ont ét¢  apportés aux méthodes de
présentation des états financiers de la Société Tunisienne d’Entreprises de
Télécommunications «SO.T.E.TEL» arrétés au 31 Décembre 1997.
Corrélativement, les états financiers comparés de I’exercice clos le 31
Décembre 1996 ont été retraités en conséquence.
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D-RATIOS FINANCIERS

55, L 19% TLAREE
Actif circulant / DCT 98,39 102,42 119,20
Val.réal.& disp./DCT 94,25 86,75 106,10
Cap.propres/cap.permanents 83,00 86,00 83,00
Total dettes/total bilan 75,00 75.00 64,00
Capitaux propres/total bilan 24,53 24.98 36,01

L’ analyse de ces ratios financiers fait ressortir une capacité d’endettement a long et a
moyen termes trés importante pour la "SOTETEL", ainsi que des pourcentages raisonnables
en ce qui concerne le montant des immobilisations et des capitaux propres .

E - EVOLUTION DES FONDS PROPRES ET DE LA RENTABILITE
FINANCIERE

(en dinars)

DESIGNATION 1995 1996 1997
Bénéfice net (1) 667.442 527.885 1.480.946
Fonds propres (2) 4.077.526 ' 4.837.569 7.387.565
Rentabilité (1)/(2) % 16,37 11,84 30,61

EVOLUTION DES FONDS
PROPRES

8000000
6000000
4000000

2000000

1995 1996 1997




F- AFFECTATION DES RESULTATS DES DERNIERS EXERCICES

(en dinars)

DESIGNATION | 1995 | 1996 1997
Bénéfice net de I’exercice a répartir 667.442 527.885 1480.946
Réserves légales - -

1 reliquat eerady | 527885 | 1430946
Dividende statutaire (6% du capital social) | (84.000) | (84.000) (84.000)

2°™ reliquat 583.442 1396.946
Ancien report a nouveau 1.479.728 | 1.859.362 | 4346.063

3™ reliquat 2063170 | 2303241 5743.009

| (85.650) | (340.348)
reliquat 1915362 | 2217597 | 35402.661
Super dividende (4% du capital social) (56.000) I (56.000) (56.000)

SHne reliquat 1859362 | 2161397 5346.661

|
| 1.859.362 | 2.161.597 | 5346.661

Fonds social
46]“8

(147.808)

Report a nouveau

G- EVOLUTION DES DIVIDENDES

Depuis sa création la "SOTETEL” a distribué des dividendes .

(en dinars)

EXERCICE Valeur nominale | % du Nominal | Dividende/Action
1995 10 10 % 1,000
1996 10 10% 1,000
1997 10 10% 1,000

H- EVOLUTION DU BENEFICE NET

(en Dinars)

DESIGNATION ‘ ‘

Bénéfice net 667.442 527.885 1.480.946
Nombre d’action 140.000 140.000 140.000
Bénéfice net par action 4,767 3,771 10,578
Bénéfice net/capital social 47,67 % 37,71 % 105,78 %

20




V - ACTIVITE PREVISIONNELLE

Les chiffres d’affaires prévisionnels de la "SOTETEL" concernent
les activités classiques : téléphonie d’entreprises, commutation, réseaux locaux
d’abonnées et transmissions auxquelles s’ajoutent de nouveaux créneaux tels

que le G.S.M. et les marchés clé en main pour mémoire.
Nous reproduisons ci-dessous les objectifs de la "SOTETEL" pour la période

1998-2001 :

1998 1999 | 2000 | 2001 TOTAL

TELEPHONIE 6.759

5950 | 6100 | 6250 | 25059
COMMUTATION 3750 | 1100 | 900 1500 7.250
R.L.A. 2611 | 6500 | 7.000 | 7500 | 25.611
TRANSMISSIONS 6509 | 4300 | 3200 | 5500 | 19.509
MARCHES CLE EN MAIN 4000 | 5.000 | 5.000 | 14.000
G.S.M. 2500 | 3.000 | 3.500 | 3500 | 12.500

Compte tenu des besoins du IXé plan, le contrat programme prévoit pour la période

1998-2001 I’évolution suivante de ’activité et des résultats de la "SOTETEL" :

e e L 1998 1999
Chiffres d’affaires 24.129 24.850
Résultat de production 11.284 11.741
R.B.E. 3.684 3.900
Résultat net (av.impot) 2.334 2.400
Résultat net (av.impot)
3000
2500
2000 -
1500 - [ Résultat net
1000 (av.imp6t)
500 -
0 m T — T R— T —
1998 1999 2000 2001

[




En ce qui concerne I’effectif de la "SOTETEL", le contrat programme prévoit d’une
part une diminution du nombre total du personnel et d’autre part une augmentation du nombre
des cadres, cette politique permet I’amélioration du niveau de compétitivité¢ de la société et
augmente ses chances a garder la place importante qu’elle occupe dans le marché.

EVOLUTION DU PERSONNEL DE
LA SOTETEL

Cadre
B Maitrise
[] Exeécution

1997 1998 1999 2000 2001

Finalement, il est a signaler que les investissements programmés au secteur de la
télécommunication, dans le cadre du IXeé plan de développement. sont évalués a 1.335
Millions de dinars contre 730 Millions de dinars pour le VIIle plan, enregistrant ainsi un
accroissement de 23%.




VI - ESTIMATION DE L’ACTION "SOTETEL"

Le service des études de la BANQUE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE DE
TUNISIE chargé de I’opération ,a procédé a I’évaluation des actions "SOTETEL" selon deux
approches :

¢ une approche fondée sur le patrimoine social

*méthode la valeur comptable
*méthode de la valeur patrimoniale

¢ une approche fondée sur la valeur de rendement des actions
*méthode du bénéfice réel historique
*méthode des cash flow futurs .
Le tableau ci-dessous reprend les différents résultats relatifs a la valeur de 1’action

"SOTETEL"” de nominal de 10 dinars.

VALEUR COMPTABLE

au 31/12/1997 : 63 DT
VALEUR PATRIMONIALE
au 31/12/1997 * Variante [ 68 DT
* Variante 11 : 76 DT
VALEUR DE RENDEMENT
Méthode du bénéfice réel historique : 69 DT

Méthode des cash flow futurs

réalisation 80% des objectifs du R.B.E

* Variante | : 79 DT
A 4
* Variante 11 : 86 DT

Méthode des cash flow futurs

réalisation totale des objectifs de R.B.E.

* Variante | ; 96 DT
* Variante 11 . 103D

Pour la réévaluation des équipements il a été retenu |’hypothése d’une dépréciation annuelle
constante sur une durée de vie réelle de 7 ans pour la variante I et de 10 ans pour la variante
II. ( la durée de vie comptable de ces biens étant de 5 ans)




La valeur de I’action "SOTETEL" telle qu’évaluée en excluant la valeur extréme
fondée sur 1’actualisation des cash flow futur ci-apres , se situe a la date du 31/12/1997 entre
68 et 86 D (68 dinars d’aprés la valeur patrimoniale 17 variante et 86 dinars d’apres la valeur
de rendement 2°™ variante) :

¢ Les valeurs de rendement fondées sur 1’actualisation des cash-flow futurs, pour le cas de
réalisation de 100% des objectifs de rentabilité, (96 DT ou 103 DT) n’integrent pas
I’incidence de la libéralisation des services de télécommunications, a moyen terme, sur les
marges de la "SOTETEL".

Un prix de vente au public de 70 dinars permet de préserver un potentiel de
progression d’environ 20% pour attirer les épargnants.

Compte tenu de I’augmentation de capital décidée et réalisée en 1998, le portant de
1400.000 D a 4.200.000 D, par I’incorporation de réserves contre la création de 280.000
actions nouvelles attribuées aux actionnaires a raison de 2 actions nouvelles gratuites pour
une action ancienne, le prix de I’action précédemment évalué s’établit donc a 23,330 dinars
arrondi a 23 dinars.




ANNEXE

LISTE DES INTERMEDIAIRES EN BOURSE CHARGES DE RECEVOIR LES .
ORDRES D’ACHAT DE L’OPV DES ACTIONS "SOTETEL"

1- Pour le personnel de la "SOTETEL"” : BDET CAPITALIS 34, rue Hédi Karray EL MENZAH IV

2-  Pour le public

INTERMEDIAIRE ] ADRESSE

ABDALLAH DAY

CENTRE BABEL BLOC.C.MONTPLAISIR

ARAB FINANCIAL CONSULTANTS AFC 11 RUE HEDI NOUIRA TUNIS
AMEN INVEST Al 150 AVENUE DE LA LIBERTE TUNIS
BDET CAPITALIS BDET C |34 RUE HEDI KARRAY-EL MENZAH.IV
BEST INVEST BEST 88- RUE HEDI CHAKER TUNIS
INVEST
BNA CAPITAUX BNAC 12 bis AVENUE KHEIREDDINE PACHA
BNDT INVEST BNDT AV.MOHAMED-V MONTPLAISIR TUNIS
INVEST
COMPAGNIE GESTION & FINANCE CGF CENTRE BABEL BLOC.E.MONTPLAISIR |
COMPAGNIE GENERALE CGl 25-26 RUE DOCTEUR CALMETTE
D’INVESTISSEMENT TUNIS
COMPAGNIE FINANCIERE DE BOURSE COFIB  [51- AVENUE JUGURTHA
MUTUELLEVILLE TUNIS
LA FINANCIERE DE PLACEMENTS & DE FPG 4-RUE DE HOLLANDE TUNIS
GESTION
INTERMEDIAIRE INTERNATIONAL INI 1-RUE KAMEL ATATURK TUNIS
LE CAPITAL CAPITAL |67 AVENUE MOHAMED V TUNIS
SOCIETE MAC S.A MAC 43-45 AVENUE H.BOURGUIBA
: LE COLISEE TUNIS
MAXULA BOURSE MAXULA [6 RUE DUDAMAS TUNIS
SOCIETE DE BOURSE DE TUNISIE SBT 3-AVENUE DE France TUNIS
SOCIETE DE CONSEIL & SCIF 11-RUE ABDERRAHMANE AZZAM
D’INTER.FINANCIERE TUNIS
SOCIETE FINANCIERE & SFI 9-RUE MOHAMED ALI ANNABI
D’INVESTISSEMENT TUNIS
SOCIETE D’INTER.& CONSEIL FINANCIER  [SICOFI | CENTRE COMMERCIAL GALAXIE.2000
BLOC B TUNIS
SIFIB BANQUE DE L’HABITAT SIFIB BH |RUE 8301-MONTPLAISIR TUNIS
SUD INVEST | SIN 116 AVENUE DE LA LIBERTE TUNIS
SOCIETE FINANCIERE DE GESTION SOFIGES |12-RUE D’ATHENES TUNIS
TUNISIE VALEURS T.VAL |78 AVENUE MOHAMED V TUNIS
TUNISO QUATARIE D’INTER.BOURSIERE | TQIB CENTRE URBAIN NORD 1080 TUNIS
CEDEX
TUNISO SAOUDIENNE D’INTER. TSI 32 RUE HEDI KARRAY-EL MENZAH
UNIVERSELLE DE BOURSE UB 26 RUE CLAUDE BERNARD TUNIS
UNION FINANCIERE INTERNATIONALE UFI BOULEVARD 7 NOVEMBRE TUNIS
UNION DE GESTION FINANCIERE UGF PLACE PASTEUR 1002 TUNIS




VII- ATTESTATION S DES PERSONNES QUI ASSUMENT
LA RESPONSABILITE DU PROSPECTUS

Attestation de la Direction Générale :

A notre connaissance, les données du présent prospectus sont conformes a la
réalité. Elles comprennent toutes les informations nécessaires aux acquéreurs pour
fonder leur jugement sur le patrimoine, I’activité, la situation financiere, les résultats et
les perspectives de la société. Elles ne comportent pas d’omissions de nature a en

altérer la portée .
Le Président Directeur Général

I BACCAR _

/

2) Attestation du Commissaire aux comptes
Nous avons procédé€ a la vérification des informations financiéres et comptables données dans le
présent prospectus en effectuant les diligences que nous avons jugées nécessaires selon les normes de
la profession. Compte tenu des observations indiquées dans notre rapport du 23 Mars 1998 destiné a
l'assemblée générale des actionnaires statuant sur les comptes de l'exercice clos le 31 Décembre
1997, nous n'avons pas d'autres observations & formuler sur la sincérité et la régularité des
informations financieres et comptables présentées .

LE COMMISSAIRE AUX COMPTES : DDF-AUDIT
Qi

YN
MO
N \.é/_ L

L ‘intermédiaire en Bourse chargé de I’opération

BDET CAPITALIS
MOHAMED HEBAIEB

| Visa du Consell
NS G328 i 1O MALIS, |

délivréauwdaramdezmhioln°94-ﬁ7duumnso4

Le Président g Congeil du Marche Financier
Signé %ed Salah H'MAIDI

~
no..

S8OCIET= DINTERMEDIATIO|

DE L. BANQUE DE DEVELOPPERENT
ECONOMIQUE DE ru@?‘f\
- BDET - CARITALIS - )

AGREMENT Ne 40/95 DU
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Société d’Audit
et de Conseils en Gestion

Société inscrite
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des Experts Comptables
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Membre du Résean
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INTERNATIONAL

4, Rue de kenya
1002 Tunis Belvedére
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MESSIEURS LES ACTIONNAIRES
SOCIETE TUNISIENNE
D’ENTREPRISES DE
TELECOMMUNICATIONS
«SO.T.E.TEL»
Tunis

Tunis le, 23 Mars 1998

RAPPORT GENERAL DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
AU TITRE DE L’EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 1997

Messieurs,

01. En exécution du mondat de commissariat aux comptes qui nous a été
confié par votre assemblée générale du 16 Juin 1995, nous avons examiné
le bilan, I’état de résultat et I’état de flux de trésorerie de la Société
Tunisienne d’Entreprises de Télécommunications «SO.T.E. TEL» relatifs a
I’exercice allant du ler Janvier au 31 Décembre 1997 tels qu’arrétés par
votre conseil d’administration.

1. COMPTE-RENDU ET RESULTAT DES CONTROLES

02. Notre examen a été effectué conformément aux normes de révision
comptable généralement admises en la matiére incluant les epreuves et
sondages que nous avons jugé nécessaires en la circonstance et eu égard
aux regles de diligences normales.

(i) Etude et évaluation du systeme de contréle interne

03. Nous avons procédé a I’étude et a I’évaluation du systéme de contréle
interne de la Société Tunisienne d’Entreprises de Télécommunications
«SO.T.E.-TEL». Les situations soulevées ainsi que nos recommandations
correspondantes sont présentées séparement dans notre rapport de contrdle
interne qui fait partie intégrante du présent rapport.

(ii) Controle des comptes

04. Comme il est indiqué dans les notes aux états financiers (notes 1, 2, 3
et 12, page 11 et suivantes), et en application des dispositions de la loi n°
96-112 du 30 Décembre 1996, relative au systéme comptable des
entreprises, des changements ont été  apportés aux méthodes de
présentation des états financiers de la Société Tunisienne d’Entreprises de
Télécommunications «SO.T.E. TEL» arrétés au 31 Décembre 1997
Corrélativement, les états financiers comparés de I’exercice clos le 31
Décembre 1996 ont été retraités en conséquence.
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