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1 / RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L’EMISSION

1) DECISIONS A L’ORIGINE DE L’EMPRUNT

L'Assemblée Générale Ordinaire des actionnaires de [I'Union Tunisienne de
Leasing,tenue le 14 Mai 1991 a autorisé I'émission par appel public a I'épargne d’'un ou
plusieurs emprunts obligataires d’'un montant total de DIX MILLIONS DE DINARS
(D.10.000.000) .Usant de cette autorisation,le Conseil d’Administration de la Société a
décidé dans sa réunion du 04 Novembre 1994 d’émettre un deuxiéme emprunt obligataire
dont les caractéristiques et les conditions d’émission sont détaillées ci-aprés :

B) BUT DE L’EMISSION

Cet emprunt a pour but de contribuer au refinancement des opérations de crédit-bail
(leasing) réalisées par 'UTL en faveur des investisseurs recourant & ce moyen de
financement,dans les secteurs de I'industrie ,du tourisme,des travaux publics et des
services.

C) CARACTERISTIQUES DE L’EMPRUNT

- Montant
L’Emprunt Obligataire «UTL 1995» est d'un montant de CINQ MILLIONS DE DINARS
(5.000.000 DINARS ) divisé en 50.000 obligations de nominal 100 Dinars.

- Forme des titres
Toutes les obligations du présent Emprunt seront délivrées sous le forme nominative.

- Prix d’émission
Au pair,soit 100 Dinars par obligation,payables en totalité a la souscription.

- Taux d’intérét

Les obligations du présent Emprunt porteront intéréts au taux annuel de 10% calculés sur
la valeur nominale restant dGe de chaque obligation au début de chaque période,au titre
de laquelle les intéréts sont servis. '

- Régime fiscal . .
Les intéréts sont soumis & une retenue d'imp6t que la loi met ou pourrait mettre a la

charge des personnes physiques ou morales .En I'état actuel de la légalisation,les
intéréts sont soumis a une retenue a la source au taux de :

¢ 15% non libératoires.

e 15% libératoires au titre des intéréts produits par toutes sommes déposées dans les
Comptes d’Epargne-Emprunts Obligataires & condition qu'aucune opération de retrait
de la somme déposée,des échéances remboursées et des intéréts pergus ne soit
effectuée durant une période qui ne peut étre inférieure a 5 ans a partir de la date de
dépét des fonds en compte.En cas de retrait durant cette période ,les intéréts pergus
au titre des obligations cédées a cette occasion feront I'objet d’'une retenue a la source

complémentaire de 10% ;
..
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e 20% définitifs et non susceptibles de restitution sur les revenus des obligations
revenant & des personnes morales non soumises a I'imp6t sur les sociétés ou qui en
sont totalement exonérées en vertu de la |égislation en vigueur .

Lorsqu’ils ne sont pas soumis au régime d’'imposition libératoire ,les intéréts a percevoir
annuellement par les détenteurs d’obligations du présent emprunt sont déductibles de la
base imposable a I'impét sur le revenu des personnes physiques,dans la limite d'un
montant de D.1.500 et ce conformément aux dispositions de l'article 30 de la loi n°91-98
du 31Décembre 1991 portant loi de finances pour la gestion 1992.

- Date de jouissance des intéréts

La date unique de jouissance des intéréts servant de base pour les besoins de garantie
est fixée au 1er Novembre 1995.

Toutefois chaque obligation porte jouissance a partir de la date effective de sa
souscription.

Les intéréts courus entre la date de souscription de chaque obligation et la date de
cléture des souscriptions seront décomptés et payés a cette derniére date .

- Durée

Les obligations sont émises pour une durée de 5 ans. Leur durée de vie moyenne est de
3 ans.

- Amortissement

'Emprunt sera amorti en totalité le 31 Octobre 2000 .Toutes les obligations feront Ijobjet
d'un amortissement annuel constant correspondant au cinquiéme de leur valeur nominale.

- Paiement
Le remboursement du capital et le paiement annuel des intéréts seront effectués, a terme

échu,le 31 Octobre de chaque année. Le premier remboursement aura lieu le 31 Octobre
1996.

- Souscriptions et versements

Les souscriptions seront regues a partir du 1er Octobre 1995 au Siége de I'UTL .

Les versements a l'appui des souscriptions seront effectués au compte de I'UTL
n°04.01550.90.291 ouvert auprés de 'UBCI - Agence Pasteur.

- Cléture des souscriptions

Les souscriptions & cet emprunt seront cléturées sans préavis et au plus tard le 31
Octobre 1995.

- Cotation _en bourse

L'UTL s’engage a demander dés la cléture des souscriptions,’admission de I'Emprunt
«UTL 1995 » au Marché Obligataire de la Cote Permanente de la Bourse des Valeurs

Mobiliéres.
..
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- Domiciliation de I’Emprunt

L’établissement,la délivrance et le service financier des obligations « UTL 1995 » seront
assurés pendant toute la durée de 'Emprunt, par I'Union Tunisienne de Leasing.

- Garantie bancaire au profit des souscripteurs

L’'Emprunt UTL 1995 est assorti de la garantie de I'Union Bancaire pour le Commerce et
I'Industrie (UBCI) au profit des détenteurs d’obligations objet du présent Emprunt.

A cet effet,’'UBCI garantira & chaque échéance annuelle,a la premiére demande de
I'obligataire,et en tout état de cause,le remboursement de la partie exigible du capital et le
paiement des intéréts échus,conformément a la lettre de garantie contenue dans le
présent prospectus.

- Circulation des titres

Les bulletins de souscription doivent comporter la mention de la banque garante. Par la
suite et & I'occasion de toutes acquisitions en Bourse d’'obligations du présent Emprunt,
I'acquéreur en Bourse exigera de son intermédiaire de porter la mention de la banque
garante sur toutes piéces qui justifient le transfert de propriété des obligations acquises.

11 / RENSEIGNEMENTS CONCERNANT PUTL

A . PRESENTATION DE LA SOCIETE

Dénomination : Union Tunisienne de Leasing “UTL”

Forme Juridigue : Société Anonyme

Siége Social : 80,Avenue Mohamed V - 1002 Tunis Nationalité :Tunisienne

Obijet : Effectuer des opérations de leasing et de location portant notamment sur les biens
mobiliers et immobiliers & usage industriel ,commercial,agricole ou touristique.

Date de constitution : 17 Janvier 1990

Durée: La durée de la Société est fixée & 99 années & compter du jour de sa constitution.

B. DIRECTION, ADMINISTRATION ET CONTROLE

Monsieur Othman BEN ABDELOUAHED ........... Directeur Général Adjoint



- Conseil d’Administration

DESIGNATION MANDAT QUALITE

MEMBRES
jusqu’a 1996
U.B.C.l . ¢ Administrateur
BNP "I” ) 7] O
CARTE N ¢ !
PROPARCO (1) 9 o "
BNP-BAIL o o !
Union Tunisienne de Participation
Société SETCAR ¢ . i
Société DALMAS o i ¢
Abderrahmane BOUAOUADJA . N o ¢
Abdallah LACHHAB o # o
Sadok BEN SEDRINE o ¢ Y

Commissaire aux Comptes .
Mr.Youssef ENNOURI 1995 Commissaire aux Comptes
1,Rue Jamel Abdennasser -Tunis -

C. CAPITAL SOCIAL,EVOLUTION ET STRUCTURE

- Capital Social
Le capital social est fixé a la somme de D.5.000.000 divisés en 500.000 actlons

nominatives de D.10 chacune entiérement libérées.

EVOLUTION DU CAPITAL DEPUIS LA CREATION

en Dinars
Date de la décision Nature de I'opération Montant de Capital en
I'évolution circulation
AGE du 08 Juin Augmentation du capital 1.000.000 5.000.000
1993 en numeéraire
STRUCTURE DU CAPITAL AU 31.DECEMBRE 1994
Identités des Nombre d’'actions Montant en Dinars % du capital
Actionnaires
- UBCI 188.800 1.888.000 37,76
- BNP Intercontinentale 70.800 708.000 . 14,16
- CARTE 47.200 472.000 9,44
- PROPARCO (1) 28.000 280.000 5,60
- BNP-BAIL 23.600 236.000 472
-UTP 23.600 236.000 4,72
- SETCAR 23.600 236.000 4,72
- DALMAS 23.600 236.000 . 4,72
- Personnes Physiques 70.800 708.000 14,16
TOTAL 500.000 5.000.000 100,00

(1) - Filiale de la Caisse Francaise de Développement .
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D. ACTIVITE DE LA SOCIETE

L’'Union Tunisienne de Leasing est un établissement financier spécialisé dans le
financement sous forme de leasing des biens d'équipement & usage professionnel.
Elle est agréée par la Banque Centrale de Tunisie en date du 18 Octobre 1989;
Elle s’est fixée comme politique d’intervenir uniquement dans le financement des
extentions et du renouvellement de biens d’équipement.

1/ PRODUCTION

Les réalisations commerciales de I'Union Tunisienne de Leasing au titre des années

1992-1994 se résument comme suit :

en 1.000 DTU.
1992 1993 1994
Approbations 17.769 17.571 19.186
Engagements 13.972 16.323 17.669
Décaissements 13.447 15.425 17.507
2/ EFFECTIF EMPLOYE
EMPLOYES NOMBRE

Emplois permanents
- Cadres supérieurs
- Cadres Moyens

- Agents d’exécution

08
03
01

TOTAL

12
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E/ RENSEIGNEMENTS FINANCIERS

1) BILANS COMPARES

EN DINARS
ACTIF 1992 1993 1994
VALEURS IMMOBILISEES 21.521.765,594 27.314.577,.816| 31.059.090,516
o Frais d’Etablissement .....................c..cccooverennnn. 23.538,470 9.395,994 458,750
e Immobilisations Propres................c..ccoveieiininnnnn. 185.457,071 167.623,000 146.955,543
e Immobilisations en cours.................c.ceoevriieinnnnn 48.403,505 294.916,833 173.736,914
e Immobilisations Crédit-Bail...................c..ccoeienn 21.263.856,548 26.842.131,989| 30.736.929,309
e Autres Valeurs Immobilisées..................c...cooeuveennn 510,000 510,000 1.010,000

1.845.110,422

3.146.810,067

3.371.753,765

e C(lients....... NS 261.163,711 709.808,819 1.405.549,386
o Autres Débiteurs................occeovviiiiiiiiiiiiiee. 24.056,064 35.469,332 185.472,509
e Comptes de Régularisation / Actif....................... 1.559.847,024 1.766.648,822 1.780.031,958
e Banque et CaiSse.............occoocoviiiieiiiiieee 43,623 634.883,094 699,912
TOTAUX 23.366.876,016 30.461.387,883 34.430.844,281
PASSIF 1992 1993 1994
CAPITAUX PROPRES. .............ocovviviiiiecee 4.022.336,041 5.101.798,998 5.886.597.287
Dettes a Long et Moyen Terme..................ccooeeennnne... 4.000.000.000 15.162.644.0001 10.581.151,535
Dettes a Court Terme...............coovvvveiiieiiiiiieeeeeeenneen. 14.530.943.684 9.172.146.596| 16.742.987.191
e Comptes de Régularisation/Passif.......................... 1.438.614,163 1.813.094,288 1.924.838,212
o Créditeurs Divers ..................cooooviiiiiiiiiiiiiee e 21.405,615 34.052,308 88.813,162

e Comptes FInanciers.................ccceeevvvveeeiineeeeeneens
Résultat net de 'EXercice ...............cccevveeveevreecnnennennn.

13.070.923,906
813.596,291

7.325.000,000
1.024.798.289

14.729.335,817
1.220.108,268

TOTAUX

23.366.876,016

30.461.387,883

34.430.844,281
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2/ COMPTES DE RESULTATS COMPARES

COMPTE D’EXPLOITATION.

EN DINARS
DEBIT 1992 1993 1994
TFSE ‘ 77.173,437 81.516,824 81.802,045
Transport et Déplacement 3.717,663 3.912,186 4.608,610
Frais Divers de Gestion 56.549,007 70.156,940 50.725,119
Charges Financieéres 1.560.269,765 2.461.609,975 2.532.465,711
Charges du Personnel 333.494,892 290.113,354 330.797,809
Impots et Taxes 20.510,604 21.485,681 20.819,101
Frais Divers d’Exploitation 1.453,428 1.940,000 15.554,680
Dotations aux Amortissements 5.535.374,465 9.800.194,101 13.379.056,823
Dotations aux Provisions -- 500.000,000 500.000,000

Résultats d’Exploitation

1.255.734,841

1.727.478,589

1.882.430,698

TOTAUX

8.844.278,102

14.958.407,650

18.798.260,596

CREDIT

1992

1993

1994

Loyers Financiers

8.816.194,635

14.900.041,160

18.724.926,808

Autres Produits 28.083,467 58.366,490 73.333,788
TOTAUX 8.844.278,102 14.958.407,650 18.798.260,596
COMPTE DE RESULTAT NET
EN DINARS

DEBIT 1992 1993 1994
Impo6t sur les Sociétés 442.138,550 702.680,300 791.058,100
Pertes Exceptionnelles - -- 41.264,330
Résultat net de I’Exercice 813.596,291 1.024.798,289 1.220.108,268
TOTAUX 1.255.734,841 1.727.478,589 2.052.430,698

CREDIT 1992 1993 1994
Résultat d’Exploitation 1.255.734,841 1.727.478,589 1.882.430,698
Provisions devenues disponibles -- -- 170.000,000
TOTAUX 1.255.734,841 1.727.478,589 2.052.430,698
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3/ AFFECTATION DES RESULTATS DE L'EXERCICE 1994

L'Assemblée Générale a décidé d'affecter le bénéfice net de I'exercice 1994 comme
suit :

Bénéficenet ... 1.220.108,268

[ ]
¢ Report a nouveau 1993..................... 24.360,755
o Bénéfice arépartir........coooooeeeeel. 1.244.469,023
e Réserve légale.....................oeeeee. 61.005,413
e Réserve extraordinaire..................... 700.000,000
¢ Dividende statutaire 6%................... 300.000,000
e Superdividende 3%...........ccceuunne.e. 150.000,000
o Tanti®me ......ccooeeeeieviiiieeeeeieeeeeee, 16.666,667
e Report a nouveau.............ccoeevvvnnnnenen. 16.796,943
4/ RATIOS FINANCIER
- Ratio d'endettement =78,26 %
- Ratio de solvabilité = 25,76 %
- Ratio d'autonomie financiére = 38,55 %
- Ratio de Liquidité - =20,60%

L'encours de I'emprunt obligataire UTL 1993 au 31.12.1994 est de : 2.400.000 DTU
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Il / PERSPECTIVES D’AVENIR DE LA SOCIETE EMETTRICE

Il est & rappeler que le leasing (ou crédit-bail) est maintenant bien connu en Tunisie
.Cette technique figure en bonne place parmi les moyens de financement & moyen terme
des biens d'équipement.

En outre 'UTL a acquis un savoir faire dans ce domaine et détient une part significative
du marché qu’elle s’attachera a consolider.

Compte tenu,par ailleurs,du développement de son activité au cours des cing dernieres
années et des réalisations attendues en 1995 nous estimons que I'UTL poursuivra ce
développement & un rythme de croissance de 15 % en moyenne par an au cours des
années a venir.

Iv./ ATTESTATIONS DES PERSONNES QUI ASSUMENT
LA RESPONSABILITE DU PROSPECTUS D’EMISSION

1- Attestation de la Direction Générale de la Société Emettrice :

A notre connaissance ,les données du présent prospectus sont conformes a la
réalité,elles comprennent toutes les informations nécessaires sur l'activité,la situation
financiére,les résultats et les perspectives de la sociétéelles ne comportent pas
d’'omissions de nature a en altérer la portée.

Union Tunisienne de Leasing
Le Directeur Général Adjoint

Othman BEN ABDELOUAHED

2- Attestation du Commissaire aux Comptes de la Société Emettrice :

Nous avons procédé a la vérification des informations Financiéres et Comptables
données dans le présent prospectus d’émission en effectuant les diligences que nous
avons estimé nécessaires selon les normes de la profession.

Nous n’avons pas d’observation & formuler sur la sincérité et la régularité de ces
informations.

Le Commissaire aux Comptes

Youssef ENNOURI
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3- Attestation de la banque garante :

Nous assortissons le présent Emprunt Obligataire de la garantie de I'Union Bancaire pour
le Commerce et I'lndustrie au profit des détenteurs d'obligations. A cet effet nous
garantissons & chaque échéance annuelle,en tout état de cause et & la premiére
demande de |'obligataire ,le remboursement de la partie exigible du capital ainsi que le
paiement des intéréts échus.

Union Bancaire pour le Commerce et I'Industrie
Le Président Directeur Général

Abdesselam BEN AYED

La notice légale a été publiée au J.O.R.T n°95 du 22 Septembre 1995

VISA DE LA BOURSE DES VALEURS MOBILIERES

En application de I'article 28 de la loi n°89-49 du 08 Mars 1989 relative au marché
financier,la Bourse des Valeurs Mobiliéres de Tunis a apposé sur le présent prospectus le
visa n° 95/205 du 25 Septembre 1995.



UNION TUNISIENNE DE LEASING

Société Anonyme au capital de 5.000.000 Dinars
Siége Social : 80,Avenue Mohamed V - Tunis
Registre de commerce n° 490 - Tunis

EMPRUNT OBLIGATAIRE UTL 1995
v MONTANT : 5.000.000 DINARS
TAUX D’INTERETS : 10 %
DUREE : 5 ans avec amortissement du 1/5 chaque année

Garanti par
L’UNION BANCAIRE POUR LE COMMERCE ET L'INDUSTRIE

Décision de I’Assemblée Générale Ordinaire du 14 Mai 1991
Visa de la Bourse des Valeurs Mobiliéres n°95/205
Notice 1égale publiée au JORT N° 95 du 22 Septembre 1995

BULLETIN DE SOUSCRIPTION N° ..ccccceinnacnnnnnnes

Je(nous) soussigné(s) (Nom et Prénom)

en Qualité de B Lot 4 s a e nesa s R ey el ' £ s e s e S

Nationalité 1 R P s S UR USRI SN, Age ..o Sexe: ()M ( ) F()..
Profession o hcanasxknnneleswn s awnen o bipaisnsan S LA KRR A b SO E AR E R BRSNS o A AR
Adresse i lvevtanrennangsohsaioesisaterinsessrnntesorasnnenans asaantaeesehianessaiinsteessassesssnrieesivirnnnsesansatissisieiens
Déclare SOuSCrire @ @ .........cccooceviiiiieiiciicc e Obligations nominatives de

I’Emprunt UTL 1995.

Au prix d’émission de 100 Dinars ’unité ,portant jouissance a partirde ......................... et remboursables par
cinquieme,le ...............oceenie, de chaque année 2 raison de 20 Dinars par obligation majorés des intéréts

annuels échus .

Je(nous) reconnais (sons) avoir regu une copie du prospectus d’émission et pris connaissance de son contenu
.Sur cette base j’ai (nous avons ) accepté de souscrire aux nombre et forme d’obligations ci-dessus
indiqués,étant signalé que cette souscripotion ne vaut pas renonciation de ma (notre) part au recours par tous
moyens pour la réparation des dommages qui pourraient résulter soit de I’insertion d’informations incompletes
ou erronées soit d’une omission d’information dont la publication aurait influencé ma (notre) décision de
souscrire.

En vertu de tout ce qui précede je (nous) verse (ons) ce jour :
6)) () enespéces

() parchéque N°® .................. BIE SUT © .ovvoveeeeeeeree et
() par virement effectué sur mon (nottre) compte n° ................ ouvert & ........cceeeeeeinnnnn
La somme de (en toute lettres ) : ..........cooevveviviiieieienien représentant le montant des obligations souscrites

Je (nous) désire (ons) que les titres souscrits soient : (1) () déposéschez ...
( )remisa .

Fait en double exemplaire dont un reste en ma possession
le second servant de souche

Signature (2)

(1) Cocher la case correspondante
(2) Faire précéder la signature de la mention manuscrite
« LU ET APPROUVE»
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