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» Montant

» Nominal

» Forme des obligations
» Prix d’émission

» Prix de remboursement
» Durée

» Taux d’intérét

» Amortissement

» Paiement

» Fiscalité

> Lieu des souscriptions

» Souscriptions

:2.000.000 Dinars divisé en 20.000 obligations

: 100 Dinars par obligation
: Nominative

: 100 Dinars par obligation

: Au pair, soit 100 Dinars I'obligation

: 7 ans dont 2 ans de franchise

: 8,25 % brut l'an

: Annuel par cinquieme de la valeur nominale

: Le remboursement du capital et le paiement

annuel des intéréts seront effectués a terme
échu, le 1e" aofit de chaque année.

: Droit commun régissant la fiscalité des

Obligations.

: Les souscriptions seront regues aux guichets de la SOFIGES

- Intermédiaire en Bourse -.

: Les souscriptions a cet emprunt seront recues a partir du 1e
juin 1998 et cloturées sans préavis et au plus tard le 30 juin
1998.

» Domiciliation de 'Emprunt : L'établissement, la délivrance et le service

> Garantie

financier des obligations de I’Emprunt
« SAMARA 1998 » seront assurés par lan SOFIGES,
Intermédiaire en Bourse.

: L’Emprunt obligataire « SAMARA 1998 » est assorti de la

garantie de la SOCIETE TUNISIENNE DE BANQUE
au profit des détenteurs des obligations.



| I- RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L’EMPRUNT

A- Deczszon a l’orzgme de l’emprunt

L’ Assemblée Générale Ordinaire des actionnaires de la Société de Tourisme

SAMARA, réunie le samedi 18 octobre 1997 a décidé 1'émission d'un Emprunt
Obligataire pour un montant de 2.000.000 dinars et donne pouvoir au Conseil
d’Administration pour fixer les modalités de 1'émission.

Usant de cette autorisation et en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par
I’ Assemblée Générale susvisée, le Conseil d’Administration de la Société de Tourisme
SAMARA a décidé le 16 décembre 1997 d’émettre un emprunt obligataire, objet du
présent prospectus, dont les caractéristiques et les conditions d’émission sont
détaillées ci-apres.

B- But de l'émission :

L’Emprunt Obligataire SAMARA 1998, sinscrit dans le cadre de la stratégie de

renforcement de la structure financiére de la Société par la consolidation de ses
ressources longues.

C- Caractéristiques de l'emprunt :

®Montant : Deux millions de dinars (2.000.000 D), divisé en 20.000 obligations de
nominal 100 dinars chacune.

°Forme des Obligations : Nominative.
*Prix d’émission: Au pair soit Cent (100) dinars par obligation payables
entierement a la souscription.

*Date de Jouissance: Chaque obligation souscrite dans le cadre du présent
Emprunt, porte jouissance en intéréts a partir de la date effective de sa
souscription et libération.

Les intéréts courus au titre de chaque obligation entre la date de souscription et
le 1er aotit 1998, seront décomptés et payés a cette date.

La date unique de jouissance en intéréts pour les obligations de I'Emprunt qui
servira a la négociation en bourse est fixée au 1er aotit 1998. Les obligations
souscrites dans le cadre du présent emprunt ne seront négociables en bourse
qu’a partir du 1er aotit 1998.

°Durée: La durée de I'emprunt est de 7 ans dont 2 années de franchise.

°Intéréts: Les obligations « SAMARA 1998 » rapportent un intérét annuel de
8,25% brut calculé sur le nominal restant di depuis le début de la période, au
titre de laquelle I'intérét est servi.

®*Amortissement: Les obligations seront remboursables annuellement par
cinquieéme de la valeur nominale soit 20 dinars, a partir de la 3¢me année, le 1er
remboursement en capital se fera a partir 1er aott 2001.

*Paiement : Le remboursement du capital et le paiement annuel des intéréts seront
effectués a terme échu, le 1er aott de chaque année :
- Le1er paiement en intéréts se fera a partir du 1¢r aotit 1999,
- Lelerremboursement en capital se fera a partir du 1¢r aott 2001.

®Souscription : Les souscriptions seront regues et les réglements effectués a partir
du 1er juin 1998, aux guichets de la SOFIGES, Intermédiaire en Bourse.
*Versement des fonds : Le produit des souscriptions sera versé au compte
n® 002004770/0, ouvert auprés de la Société Tunisienne de Banque, Agence
Sousse, Avenue Habib Bourguiba, au nom de la Société de Tourisme SAMARA.
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*Cloture des souscriptions : Les souscriptions a cet emprunt seront cloturées sans
préavis et au plus tard le 30 juin 1998, les demandes de souscriptions seront
recues dans la limite des titres émis. Un avis de cloture sera publié dans les
Bulletins Officiel du Conseil du Marché Financier et de la Bourse des Valeurs
Mobiliéres de Tunis, dés la cloture effective des souscriptions.

*Cotation en Bourse: Des la cloture des souscriptions, la Société SAMARA
s’engage a demander 1’admission des obligations souscrites de I'Emprunt
« SAMARA 1998 » au marché obligataire de la cote de la Bourse des Valeurs
Mobilieres de Tunis. Les obligations du présent emprunt ne seront négociables
en bourse qu’a partir du 1er aotit 1998.

*Domiciliation de 'Emprunt : L’établissement, la délivrance et le service financier
des obligations de I'emprunt « SAMARA 1998 » seront assurés, pendant toute
la durée de I'emprunt, par la SOFIGES, Intermédiaire en Bourse.

D- Régime Fiscal :

Les intéréts annuels des obligations de cet emprunt sont soumis a une retenue

d'imp6t que la loi met ou pourrait mettre a la charge des personnes physiques ou
morales.

En l'état actuel de la législation, et suite a l'unification des taux de la retenue a la
source sur les revenus des capitaux mobiliers, telle qu'instituée par la loi n°96-113 du
30/12/1996 portant loi de finances pour la gestion 1997, les intéréts sont soumis a une
retenue a la source au taux unique de 20%.

Cette retenue est définitive et non susceptible de restitution sur les revenus des
obligations revenant a des personnes morales non soumises a I'imp6t sur les sociétés
ou qui en sont totalement exonérées en vertu de la législation en vigueur.

Les intéréts a percevoir annuellement par les détenteurs d’obligations du présent
emprunt sont déductibles de la base imposable a l'imp6t sur les revenus des
personnes physiques dans la limite de 1.500 dinars, et ce, conformément aux

dispositions de l'article 30 de la loi n° 91-98 du 31.12.1991 portant loi de finances pour
la gestion 1992.

E- Garantie:

L’Emprunt « SAMARA 1998 » est assorti de la garantie de la Société Tunisienne de
Banque au profit des détenteurs de titres. A cet effet, la STB assure a chaque échéance
annuelle a la premiére demande de l'obligataire, et en tout état de cause, le
remboursement de la partie exigible du capital et le paiement des intéréts échus
conformément a la lettre de garantie figurant au présent prospectus.

F- Circulation des titres :

Les bulletins de souscription doivent mentionner que I’'Emprunt et garanti par la
Société Tunisienne de Banque. De méme, et suite a toutes acquisitions en bourse
d’obligations du présent emprunt, '’acquéreur exigera de son Intermédiaire en Bourse,
de porter la mention de la Banque garante sur toutes les pieces qui justifient le
transfert de la propriété des obligations acquises.



II- RENSEIGNEMENTS GENERAUX CONCERNANT

LA SOCIETE

A- Identification de la Société

* Dénomination sociale
* Date de constitution

* Forme juridique

* Nationalité

* Objet Social

* Siége social

* Durée de la société

* Capital social

* Registre de Commerce
* Matricule fiscal

* Code en douane

* Exercice Social

Société de Tourisme SAMARA

14 aot 1973 '

Société Anonyme

Tunisienne

La création, I'acquisition, la construction,
'aménagement, Iexploitation, la vente et la location
d’établissement hotelier, balnéaire et thermaux, des
restaurants, bars, casinos, magasins, kiosques a
caracteres touristique et hotelier.

Rue Abdelhamid EL KADHI, 4000 Sousse

99 ans sauf dissolution anticipée ou prorogation
2.160.000 dinars

Sousse n°® B 111488199

004759 LAM 000

320122 H

L’année sociale commence le 1¢r janvier et se termine
le 31 décembre.

*Répartition statutaire des bénéfices :

>

* Assemblées Générales

* Liquidation

Sur le bénéfice distribuable, apres dotation de la
réserve légale, il est d’abord prélevé la somme
nécessaire pour payer aux actionnaires, a titre de
premier dividende, 5 % sur le montant libéré non amorti
de leurs actions.

Sur  l'excédent disponible, 1’Assemblée Générale
Ordinaire a le droit de prélever toutes sommes qu’elle
juge convenable de fixer, soit pour étre reportées a
nouveau sur l'exercice suivant, soit pour étre portées a
un ou plusieurs fonds de réserve, généraux ou spéciaux.
Le solde, s’il en existe, est réparti, a raison de 10 % au
Conseil d’Administration a titre de tantiéme et 90 % aux
Actionnaires a titre de superdividendes.

Tout actionnaire peut participer aux Assemblées
Générales ou s’y faire représenter, quel que soit le
nombre de ses actions. Chaque action donne droit a une
VOix.

A T'expiration de la société ou en cas de dissolution
anticipée apres le réglement de ses engagements et le
prélevement des frais de liquidation, le produit net de la
liquidation est employé & amortir le capital-actions s'il
n’est pas encore amorti. Le surplus du produit net est
réparti entre les actionnaires proportionnellement au
nombre d’actions qu’ils possedent. |



B- Cavpital Social

Le capital social est de 2.160.000 dinars divisé en 432.000 actions de 5 dinars chacune,
entierement libérées.

1- Evolution du capital :

Le capital d’origine de 30.000 dinars a été porté a 2.160.000 dinars suite aux diverses
augmentations par apport en numéraire.

Montantdela| Nombre Montant
Date Nature de I'Opération d’actions en |Successifs du
Souscription | circulation Capital
1973 | Capital initial - 6.000 30.000
1975 | Souscription en numéraire 110.000 22.000 140.000
1976 « 180.000 36.000 320.000
1977 « 20.000 4.000 340.000
1977 « 180.000 36.000 520.000
1978 « 40.000 8.000 560.000
1979 « 40.000 8.000 600.000
1979 « 80.000 16.000 680.000
1982 « 280.000 56.000 960.000
1987 « 200.000 40.000 1.160.000
1987 « 50.000 10.000 1.210.000
1988 « 140.000 28.000 1.350.000
1989 « 150.000 30.000 1.500.000
1989 « 660.000 132.000 2.160.000
b- Répartition du Capital
Nombre % du
Actionnaires Montant
d’actions capital
Société de Tourisme AMEL Hotel PANORAMA 41.800 209.000| 9,68 %
Société de Tourisme et de Voyages Holiday 43.000f  215.000{ 9,95 %
Service
M. MEHDOUI Abdelhamid 111.290 556.450| 25,76 %
M. MEHDOUI Slim 62.780 313.900| 14,53 %
M. MEHDOUI Mounir 62.780 313.900| 14,53 %
M. MEHDOUI Radhouan 62.480 312.400| 14,46 %
Mme MEHDOUI B’Chira 23.090 115.450| 5,35 %
Mme TOUNSI Amel 21.280 106.400| 4,93 %
Autres actionnaires (13) 3.500 17.500f 0,81 %
Total 432.000| 2.160.000 100 %




C-Direction - Administration ~ Contrdle

1- Direction

- M. MEHDOUI Abdelhamid Président Directeur Général
-M. MEHDOUI  Slim Directeur Général Adjoint
-M.EL ABED  Abdellaziz Directeur Financier & Comptable

2- Conseil d’Administration

- M. MEHDOUI Abdelhamid Administrateur Président du Conseil

- M. MEHDOUI Slim Administrateur
- M. MEHDOUI Radhouane Administrateur
- M. MEHDOUI Mounir Administrateur
- Mme DARDOUR B’Chira Administrateur

Le mandat des Administrateurs a été renouvelé pour une durée de cinq

ans se terminant lors de I’Assemblée Générale Ordinaire qui aura a
délibérer sur les comptes et la gestion de 1'Exercice 1999.

3- Commissaire aux Comptes - M. LAATIRI Mongi
Expert Comptable, Membre de 1'Ordre des Experts Comptables de
Tunisie Tel. 01 252 525
D- PATRIMOINE SOCIAL :

1- Assiette Fonciére

L assiette fonciere de la Société de Tourisme SAMARA est constituée de

plusieurs parcelles situées a Sousse d'une superficie totale de 40.000 m2
environ.

2- Portefeuille titres de la Société

Le portefeuille titres de la Société se présente comme suit :

Nature Montants

Titres de capital 1.557.425

Casino Samara 810.000
Holiday Services 425.000
Palm-Inn 300.000
Ficat 1.000
Union Financiére - Intermédiaire en Bourse - 3.170
Société Tunisienne de Boisson du Centre 2.000
Banque Nationale Agricole 3.000
Banque du Sud 2.000
Clinique des Oliviers 1.875
Salwa City 4.380
Banque Tunisienne de Solidarité 5.000
Titres de créances 6.000

Emprunt National 6.000

Total Général 1.563.425




E-ACTIVITE DE LA SOCIETE :

1- Présentation de la Société:

Constituée en 1973, la Société exploite une unité hoteliere a Sousse : Hotel

SAMARA.

Apres diverses extensions, la capacité de 1'hotel a été portée a 850 lits, au
standard 3 étoiles. Depuis 1987, la Société a démarré un centre d’animation
- composé d’'une piscine couverte et d'un night club.

Par ailleurs, une synergie s’est créée entre la société et les autres composantes
du groupe a savoir :

La Société Amel Hotel PANORAMA,

L’Agence de Voyages Holiday Service,

Le Centre d’ Animation Folklorique DOUAR

Le Centre d’ Animation CASINO «samara » avec une salle
de spectacle.

Les participations de la Société au capital des sociétés du
groupe totalisant 1.235.000 dinars.

Sociétés Montants

Holiday Service 425.000

Casino SAMARA 810.000

Autres participations 328.425

Total 1.563.425
2- Evolution des investissements physiques et du chiffre d’affaires :
Chiffre
Année Immobilisations d’affaires
(HT)
Total Evolution % Total Evolution %

1987 4.747 991 - - 2.418.249 - -
1988 5.756.679 1.008.688 | 21,24 | 2.588.931 170.682| 7,06
1989 6.246.243 489.564| 8,50| 2.781.274 192.343| 7,43
1990 7.244.066 997.823|15,97| 3.175.337 394.063| 14,17
1991 7.911.233 667.167| 9,21| 2.170.460 -1.004.877| -31,65
1992 8.684.058 772.825| 9,77| 3.355.590 1.185.130| 54,60
1993 9.059.298 375.240| 4,32| 3.818.939 463.349| 13,81
1994 | 10.339.888 1.280.590| 14,14 | 3.912.192 93.253| 244
1995 | 11.616.751 1.276.863 | 12,35| 3.433.368 -478.824 | -12,24
1996 | 11.812.361 195.610| 1,68| 3.927.644 494.276| 14,40

10




F. RESULTATS ET SITUATION FINANCIERE :

1- Bilans et Comptes de Résultats comparés :

a- Bilans comparé des Exercice 1993 a 1995 :

Actif 1993 1994 1995
Frais d'établissement
Frais de premier établissement 367 325 187370
- |[Frais financiers / Acquisit. d'Immobilisations 814772 1167988 691 641
Total I 1182097] 1355358 691 641
Immobilisations
Terrains 264 227 264 227 268 458
Constructions 2394256 2278253 2295841
Matériel d'exploitation 359 958 329148 333 457
Mobilier d'exploitation 374 997 434 399 408 977
Matériel de transport 5125 17 304 12723
Mobilier et matériel de bureau 23 515 33 287 29 379
Petit matériel d'exploitation 81 387 97748 113 509
Agencement, Aménag., Décoration 900186| 1183044| 1633938
Installation générale 717603| 1279129 1522300
Immobilisations en cours 186 501 145 914 107 918
Total II 5307755| 6062453| 6726500
Autres valeurs immobilisées
Participations libérées 628 055 748 055 767 322
Dépot et cautionnement 466 466 466
Charges comptabilisées d'avance 149 389 89 029 302 397
Total III 777 910 837550 1070185
Valeurs d'exploitation
Marchandises 82 816 76 467 91713
Total IV 82 816 76 467 91713
Valeurs réalisables et disponibles
Fournisseurs, avances sur commandes 13 646
Clients 314 749 397 588 143 993
Avances au personnel 7735 7 800 10 961
Etat, imp06ts et taxes 97780 171 975 229717
Compte courant administrateur 27 239
Sociétés du groupe 25240 370914 322 821
Débiteurs divers 10 967 10997 11 470
Comptes de régularisation de I'Actif 78114 71193 101 854
Cheques impayés 7432 10 074
Titres de placements 502 729 568
Banques 27 630 28913 225092
Caisse 68 026 29 735 48 199
Total V 637673] 1601918/ 1135560
Total Général 7988 250, 9933 746

9715599 .
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Passif 1993 1994 1995
Capitaux propres et réserves
Capital social 2160000{ 2160000f 2160 000
Réserves légales 64 393 64 393 64 393
- |[Réserves spéciales de réévaluation 473 483| 473 483 473 483
Réserves extraordinaires 111 040 111 040 111 040
Réserves Réinvestissement Exonérés 51 537 51 537 51 537
Autres capitaux propres
Report a nouveau -150 415 -203 415 -250 880
Amortissements différés -232152 -431 899 -957 433
Résultat de I'exercice -53 000 -47 465 -179 461
Total I 2424886| 2177674 1472679
Provisions pour risques et charges
Provisions pour pertes et charges 68 000
Total II 68 000
Dettes a long et moyen termes
Crédits bancaires a plus d'un an 2965414 4482665 2181239
Emprunt Obligataire 1457 000
Total III 2965414 4482665 3638239
Dettes a court terme
Fournisseurs ordinaires 736 990 704 020 6438 357
Clients Aces et Aptes sur commandes
Rémunérations diies au personnel 49 409 43 666 77 186
Etat impots et taxes 69 717 13 612 25975
Sociétés du groupe 2798 228 981
Créditeurs divers 54 226 36 202 51 146
Comptes de régularisation du Passif 73 656 86 674 43 805
Emprunts échus non payés 820 609
Echéances sur crédits a plus d'un an 1272457| 1890139 1529736
Effets a payer, fournisseurs 224 907
Banques 341 495 496 296 885 979
Total IV 2597950f 3273407 4536681
Total Général 7988250] 9933746 9715599
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b- Comptes de résultats Comparés des Exercices 1993 a 1995 :

Libellés 1993 1994 1995
Ventes travaux et services 3 818 939 3912192 3 433 368
Autres produits 16 334 23 845 63 902
Total produits 3835273 3936 037 3497 270
Achats consommés 1031319 1172088 988 973
Travaux, Fourni,Services Extérieurs 509 459 571 410 482 141
Transport et déplacements 21412 78 056 87 619
Frais divers de production 118 347 93 240 90 395
Frais financiers de fonctionnement 181 996 136 080 177 455
Résultat de production 1972740 1885163 1670 687
Frais de personnel 846 982 787 574 873 840
Impdts et taxes 117 928 121 691 108 732
Frais divers d'exploitation 21513 19 560 15 651
Résultat brut d'exploitation 986 317 956 338 672 464
Charges de financement 121515 45196 194 480
Dotation aux Cptes d' Amortis. 531 088 525 891 612 815
Dotation aux Cptes de Résorption 488 373 669 611 403 328
Dotation aux Cptes de provisions 78 536
Résultat net d'exploitation -154 659 -284 360 -616 695
Pertes et profits sur Exerc. Antér. -43 972 -24 084 100 529
Pertes et profits Exceptionnels -4 529
Imp6ts sur les sociétés 1 000 1 000 1000
Profits résultant de subventions 60 246 62 233 13 229
Amortissement différés 90 914 199 747 525 535
Résultat net aprés amortissement -53 000 -47 465 -179 461
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a- Bilans arrétés au 31 décembre :

Actif 1997 1996 Variations
Actifs non courants
Immobilisations corporelles
Terrains 254 255 254 255 0
Constructions 3651868 3648 828 3 040
Matériel d'exploitation 718 462| 1190827 -472 365
Mobilier d'exploitation 651 655 868 739 -217 084
Petit matériel d'exploitation 253 418 736 698 -483 280
Matériel de transport 256 488 256 488 0
Mobilier et matériel de bureau 52 475 60 913 -8 438
Agencement, aménagement et installations 4481701 4731054 -249 353
Immobilisations en cours 0 64 558 -64 558
Amortissements des immobilisations 4629833 5572564 947 731
corporelles
: 5690489 6239796 -549 307
Immobilisations financiéres
Titres de participations 1563 425| 1558 425 5000
Dépdts et cautionnements 466 466 0
1563891| 1558891 5000
Total des actifs non courants 7254 380{ 7798 687 -544 307
Actif courants
Comptes de stocks
Marchandises, matieres et produits 311 857 233 361 78 496
311 857 233 361 78 496
Clients et comptes rattachés
Clients et comptes rattachés 211 029 253 985 -42 956
[Clients douteux 31 665 0 31 665
Cheques impayés 48 822 18 582 30 240
Provision sur chéques impayés -10 731 -10 731 0
280 785 261 836 18 949
Autres actifs courants
Fournisseurs avances sur commandes 2603 0 2603
Personnel avances et acomptes 9180 12310 -3130
Etat impots et taxes 9158 168 732 -159 574
Sociétés du groupe 0 53 494 -53 494
Emballages a rendre 12100 11 740 360
Charges constatées d'avance 56 066 0 56 066
89107 246 276 -157 169
Liquidités et équivalent de liquidités 0
Titres de placements 568 568 0
Banques 49 008 26 715 22293
Caisse 60 885 17102 43 783
110 461 44 385 66 076
Total des actifs courants 792 210 785 858 6 352
Total des actifs 8 046 590| 8 584 545 -537 955
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Capitaux propres et Passif 1997 1996 Variations

Capitaux propres
Capital social 2160 000f 2160000 0
Réserves 226 970 226 970 0
Réserves Spéciales de réévaluation 473 482 473 483 -1
Autres capitaux propres 410 764 3192 407 572
Résultats reportés 134 358 -430 341 564 699
Amortissements différés -957 433 -957 433 0
Total des .capltaux propres avant résultat 2448141 1475871 972 270
de I'Exercice
Résultats de 1'Exercice -455 466 462 158 -917 624
Total des capitaux propres avant 1992675 1938029 54 646
Passifs non courants
Emprunts obligataires 400 000 800 000 -400 000
E.mprl.mts aupres des établissements 1159833 1825000 665167
financiers
Dettes Sociétés du groupe a plus d'un an 988 602 884 810 103 792
Total Passifs non courants 2548435 3509810 -961 375
Passifs courants
Fournisseurs et comptes rattachés
Fournisseurs d'exploitation 437173 431 149 6 024
Fournisseurs d'exploitation effets a payer 102 227 0 102 227
Fournisseurs d'immobilisations 101 912 135 984 -34 072
Fournisseurs d'immobilisations effets & 50133 105 855 55799
payer

691 445 672 988 18 457
Autres passifs courants
Clients créditeurs 15748 71249 -55 501
Personnel et comptes rattachés 95 781 58 631 37150
Etat et collectivités publiques 102 923 73 732 29191
Créditeurs divers 73 064 72 475 589

287 516 276 087 11 429
Concours bancaires et autres passifs
financiers
Emprunts et autres dettes financiéres 1527494| 1544092 -16 598
Bar.lql%es, établissements financiers et 999 004 643 635 355 389
assimilés

2526518 2187727 338 791

Total des Passifs courants 3505479 3136802 368 677
Total des Passifs 6053914 6646612 -592 698
Total des Capitaux propres et des passifs 8 046 590| 8584 641 -538 051
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b- Etatde résultat au 31.12.1997 :

Libellés 1997 1996 Variations

Revenus
Ventes travaux et services 3715 681 3 927 644 -211 963
Autres produits 66 425 25832 40 593
Total des revenus 3782106 3953476 -171 370
Achats consommés 1399432 1132149 267 283
Frais de personnel 916 319 843 680 72 639
Dotation aux Cptes d' Amortissement 701 898 682 315 19 583
Autres charges d'exploitation 770 954 796 164 -25210
Total Charges d'Exploitation 3788603 3454308 334 295
Résultat d'Exploitation -6 497 499 168 -505 665
Charges financieres 446969 788903 -341934
Autres gains ordinaires 0 59045 -59045
Autres pertes ordinaires 0 91950 91950
::’i;télttat des activités ordinaires avant 453 466 -39 640 130 826
Impots sur les bénéfices 2000 1000 1000
iI:’i:t;lttat des activités ordinaires aprés 455 466 -323 640 131 826
Eléments Extraordinaires (gains) 0 785798 -785 798
Eléments Extraordinaires (pertes) 0 0 0

Résultat net de l'exercice -455 466 462 158 -917 624
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3-

Structure Financiére :

Actif 1993 1994 1995 1996 1997

Frais d'établissement 3146942 3989814 3579426 3906 884
Immobilisations 9 059 298| 10 339 888| 11 616 751| 11 812 361| 10 320 322
Autres valeurs immobilisées 777 910 837551| 1070185| 1558891| 1563891
Actif fixe brut 12984 150 15 167 253| 16 266 362| 17 278 136| 11 884 213
Amortissements et Résorptions 5716389 6911891 7778035| 8802771| 4 629 833
Actif fixe net 7267761| 8255362 8488327 8475365 7254380
Valeurs d'Exploitation 82816 76 467 91714] 233361| 311857
Valeurs réalisables 542 018 1040 541 861 701 508 113 369 892
Valeurs disponibles 95 656 561 378 273 859 44 384 110 461
Actif Circulant 720490 1678 386| 1227274 785 858 792 210
Total Général 7988 251 9933748 9715601| 9261 223| 8 046 590

Passif 1993 1994 1995 1996 1997

Capital social 2160 000f 2160000f 2160 000{ 2160 000| 2160 000
Réserves et Résultats 264 887 17675 -619320f -225163| -578 088
Autres capitaux propres 3192 410 764
Capitaux propres/Réserves 2424 887| 2177675/ 1540680 1938029 1992676
Dettes a Long et Moyen Termes 2965414| 4482665 3638239| 3055934 2548435
Capitaux Permanents 5390301| 6660340 5178919| 4993963| 4541111
Dettes a Court Terme Tiers 983 998 886 973| 1300359 1972781 978 961
Dettes a Court Terme Banques 1613952 2386435| 3236323| 2294479| 2526518
Dettes a Court Terme 2597950 3273408| 4536682 4267260 3505479
Total Général 7988 251 9933748| 9715601| 9261 223| 8046590
Actif Circulant 720490f 1678386| 1227274 785 858 792210
Dettes a court terme 2597950 3273408 4536682 4267260 3505480
Fonds de roulement Net -1 877 460| -1 595 022| -3 309 408| -3 481 402| -2 713 270
Valeurs d'Exploitation et Réalis. 624 834 1117008 953 415 741 474 681 749
Dettes a Court Terme Tiers 983 998 886 973| 1300359| 1972781 978 961
Besoins en Fonds de Roulement -359 164 230035| -346944| -1231307| -297212
Valeurs Disponibles 95 656 561 378 273 859 44 384 110 461
Dettes a Court Terme Bancaires 1613 952| 2386435 3236323| 2294479 2526518
Trésorerie -1 518 296 -1 825 057| -2 962 464| -2 250 095| -2 416 057,
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4- Evolution des soldes intermédiaires de gestion :

Total Valeur Ajoutée | Rés. Brut Expl. | Rés. Net Exerc.
Année | Produits '
Montant | Montant % Montant| % |Montant| %
1987 2431.727| 1.073.598| 44,15 426.830| 17,55 70.948| 2,92
1988 2.603.352| 1.128.354| 43,34| 552512| 21,22| 185.879| 7,14
1989 2944489 | 1.317.105| 44,73| 409.474| 1391 35.0121 1,19
1990 3.175337| 1.461.565| 46,03| 604.166| 19,03| -134.636| -4,24
1991 2.181.971 834.823| 38,26 45592 2,09 -265.081| -12,15
1992 3.374.601| 1.684.615| 49,92| 775.360| 22,98 109.048| 3,23
1993 3.835.272| 1.972.740| 51,44| 986.317| 25,72| -53.000| -1,38
1994 3.936.037| 1.885.163| 47,89| 956.337| 24,30| -47.465| -1,21
1995 3.497.270| 1.670.687| 47,77| 672.464| 19,23| -179.461| -5]13
1996 3.953.476| 2.024914| 51,22 987.144| 2497| 462159| 11,69
5- Evolution des Principaux Ratios 1993 a 1995 :
1993 (en %) | 1994 (en %) | 1995 (en %)
Ratio d’autonomie financiére
Fonds propres / Capitaux permanents 44,99 32,70 29,75
Ratio d “équilibre financier
Capitaux permanents / Immobil. 59,50 64,41 44,58
Physiques
Capitaux permanents / Immobil. 41,51 43,91 31,84
Totales
Ratio de rentabilité économique
Résultat Brut d’Exploit/ Chiffre 25,72 24,30 19,23
d’affaires
Ratio de Solvabilité
Capitaux propres / capitaux étrangers 81,77 48,58 42,35
Ratio de liquidité
Actif circulant / Dettes a court terme 27,73 51,27 27,05
Ratio de dépendance financiére
Capitaux propres / Total Passif 30,36 21,92 15,86
6- Evolution des Principaux Ratios 1996 - 1997 :
1996 (en %) 1997 (en %)
Ratio d’autonomie financiére
Fonds propres / Capitaux permanents 35,6 43,9
Ratio d ‘équilibre financier
Capitaux permanents / Immobil. Physiques 87,3 79,8
Capitaux permanents / Immobil. Totales 62,5 69,8
Ratio de rentabilité économique
Résultat Brut d’Exploit/ Chiffre d’affaires 29,9 18,4
Ratio de Solvabilité
Capitaux propres / capitaux étrangers 55,2 78,2
Ratio de liquidité Lo
Actif circulant / Dettes a court terme 25 22,6 .
Ratio de dépendance financiére
Capitaux propres / Total Passif 22,6 24,8
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7- Emprunt antérieurement émis par la Société :

La Société a procédé en 1994 a I'émission d'un Emprunt Obligataire par
appel public & 'épargne d'un montant de 2.000.000 Dinars garanti par
'Union Internationale de Banques. Son encours au 31.12.1997 est de
800.000 Dinars :

~ » 400.000 Dinars le12 mai 1998 -
» 400.000 Dinars le 12 mai 1999

8- Tableau d’Amortissement de 'Emprunt SAMARA 1998 :

Tableau d’Amortissement Global

: Echéanées ~ Principal Intéréts | Annuités>
Le 1er aoat 1999 0 T 165.000 165.000
Le Teraotit 2000 0 165.000 165.000
Le leraotit 2001 400.000 165.000 565.000
Le 1eraotit 2002 400.000 132.000 532.000
Le 1eraotit 2003 400.000 99.000 499.000
Le 1eraoit 2004 400.000 66.000 466.000
Le 1er aotit 2005 400.000 33.000 433.000

Tableau d’Amortissement par Obligation
- Echéances;-.i;g,j f Pi'v}incip?a;lyi | ”_:‘Intér’éts' Gl ’A'hnu‘it'és . _

Le 1e aoit 1999 0o | 8250 8250
Le 1er aoit 2000 0 8,250 8,250
Le 1eraotit 2001 20,000 8,250 28,250
Le Ter aotit 2002 20,000 6,600 26,600
Le 1er gotit 2003 20,000 4,950 24,950
Le 1er aotit 2004 20,000 3,300 23,300
Le 1er aofit 2005 20,000 1,650 21,650
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G- PERSPECTIVES D'AVENIR :

Aprés le rééquilibrage de sa structure financiére, la Société disposera d'un

potentiel important en terme de résultat, qui lui permettra de continuer sa

stratégie d'investissement dans le secteur para-touristique caractérisé par de

meilleurs rendements.

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004
Revenus 4600 4700| 4800 5000 5200 5300 5400
Achats consommés 1150f 1175 1200 1250, 1300f 1350 1400
Charges du personnel 1092 1114f 1137 1196 1250 1280| 1310
Futires chatges 1008] 1026] 1064] 1190 1250| 1360/ 1280
d'exploitation
Foial des charges 3250| 3315/ 3401| 3636 3800 3990 3990
d'exploitation
Résultats brut 1350 1385 1399| 1364| 1400 1310 1410
d'exploitation
Remboursement 1558 1239 948 791 650 600 440
Trésorerie Nette -208 146 451 573 750 710 970
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SOUIETD TONISIRANT DE PANULE

DIRECTION GENERALE . LA\ 3Ny
GARANTIE BANCAIRE A LA PREMIERE DEMANDE

Nous soussignés SOCIETE TUNISIENNE DE BANQUE Société Anonyme,
au capital de 80.000.000 de dinars dont le sitcge est 4 Tunis Rue Hédi Nouira
représentée par Messieurs : MOHAMED FATEH MEHERZI Directeur Général
Adjoint et MOHAMED BEN MOUSSA Sécrétaire Général, déclarons par la présente
avoir garanti I'emprunt obligataire "SAMARA 1998" émis par la SOCIETE DE TOURISME
SAMARA d'un montant de DEUX MILLIONS DE DINARS (D. 2.000.000,000)
repartien VINGT MILLE (20.000,000) obligations d'une valeur nominale de cent (100)
dinars remboursable sur 7 ans dont 2 années de grace, moyennant un taux de 8,25% et ce
selon les caractéristiques de l'emprunt "SAMARA 1998" contenues dans le prospectus

d'émission.

A cet effet, la SOCIETE TUNISIENNE DE BANQUE s'engage a garantir au
profit des obligataires, a chaque échéance annuelle, en tout état de cause et a la premiere
demande de l'obligataire concerné sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure ou d'une
démarche judiciaire ou administrative quelconque, le paiement de la partie du capital éxigible

ainsi que les intérets y afférents.

La presente garantic pxend effet a partir de la date de l'émission de I cmprunt elle
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VI- ATTESTATION DES PERSONNES QUI
- | ASSUMENT LA RESPONSABILITE DU PROSPECTUS
D’EMISSION

A notre connaissance, les données du présent prospectus sont
conformes & la réalité. Elles comprennent toutes les informations
nécessaires aux souscripteurs pour fonder leur jugement sur le
patrimoine, [activité, la situation financiére, les résultats et les
perspectives de la société. Elles ne comportent pas d’omissions de nature
a en altérer la portée.

Le Président Directeur Général
Abdelhamid MEHDQOUI

| & Signature et cachet

. ey S'¢ DE TOURISME
. Nous avons procédé a la vérification des informations HOTEL SAMARA
financiéres et comptables données dans le présent prospectus Tél : (03) 26 699 - SOUSSE
d’émission en effectuant les diligences que nous avons estimées
— nécessaires selon les normes de la profession. Nous n’avons

pas d’observations a formuler sur la sincérité des informations
financiéres et comptables présentées.

Le Commissaire aux Comptes
Mongi " LAATIRI
gglgnature et cachet

«ﬁsﬁﬁ

& /cm{m?fm aux Comptes SOCIETE TUNISIENNE DE BANQUE
88, Rue de Yougoslavie - Tunis ‘ /Le Président Directeur General }

Tél:252525-339950

Slgnature e

- SbCIE TE FINANCIERE DE GES TION
Néjib HAIRI

Stgnature et cachet
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Soczete Anonyme au Capltal de 2.1 60 000 Dznars
Siege Social : Hotel SAMARA Rue Abdelhamid EL KADHI - 4000 Sousse —
Tél. : 03 226 699 Fax : 03226 879
Registre de Commerce n° B 111488199

Emis par appel publzc a l'épargne et garanti par la S T B.
Montant : 2.000.000 DINARS
Taux d’'Intéréts : 8,25 %
Durée : 7 ans dont 2 ans de franchise
Décidée par I’ Assemblée Générale Ordinaire du 18 octobre 1997
Délibération du Conseil d’Administration du 16 décembre 1997
Notice légale publiée au JORT n° 51 du 19 mai 1998

Je (nous) soussigné (s) (nom et prénoms) :

Pigee d'TAEREIE { s vovirssssesvessizovanivansae Agissant pour le compte de : ...........ovviiiiiiiiiiiiiiiiinininn
Nationaltté : ...........cvviviiiiiiiiiannn, Age i Sexe (1) M() F()
PUHOJBEEION. 2. s vis s 1008555347 85002 9 50888 £ 7048 £ 02 S P SRY RS & mnin' X mmsmion .3 eimm s wmh 4 53 V643 48 KEES K942 K1 L3£84 B3 sins wrm 350 i
ATCESE § 1ovvsivsrvansnsnrmssassressvussssasansssnssssnanesssnusssarssennsssinnessssssssdasasssssossssonsssssusssansssoesnesss
DL al 113 €01 T ot 1 g P PP T P

Obligations nominatives de VUEmprunt Obligataire SAMARA 1998, au prix d’émission de 100
dinars l'unité, portant jouissance d partir du 1er aoit 1998 , et remboursables annuellement par cinquiéme de la
valeur nominale .

Je (nous) reconnais (sons) avoir re¢u une copie du prospectus d'émission et pris connaissance de son contenu.
Sur cette base, j'ai (nous avons) accepté de souscrire aux nombre et forme d’obligations ci-dessus indiquees,
étant signalé que cette souscription ne vaut pas renonciation de ma (notre) part au recours par tous moyens
pour la réparation des dommages qui pourraient résulter soit de l'insertion d'informations incomplétes ou
errondes soit d'une omission d'informations dont la publication aurait influencé ma (notre) décision de
souscrire.

En vertu de tout ce qui précéde, je (nous) verse (ons) :

» Enespéces (1) ( )

» Par chéque () Nor, TUTE SUT ©vneeeieie e ea et
AGNCE «.ovusvissinsossuiiesrannersessstsnrostsnosnssssnnsbosassonsesansesssasssssssessssssetssorssisssnsoosionnnssnararsas

» Parvirement ( )endatedu ........................... effectué sur mon (notre) compte n° ..................
OUUCTE B vvveveneeesesiitttsenssassasstontnssensasnssassnssnsssasnensonsstsssssssseessassnsesasstsessasnsnaassnsonones

La somime de (@1 t0ULES IEHTES) .....v.vnieeeeieie et e e

Représentant le montant des obligations souscrites.
Je (nous) désire (ons) que les titres souscrits soient (1) :
¥ DEpOsts CHBE b iussaransssarssonsirs ssassnsnovs psaeses
P REMIS A viveiiiriiiiiiiiiiiieiee

Fait en double exemplaire dont un en ma possession
Le second servant de souche

Signature (2)

(1) Cocher la case correspondante
(2) Faire précéder la signature de la mention manuscrite
« Lu et approuvé »
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Société Anonyme au Capital de 2.160.000 Dinars

Siege Social : Hétel SAMARA Rue Abdelhamid EL KADHI - 4000 Sousse —
Tél. : 03 226 699 Fax : 03 226 879
Registre de Commerce n°B 111488199

T OBLIGATAIRE S 1
r appel public a I'épargne et garanti parla S.T.B.
Montant : 2.000.000 DINARS
Taux d’'Intéréts : 8,25 %
Durée : 7 ans dont 2 ans de franchise
Décidée par I’ Assemblée Générale Ordinaire du 18 octobre 1997
Délibération du Conseil d’ Administration du 16 décembre 1997
Notice légale publiée au JORT n°® 51 du 19 mai 1998

3§§§

g
<

Emis pa

Piéoe d'TAentitl & . convcenmsservisinrasssiasunns Agissant pourle compte de : ........cooooeiiiiiiiiiiii
Nationalité : ......cccoviiviiiiiiiiininieann AGE Y vreieinincnsarnssanansass Sexe (1) M() F()
PHOESSION (e
AT ot e e e e e e e e e
DECIATE SOUSCHITE (v v e e e et e et e et e et et e e e et e e e et e et et e e et ettt e e e e et e e ee et eaae e

Obligations nominatives de I'Emprunt Obligataire SAMARA 1998, au prix d'émission de 100
dinars l'unité, portant jouissance & partir du 1er aoiit 1998, et remboursables annuellement par cinquiéme de la
valeur nominale.

Je (nous) reconnais (sons) avoir recu une copie du prospectus d'émission et pris connaissance de son contenu.
Sur cette base, j'ai (nous avons) accepté de souscrire aux nombre et forme d’obligations ci-dessus indiquées,
étant signalé que cette souscription ne vaut pas renonciation de ma (notre) part au recours par tous mnoyens
pour la réparation des dommages qui pourraient résulter soit de l'insertion d'informations incomplétes ou
erronées soit d'une omission d'informations dont la publication aurait influencé ma (notre) décision de
souscrire.

En vertu de tout ce qui précéde, je (nous) verse (ons) :

» Enespéces (1) ( )

» Par chéque { ) NPiourcisirnnsmsnssnssssasissnsss TirE SUT ivvvreneniiiiiiniiiiiiiisirininaaisaneneeenens
AGETICE ..ottt e e et

» Parvirement ( ) endatedu ...................co.u.n. effectué sur mon (notre) compte n° ..................
(01K 4 X T P P PR PRREE

La somme de (61 t0ULES IEEETES) ......ovveenieii et e

Représentant le montant des obligations souscrites.
Je (nous) désire (ons) que les titres souscrits soient (1) :
> Déposéschez:.......ccccooveiiiiiiiiiiiiiiniii,
P> ReMiSA: ..veeeeeeivorinnsiniiasnenessrosorsecssssesss

Fait en double exemplaire dont un en ma possession
Le second servant de souche
A 2 B siueianens vrnin ams sanass
Signature (2)

(1) Cocher la case correspondante
(2) Faire précéder la signature de la mention manuscrite
« Lu et approuvé »
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