PROSPECTUS D’EMISSION

EMPRUNT OBLIGATAIRE
SAMARA 1994
DE 2 000 000 DE DINARS

Durée = 5 ans
Taux d’intérét = 10 %
Prix d’émission = 100 dinars

Nominal = 100 dinars

Garanti par I’Union Internationale de Banques
au profit des obligataires

AVRIL 1994

Les bulletins de souscriptions revétent la forme de feuilles détachables reliees au
corps du prospectus (art.21 du reglement général de la Bourse des Valeurs
Mobilieres).
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| .- Renseignements concernant I’'Emprunt
A- Décisions a l'origine de I’Emprunt

L'’Assemblée Générale Ordinaire des actionnaires de la Société de Tourisme SAMARA
réunie le 8 Janvier 1994 a autorisé I'émission d’'un emprunt obligataire de deux
millions de dinars. .

Dans le cadre de cette autorisation et en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par
I’Assemblée Générale sus-visée, le Conseil d’Administration de la Société de Tourisme
SAMARA a décidé le 28 Février1994 d'émettre un emprunt obligataire objet du
présent prospectus dont les caractéristiques et les conditions d’émission sont détaillees
ci-apres:

B- Caractéristiques de I’emprunt

Montant :I'emprunt obligataire “SAMARA 1994” est d'un

montant de 2 000 000 de dinars divisé en 20 000 obligations de nominal 100 dinars
chacune.

Forme des titres: Les obligations sont nominatives

Prix_d’émission : 100 dinars par obligation, payables en totalité a la souscription.

Date de jouissance des intéréts : Chaque obligation portera jouissance en intéréts le
jour de sa souscription et libération. La date unique de jouissance qui servira de
référence a la cotation en bourse correspond a celle de la cloture des souscriptions. Les
intéréts courus jusqua cette date unique au titre de chaque obligation seront décomptés

et payés a la cléture de I'émission.

Durée : La durée des obligations “SAMARA 1994" est de 5 ans. Leur durée de vie
moyenne est de 3 ans. Elle signifie pour I'épargant la durée moyenne de stabilité de ses
fonds placés.

Intéréts : Les obligations “SAMARA 1994” rapportent un intérét annuel de 10 % brut
calculé sur le nominal restant di depuis le début de la période, au titre de laquelle
I'intérét est servi.

Amortissement : Les obligations seront remboursables annuellement par cinquiéme de
la valeur nominale. L’emprunt sera amorti en totalité le 12/5/19989.

Paiement : Le remboursement du capital et le paiement des intéréts seront effectués a
terme échu, le 12 Mai de chaque année. Le premier remboursement aura lieule 12

Mai 1995.

Régime fiscal : les intéréts des obligations de cet emprunt seront soumis a une retenue
d’'impdt que la loi met ou pourrait mettre a la charge des souscripteurs. En I'état actuel
de la législation, les intéréts sont soumis a une retenue a la source aux taux de

* 15 % non libératoires ’ ’
*{5 9 libératoires au titre des intéréts produits par toutes sommes déposées dans les



comptes d’épargne - emprunts obligataires - a condition qu’aucune opération de
retrait de la somme déposée, des échéances remboursées et des intéréts réalisés, ne
soit effectuée durant une période qui ne peut étre inférieure a 5 ans a partir de la date
d’inscription des fonds en compte.

En cas de retrait durant la période des 5 ans, les intéréts réalisés font I'objet d’'une
retenue a la source complémentaire de 10 %.

* 20 % définitifs et non susceptibles de restitution sur les revenus des obligations
revenant a4 des personnes morales non soumises a I'impdt sur les sociétés ou qui en
sont totalement exonérées en vertu de la législation en vigueur.

Les intéréts a percevoir annuellement seront déductibles de la base imposable a
I'impdt sur les revenus des personnes physiques dans la limite de 1500 DT, et ce,
conformément a l'article 30 de la loi de finances pour la gestion 1992.

Souscription : Les souscriptions seront regues a partir du 2/5/1994.au siége de
Tunisie Valeurs 17, rue de Jérusalem-Tunis ainsi qu'auprés des intermédiaires en
bourse agrées.

Cloture des souscriptions : les souscriptions a cet emprunt seront cloturées sans
préavis et au plus tard le 12 Mai1994.

Cotation : Dés la cloture des souscriptions, Tunisie Valeurs, en sa qualité
d’intermédiaire en bourse, responsable de I'information et chargé du montage de
I'emprunt demandera I'admission des titres souscrits au marché obligataire de la cote
permanente de la Bourse des Valeurs Mobilieres de Tunis.

Domiciliation 'emprunt : I'établissement, la délivrance et le service financier des
obligations “SAMARA 1994” seront assurés par Tunisie Valeurs, intemédiaire en
bourse.

C - Garantie

L'emprunt “SAMARA 1994” est assorti de la garantie de I'Union Internationale de
Banques au profit des détenteurs d’obligations objet du présent emprunt. A cet effet,
I'Union Internationale de Banques garantit & chaque échéance annuelle & la premiere
demande de l'obligataire, et en tout état de cause, le remboursement de la partie
exigible du capital et le paiement des intéréts échus.



Il.- Renseignements concernant la Société de Tourisme SAMARA

A- Renseignemants généraux

Dénomination : Société de Tourisme “SAMARA”

Forme : Société Anonyme

Nationalité : Tunisienne

Siege Social : Rue Abdelhamid EL KADHI : SOUSSE 4000

Objet de la Sociéte : La Société a pour objet : la création, I'acquisition, la

construction, 'aménagement, I'exploitation, la vente et la location
d’établissement hoteliers, balnéaires et thermaux, de restaurants, bars, casinos,
magasins, kiosques a caractere touristique et hotelier.

Durée : 99 ans

Date de constitution  : 16 Aodt 1973

B- Direction - Administration et Contréle :
* Président Directeur Général : Mr Abdelhamid MEHDOUI
* Conseil d’Administration
Président : Mr Abdelhamid MEHDOUI
Membres :  Mr Slim MEHDOUI
Mr Mounir MEHDOUI

MrRadhouane MEHDOUI
Mme Bchira MEHDOUI

* Commissaires aux comptes : Mr Mongi LAATIRI
C- Capital Social, évolution et structure

1- Capital social : Le capital social de la société de Tourisme “SAMARA” est
de 2 160 000 dinars divisé en 432 000 actions de 5 dinars chacune entiérement
libérées.



2- EVOLUTION DU CAPITAL

ANNEE NATURE DE L'OPERATION MONTANT DE L'AUGMENTATION |CAPITAL EN DINARS
1973|Capital initial - ‘ 30 000
1975|Augmentaion en numéraire 110 000 140" 000
1976|Augmentaion en numéraire 180 000 320 000
1977|Augmentaion en numéraire 20 000 340 000
1977|Augmentaion en numéraire 180 000 520 000
1978|Augmentaion en numéraire 40 000 560 000
1979|Augmentaion en numéraire 40 000 600 000
1979|Augmentaion en numéraire 80 000 680 000
1982|Augmentaion en numéraire 280 000 960 000
198 7|Augmentaion en numéraire 200 000 1 160 000
1987|Augmentaion en numéraire 50 000 1 210 000
1988|Augmentaion en numéraire 140 000 1 350 000
1989|Augmentaion en numéraire 150 000 1 500 000
1989|Augmentaion en numéraire 660 000 2 160 000

3- STRUCTURE DU CAPITAL

ACTIONNAIRES Nombre d'actionnaires |Nombre d'actions|{% du capital

Personnes morales 3 12 2 28.50%
Sté de Tourisme Amel Hotel 41 800 9,70%
PANORAMA

Sté de Tourisme et de voyages 43 000 10,00%
holiday Services

Atlas Rasor 38 400 8,80%
Personn hysi ya 308 800 71 9

Mehdoui Abdelhamid 106 210 24,60%
Mehdoui Slim 52 780 12,20%
Mehdoui Mounir 52 780 12,20%
Mehdoui Radhouane 52 480 12,10%
Mahdoui Bchira 23 090 5,30%
Tounsi Amel 17 880 4,20%
Divers 3 500 0.90%
TOTAL 40 432 000 100%




D - Patrimoine de la Sociéte :

La société possede I hétel SAMARA, 3 étoiles de 850 lits édifié sur un terrain de 4
hectares de contenance sur le boulevard du 7 Novembre - SOUSSE

Les participations de la Société de Tourisme “SAMARA” au 31/12/93 se détaillent
comme suit :

DESIGNATION MONTANT

(en DT)

PALM IN 250 000
HOLLIDAY SERVICE 25 000
SALWA CITY 4 010
UNION FINANCIERE 3 170
BNA 3 000
BS 2 000
Société Tunisiennne des Boissons du Centre 2 000
SOCIETE ECHIFFA 1 875
DIVERS 1 000

E - Activité de la Société

1-Présentation de la Société

Constituée en 1973, la Société exploite une unité hoételiere a Sousse : I'Hotel SAMARA.
Apres diverses améliorations, I'h6tel a été portée au standard 4 étoiles.

Depuis 1987 la société a demarré un centre d’animation composé d'une piscine
couverte et d’'un night club. Ce centre est considéré comme le plus important de la
région.

Par ailleurs une synergie s'est créée entre la société et les autres composantes du
groupe a savoir la société Amel qui exploite I'H6tel PANORAMA et I'agence de voyages
Holliday Service.

A noter que l'activité de la société lors des trois derniers exercices a été perturbée
dans un premier temps par la crise du golfe et en 1993 par le repli du marché
scandinave principal marché émetteur pour la région de Sousse.

Cependant, et grace a une excellente arriére saison, les nuitées enregistrées en 1993
totalisent 160 784 contre 148 968 en 1992 soit une croissance de 8%.



2. Evolution du chiffre d'affaires et du résultat

L'évolution du chiffre d'affaires et des résultats des derniers exercices est dans les
normes de I'évolution du secteur touristique en Tunisie en général et la région de
Sousse en particulier.

Aprés le repli observé en 1991, I'activité a repris son niveau normal a compter de
19382.

(en DT)
ANNEE CA RBE RESULTAT
1990 3 175 337 604 166 (134 636)
1991 2 170 460 45 592 (11 166)
1992 3 355 590 775 360 109 048
1993 3 818 939 993 034 129 358




F - Renseignements Financiers

SOCIETE DE TOURISME
" SAMARA "- SOUSSE

1-BILANS COMPARES (en DT)
ACTIF 1990 1991 1992 1993 (1)
* Valeurs Immobilisées 5 320 066/ 5 917 008| 6 944 913| 6 781 395
Frais d'établissement 288 341 428 937| 1 164 309 1 175 668
Immobilisations utilisées par SAMARA 4 535 204| 5 158 416| 5 463 602| 5 157 817
Autres Valeurs Immobilisées 496 521 329 655 317 002 447 910
* Valeurs d'expl®
Stock 150 019 66 165 97 347 82 816
* Valeurs réalisables 311106 775 036 902 013| 1 072 877
et disponibles
Clients 125 700 184 328 222 400 343 216
Autres valeurs réalisables 57 110 472 804 475 215 602 691
Banques et caisses 128 296 117 904 204 398 126 970
Résultat  (Amortisst 254 899 254 899 145 851
différé antérieur)
Perte de l'exercice 134 636 11 166| -
TOTAL ACTIF 5 915 827| 7 024 274| 8 199 172| 8 082 939
PASSIF 1 990 1 991 1 992 1993 (1
Capitaux_propres et réserve 2 860 453| 2 725 817| 2 714 651| 2 714 651
Capital social 2 160 000| 2 160 000/ 2 160 000| 2 160 000
Reserves 700 453 700 453 700 453 700 453
Report a nouveau -134 636| -145 802| -145 802
Dettes_a long et moyen terme 1 849 318| 2 027 718| 2 873 556(3000939**
Dettes a court terme 1 206 056| 2 270 739| 2 501 917| 2 237 991
Fournisseurs 337 091 491 141 641 938 366 132
Autres dettes a court terme 244 659 291 210 263 831 293 432
Comptes financiers 624 306| 1 488 388| 1 596 148| 1 578 427
Résultat de l'exercice 109 048 129 358
5 915 827| 7 024 274| 8 199 172| 8 082 939

(1) Etat provisoire certifie par le commissaire aux comptes et non encore

approuvé par I'AGO.

**Ces dettes a long et moyen terme sont assortis d'hypothéques totalisant 3.295.000 DT




2- COMPTES DE RESULTATS COMPARES

( en DT)

1990 1991 1992 1993 (1)
Produits de Production et d'Exploitation
Stock final 150 019 66 165 97 347 82 816
Ventes ,trav,Serv 3 175 337 2 170 460 3 355 590 3 818 939
Produits Accessoires de product® 11 510 15 863 15 309
Prod.Financiers de fonctionnt® 1 024
RRR obtenus 3 147
Prod.access d'exploit®
TOTAL (A) 3 325 356 2 248 135| 3 471 947| 3 918 088
Charges de product® et d'Exploit®
Stock Initial 158 764 150 019 66 165 97 347
Achats 1 088 136 740 883 1 009 597 1 001 520
Frais/achat 10 006 18 065 15 247
TFSE 360 847 264 702 405 727 510 701
Transp et déplact 22 062 14 233 34 619 21 412
Frais divers de prod® 101 961 83 030 98 425 117 521
Frais financiers de fonctionnt 132 023 150 440 154 735 180 356
Réduct® sur ventes
Frais de personnel 782 925 724 913 848 804 845 933
Impots et taxes ind 57 171 50 460 45 273 118 504
Frais divers d'exploit® 17 299 13 858 15 178 16 513
TOTAL (B) 2 721 188| 2 202 544| 2 696 588| 2 925 054
Résultat brut d'exploit® (A)-(B) 604 168 45 591 775 359 993 034
Dotation aux amortissement 475 064 451 296 720 807 1 158 927
Prod.de Financt 560
Charges de financement 121 515
Résultat net d'Exploit® 129 104 -405 145 54 552 -287 409
Pertes/Profits sur exerc anter. -183 450 496 +95 022
Amortissements différés 254 899 -
Pertes/Profits except 140 080 +181 192
Réinvest.exonéreés -46 537 55 000 +141 553
Impbts sur les sociétés -33 749 -1 000 -1 000 -1 000
Résultat net de l'exercice -134 636 -11__166 109 048 129 358

(1) Etat provisoire certifi¢ par le commissaire aux comptes et non encore approuvé par I'AGO.




EVOLUTION DES PRINCIPAUX RATIOS DE LA SOCIETE TOURISTIQUE

HOTEL SAMARA - SOUSSE

RATIOS 1990 1991 1992 1993

*Ratio d'autonomie financiere

Fonds propres/capitaux permanents 60,70% 57,30% 48,60% 47,50%
*Ratio de l'équilibre financier

Capitaux permanents/Immob physiqy 1,038 0,922 1,023 1,11

Capitaux permanents/Immob totales 0,936 0,866 0,967 1,02
*Ratio de rentabilité économique

RBE/Chiffre d'affaires 19% 2,10% 23,10% 26,00%




G But de I'émission et perspectives d'avenir

1- But de I’émission
L'emprunt obligataire “SAMARA 94" s'inscrit dans le cadre de la stratégie de
renforcement de la structure financiere de la société par la consolidation de ses

ressources longues.

2- Perspectives d’avenir
Aprés le réequilibrage de sa structure financiére, la société disposera d’'un potentiel
important en terme de résultat, qui lui permettra de continuer sa stratégie
d'investissement dans le secteur para-touristique caractérisé par de meilleurs

rendements.



lll- Attestations des personnes qui assument la responsabilité du
prospectus

1-ATTESTATION DE LA DIRECTION GENERALE DE LA SOCIETE

A notre connaissance, les données du présent prospectus d'émission sont conformes 2 la
réalité. Elles comprennent toutes les informations nécessaires aux souscripteurs pour
fonder leur jugement sur le patrimoine, I'activité, la situation financiére, les résultats et

les perspectives de la société. Elles ne comportent pas d'omission de nature & en altérer la
portée.

LE PRESIDENT DIRECTEUR GENERAL
Abdelhamid MEHDOUI

2 - ATTESTATION DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

Nous avons procédé a la vérification des informations financiéres et comptables données
dans le présent prospectus d'émission en effectuant les diligences que nous avons estimées
nécessaires selon les normes de la profession. Nous n'avons pas d'observation a formuler
sur la sincérité des informations financiéres et comptables présentées.

LE COMMISSAIRE AUX COMPTES
Mongi LAATIRI

LE GARANT

L'Union Internationale de Banques

Le Président Directeur Général
Mohamed Ben ZOUBIR

La notice légale a été publiée au JORT N° 32 DU 15/04/1994
ET N° 37 Du 29/04/1994

VISA DE LA BOURSE DES VALEURS MOBILIERES DE TUNIS
En application de l'article 28 de la loi n° 89-49 du 8 mars 1989 relative au marché

financier , la bourse des Valeurs Mobiliéres de Tunis a apposé sur le présent prospectus le
visa N° 94/123 du 22/04/1994



SOCIETE DE TOURISME SAMARA
Société Anonyme au Capital de 2.160.000 Dinars
Siége Social : Rue Abdelhamd el Kadhi 4000 Sousse
Registre de Commerce N° 9564

EMPRUNT OBLIGATAIRE SAMARA DE 2000.000 DE DINARS
Taux d'intérét : 10%
Décidée par I'Assemblée Général Ordinaire du 8 Janvier 1994
Délibération du Conseil d'Administration du 28 Février 1994
Visa de la Bourse des Valeurs Mobilieres N°94/123 Du 22/4/94
Notice légale publiée au JORT N°32 Du 15/4/94 ET N°37 Du29/04/94

BULLETIN DE SOUSCRIPTION N°

Je (nous) soussigné (s) (Nom et Prénoms) ... e
Piéce d'identité :............cccoiiiiiiiiii Agissant pour le compte de : ...

e (o1 {111 1o o T OO PRSPPI
Yo | €YY PSPPI
DECIArE SOUSCIIIE @ & oiiiiiiiiiiieiiii et oot e e e e e e e e e e ee e e e e e e e e s e e een e e esnn e eaeann e aennnns
Obligations de I'@MPrunt ...
( ) Nominatives
au prix d'émission de 100 Dinars l'unité, portant jouissance a partir du ...
et remboursales annuellement a terme échu par cinquiéme de la valeur nominale majoré des
intéréts annuels échus.
Je (nous) reconnais (sons) avoir regu une copie du prospectus d'émission et pris connaissance de
son cotenu.Sur cette base jai (nous avons) acepté de souscrire aux nombre et forme d'obligations
ci-dessus indiqués, étant signalé que cette souscription ne vaut pas renonciation de ma (notre)
part au recours par tous moyens pour la réparation des dommages qui pourraient résulter soit de
l'insertion d'informations incomplétes ou erronées soit d'une omission d'information dont la
publication aurait influencé ma (notre) décision de souscrire.

En vertu de tout ce qui précéde je (nous ) verse(ons ) en espéce (1)( ) par chéque ( )N°..........
Tiré sur @ . AgeNCe ..o, OUVEIt @ oeieiiiiiiiiiiiecceeceiie
par virement en date du ... effectué sur mon (notre) compte N° ......................
la somme de {en toUtes Iettres) ..........ccccssbunecissseinisissiosinssosismmmmnsssvinseessssnnnnnsnmmsasassaasassssssnesmoss
.................................................................... représentant le montant des obligations souscrites.

je(nous) désire(ons) que les titres souscrits soient (1)

() DEPOSES CheZ & e
() RBIMIS @ & it

Fait en double exemplaire dont un en ma possession
le second servant de souche

signature (2)

(1) cocher la case correspondante
(2) faire précéder la signature
de la mention manuscrite " lu et approuvé"




SOCIETE DE TOURISME SAMARA

Société Anonyme au Capital de 2.160.000 Dinars
Siege Social : Rue Abdelhamd el Kadhi 4000 Sousse
Registre de Commerce N° 9564

EMPRUNT OBLIGATAIRE SAMARA DE 2000.000 DE DINARS
Taux d'intérét : 10%
Décidée par I'Assemblée Général Ordinaire du 8 Janvier 1994
Délibération du Conseil d'Administration du 28 Février 1994
Visa de la Bourse des Valeurs Mobilieres N°94/123 Du 22/4/94
Notice légale publiée au JORT N°32 Du 15/4/94 ET N°37 Du29/04/94
BULLETIN DE SOUSCRIPTION N°

Je (nous) soussigné (s) (Nom et Prénoms) :

Piece d'identité ... Agissant pour le compte de @ ...
............................... QUANTE 1 e
Nationalité :............................ Age il Sexe (1) M () F ()

PO O S 0N 1 L e
Adresse :

DEClare SOUSCIIr® @ I ...ttt
Obligations de I'eMPrunt ©..... . e
() Nominatives
au prix d'émission de 100 Dinars I'unité, portant jouissance a partir du .....................cccooeei..
et remboursales annuellement & terme échu par cinquiéme de la valeur nominale majoré des
intéréts annuels échus.
Je (nous) reconnais (sons) avoir regu une copie du prospectus d'émission et pris connaissance de
son cotenu.Sur cette base j'ai (nous avons) acepté de souscrire aux nombre et forme d'obligations
ci-dessus indiqués, étant signalé que cette souscription ne vaut pas renonciation de ma (notre)
part au recours par tous moyens pour la réparation des dommages qui pourraient résulter soit de
l'insertion d'informations incomplétes ou erronées soit d'une omission d'information dont la
publication aurait influencé ma (notre) décision de souscrire.
En vertu de tout ce qui précéde je (nous ) verse(ons ) en espéce (1)( ) par chéque ( )N°
Tiré sur @ . Agence : ... ouvert & ...oocciiiiiiiiei e
par virement en date du .............................. effectué sur mon (notre) compte N°
la somme de (en toutes lettres)

.................................................................... représentant le montant des obligations souscrites.
je(nous) désire(ons) que les titres souscrits soient (1)

() Déposés chez :
() Remis a :

Fait en double exemplaire dont un en ma possession
le second servant de souche

signature (2)

(1) cocher la case correspondante
(2) faire précéder la signature
de la mention manuscrite " lu et approuvé"
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