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PAILM BEACH PALACE
DJERBA
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Augmentation de capital en numéraire
de 8.000.000 dinars a 14.000.000 dinars
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l'augmentation de capital en numéraire de la société Palm Beach Palace Djerba
de 6.000.000 Dt par émission de 60.000 actions nouvelles nominatives de 100
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Intermédiaire en bourse chargé de 'opération
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I/ RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'EMISSION:
1- Décision a l'origine de I'augmentation de capital:

L'Assemblée Générale Extraordinaire des actionnaires de la sociét¢ Palm Beach Palace Djerba du 15
Décembre 1997 a décidé d'augmenter le capital social de 6.000.000 dinars pour le porter de 8.000.000
dinars a 14.000.000 dinars par I'émission de 60.000 actions nouvelles, de nominal 100 dinars. a
souscrire en numéraire et a libérer de moiti¢ a la souscription .

2-But de I’émission:

Cette émission a pour but de boucler le schéma de financement de I’extension de 1’hétel Palm Beach
Palace Djerba. Ce projet comprend la réalisation d’une extension de 94 lits, d’un centre de
balnéothérapie, d’un night-club et d’un mini-club a implanter sur une parcelle de terrain acquis en
location auprés de la société Palm Beach Hotel.

3- Caractéristiques de I’émission :

a) Montant de I'émission
Le montant global de I'émission est de 6.000.000 dinars a réaliser par I'émission de 60.000 actions
nouvelles, de nominal 100 dinars, dont 4.000.000 dinars a souscrire par appel public a I’épargne.

b) Prix d'émission
Les actions nouvelles seront émises au pair soit 100 dinars I’action a libérer de moiti¢ a la
souscription.

¢) Jouissance des actions nouvelles:
Les actions nouvelles portent jouissance en dividendes a partir de la date de cloture des souscriptions.
cette date fera 1’objet d’un communiqué qui sera publié¢ aux bulletins officiels du CMF et de la BVMT.

d) Forme des actions : Nominative
4- Souscription publique :

Les actionnaires ont renoncé a leur droit préférentiel de souscription a la présente augmentation de
capital dans la limite de I’enveloppe réservé au public, soit 4.000.000 de dinars, dans la deuxieme
résolution de 1’Assemblée Générale Extraordinaire du 15 Décembre 1997 et ce, afin de permettre la
souscription et la réalisation de I’augmentation du capital dans les meilleurs délais et d’¢élargir le cercle
d’actionnariat de la société.

A cet effet les 60.000 actions nouvelles & émettre dans le cadre de cette augmentation seront souscrites
comme suit :

e 20.000 actions soit 33,33% de I’augmentation sont & souscrire par les personnes suivantes :

DESIGNATION MONTANT %
Mr Sami LOUKIL 500.000 3,33
Mr Karim LOUKIL 500.000 8.33
Mr Mehdi LOUKIL 500.000 8.33
Mr Maher LOUKIL 500.000 8,33
TOTAL 2.000.000 33,33

e 40.000 actions représentant 66,67% de I’augmentation sont émises par appel public a I’épargne.

Les souscriptions seront ouvertes a partir du 25 Mai 1998 et cloturées sans préavis dés la réalisation de
’augmentation de capital.




5- Lieu des souscriptions et des versements:

Les souscriptions seront regues et les versements eftectués, sans frais, auprés de TUNISIE VALEURS.
intermédiaire en bourse, (Tunis- Sousse -Sfax).

Les fonds versés a l'appui des souscriptions seront dépos€s aux comptes indisponibles: STB agence
Jean Jaures n° 10 104 059.105834.5 788 20

6 - Cotation en Bourse :

Suite a cette augmentation de capital, la société Palm Beach Palace Djerba est classée par le CMF
comme société réputée faire appel public a I’épargne et ses actions seront donc négociables en bourse
sur le march¢ hors cote.

Les actions nouvelles a souscrire dans le cadre de cette augmentation seront négociables, séparément
des actions anciennes, sur le marché hors cote de la bourse, a partir de la réalisation définitive de
I’augmentation du capital et la publication de la notice conséquente au JORT et aux bulletins officiels
du Conseil du Marché Financier et de la Bourse des Valeurs Mobili¢res de Tunis.

7 - Promesse unilatérale d’achat :

Les souscriptions a cette augmentation de capital sont accompagnées d’une promesse unilatérale
d’achat portant engagement de Mr Mongi LOUKIL a I’égard de chaque souscripteur.

Un modéle de cette promesse est joint au présent prospectus.

Cette promesse prévoit que :

- Mongi LOUKIL s’engage pendant cinq ans a partir de la date de souscription irrévocablement et a
premiére demande du souscripteur a lui racheter au comptant et en numéraire les actions souscrites
dans la société¢ Palm Beach Palace Djerba.

Cependant, le souscripteur ne peut exercer cette option qu’apres I’expiration des 4 premicres années.
Le bénéficiaire ne peut demander I’achat par le promettant des actions faisant 'objet de cette
convention qu’aux conditions ci-apres:

50% des actions souscrites a partir du 01/06/2002 pour une réalisation au 31/08/2002

50% des actions souscrites a partir du 01/06/2003 pour une réalisation au 31/08/2003

Toute action non présentée au rachat le 31/08/2002 pourra I’étre le 31/08/2003 le tout dans la limite du
31/08/2003.

Le rachat des titres par Mr Mongi LOUKIL se fera a la valeur nominale des actions augmentée de
8,5% brut par an (avec capitalisation) a compter de la date de cléture des souscriptions, diminuée des
dividendes éventuellement servis dans I'intervalle.

Le souscripteur dispose de la faculté de céder les titres souscrits a n’importe quelle date et a n’importe
quel acquéreur autre que M. Mongi LOUKIL dans le respect des statuts de la soci€te.

Le souscripteur n’est nullement tenu d’exercer I’option de vente et peut rester actionnaire de la société.

8- Avantages fiscaux

Les souscriptions dans la présente augmentation de capital sont €ligibles au dégrévement des revenus
ou bénéfices réinvestis dans la limite de 35% du:

- revenu annuel global soumis a 'impdt sur les revenus des personnes physiques

- bénéfice passible de I'impdt sur les sociétés

Et ce conformément a la réglementation en vigueur et a I’autorisation accordée a la société en date du
25/12/1993 et ’autorisation préalable en date du 16/12/1997.



II/ RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L'EMETTEUR

1 - Renseignements généraux

-Dénomination sociale : Sociét¢ PALM BEACH PALACE DJERBA
-Siege Social : Avenue Farhat Hached, Houmt-Souk Djerba.
- Forme de la Société : Société anonyme
-Nationalit€ : Tunisienne
- Objet de la société : la société a pour objet:

- L acquisition , la constitution , I’aménagement ,la réalisation ,
I’exploitation de tout projet touristique , hételier , de loisirs , de
restauration ou de distraction relevant directement ou indirectement de
I"activité touristique.

- Constitution : la société a été constituée le 23 Décembre 1989.

-Capital Social : 8.000.000 Dinars divisé en 80.000 actions de nominal 100 Dinars
enticrement libérées.

- Durée : 99 ans a compter de la date de la constitution

- Autorisations admnistratives :  Autorisation préalable de ’ONTT N° 001045 du 16 Décembre 1997
- Registre du commerce: B140131996 du 05/06/96

-Exercice social : Du ler Janvier au 31 Décembre de chaque année

- Répartition des Bénéfices :
Les bénéfices nets s'entendent les produits nets de I'exercice, déduction
faite des frais généraux et autres charges sociales, ainsi que de tous
amortissements de l'actif social et de toute provision pour risques
commerciaux ou industriels. Sur ces bénéfices nets il est préleve :

1- Cinq pour cent (5%), pour constituer la réserve légale jusqu'a ce que cette
réserve ait atteint le dixieéme du capital.

2- La somme nécessaire pour payer aux actionnaires, a titre de premier
dividende six pour cent (6%) de la somme dont leurs actions sont libérées et
non amorties, sans rappel d'un exercice a l'autre.

L'Assemblée Générale Ordinaire pourra toujours, sur la proposition du Conselil
d'Administration reporter a nouveau, sur l'exercice suivant tout ou partic du
solde des bénéfices, en vue de constituer un ou plusieurs fonds de réserves
extraordinaires dont I'emploi et l'affectation sont déterminés par I'Assemblée
Générale.



2-Administration , Direction et Controle:

a-Conseil d'Administration:

Noms et Prénoms & Mandat Qualité
Dénomination sociale e . A

Sami LOUKIL de 1996 a 2001 Président
Monji LOUKIL de 1996 a 2001 Administrateur
Karim LOUKIL de 1996 a 2001 Administrateur
CARTHA RENT de 1996 a 2001 Administrateur

b-Direction:

Monsieur Sami LOUKIL

- Directeur Général Adjoint

Monsieur Mongi LOUKIL

c- Controle:

- Commissaire aux comptes :

| Moncef BOUSSANOUGA

| Membre de I’Ordre des experts comptables

| Adresse: 2 Rue Ezzajjej Cité Mahrajene

| 1082 Tunis
Mandat: exercices sociaux 1996, 1997 et

11998,

3-Evolution et Structure du Capital Social:

a) Evolution du capital:

Le tableau ci-aprés retrace 1'évolution du capital de la société depuis sa création.

(‘en dinars)

: ; o s NDE d R actions Nbr | Capital total | Nominal
Date de Décision | Naturede Montant de de: - d'actions en
i - Alopération | laugmentation | 'augmentation | Total circulation
AGC du 23/12/1989 | Capital Initial 10.000 1.000.000 100
AGE du 15/12/92 Augmentation
en numeéraire
5.800.000 58.000| 68.000 6.800.000 100
AGE du 4/04/1996 | Augmentation
en numéraire 1.200.000 12.000| 80.000 8.000.000 100




b) Structure du capital avant I'augmentation:

.......

Nom et prénom & Dénomination

- | nombre d'actions:

Part dans le capital %

Montant en Dinars

Mr Mongi LOUKIL 1700 2,12 170000
Mr Sami LOUKIL 14488 18,11 1448800
Mr Karim LOUKIL 14490 18,11 1449000
Mr Mehdi LOUKIL 14494 18,12 1449400
Mr Maher LOUKIL 14494 18,12 1449400
CARTHA RENT 250 0,31 25000
PALM BEACH GESTION 1050 1,3 103000
PALM BEACH HOTELS TUNISIA 800 1 80000
CARTHAGE TOURS 12000 15 1200000
ATB 2000 2.5 200000
Divers Actionnaires (22) 53 423400
FoIAL o 8gooo) 100 8.000.000

4-Patrimoine de la société:

L a Sociét¢ PALM BEACH PALACE DJERBA a un patrimoine constitué essenticllement d’un terraim
faisant partic des TF 3764 Mednine, TF 3837 Mednine et la réquisition 5471, d’une superficie globale

de 3H 36A48Ca.




IIT -RENSEIGNEMENTS FINANCIERS:

BILANS COMPARES AU 31 DECEMBRE (En Dinars)

ACTIF i 1995 1996 1997 | PASSIF , a 1995 1996 1997

ACTIF NON COURANT CAPITAUX PROPRE

Actif Immobilisé¢ Capital Social 8.000.000 8.000.000 8.000.000

Immobilisation 716.912,000| 940.393,262| 1.235.821,753

incorporelle

Immobilisation corporelle 708.876,518|2.068.198,817| 9.327.527,635

Immobilisation Financiére 358,000 284,500 284,500 v

Actif Immobilisé 1.426.146,518 | 3.008.876.579 | 10.563.633,888 | CAPITAUX PROPRES 8.000.000 8.000.000 8.000.000

Autre actif Immobilisé PASSIF

Autre Actif Non Courant 576.494.392 | 822.147,199| 1.196.290,606 | Emprunt 4.325.022,288

ACTIF NON COURANT 576.494.392 | 822.147.199| 1.196290.606 | PASSIF NON 4.325.022,288

. Lo L COURANTS

ACTIF COURANT PASSIFS COURANTS

Compte Prorata 118.948,550 91.841,513 | Fournisseurs d’ Immob. 77.741,110| 181.212.725 568151,474

Avance Fournis. 716.582,734 315.527,892 | Fournisseurs R. 131.325,837 803.905,667

D’Immob. Garantie

Autres Actifs Courants 108.482.772 | 320.492.472| 1.5331.563,941 | Autres Passifs Courants 75.296.818 9.703.369 9.538.441

Liquidités et ¢quivalents 6.056.629,251 | 3.335.196,747 7.760,030 | C.Bancaire & 14.714,985 2,350 0
A P Financier

ACTIES COURANTS 6.165.112.023 {4.491.220,503.| 1.946.693.376 | PASSIF COURANT 167.752.913 | 322.244281 1.381.595,582

TOTAL ACTIFS 8.167.752,913 | 8.322.244,281 | 13.706.617,870 | TOTAL CAPITAUX |[8.167.752,913 | 8.322.244,281 | 13.706.617,870
& PASSIF
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Tunis, le 10 Mars 1998

MESSIEURS LES ACTIONNAIRES DI
LA SOCIETE « PALM BEACH PALACE -
DJERDBA».

Messieurs, ;- -

En exécu’trlg&q,u .mandat de commissariat aux comptes que votre assemblée générale a bien voulu
nous confier et conformément aux dispositions de la loi 88-108 du 18 Aolt 1988, nous avons
examiné le ﬁﬂan arrété au 31 Décembre 1997, totalisant tant a I'actif qu’au passif : TREIZI
MILLIONS- SEPT CENT SIX MILLE SIX CENT DIX SEPT DINARS HUIT CENT
SOIXANTE DIX MILLIMES (13.706.617,870 DT).

L'arrété de ces états financiers reléve de la responsabilité des organes de direction et

d’administration, notre responsabilité couvre I’opinion que nous exprimons ci-aprés sur la base des

travaux d’audit. \

Notre examen effectué conformément aux normes généralement admises a comporté des controles
par sondages et la vérification des documents comptables que nous avons considérés nécessaires

. eu égard aux régles de diligence normale.

RYALNES 35 YL S

:;.-'.’;1.1'..\‘., s
AUDIT & CONSULTING LEGAL & TAX OFFICE
.Ci%é Monplaisir - Rue J.J, Rousseau - Immeuble Babel - Bloc C - 5 éme élage 45, Rue Jamel Abdenasser - Tunis —
— TH:(216-1) 799388‘799243 -Fax:(216-1)781.253 Tél.: (216 -1) 324.375- 325911 - Fax : (216 -1 }@7
* 7

Regisire de Commerce N* A1189831997 . A
Code TYA N* 113786 X/A/P/000



Les états\)ﬁnanmers qui vous sont présentés, ont été établis selon la forme préconisée par la loi

S
96- 112 du 30D écembre 1996 relative au nouveau systeme comptable des entreprises.

Compte tenu des diligences que nous avons accomplies selon les recommandations de  la

‘ professxon,’nous estimons étre en mesure de certifier que les états financiers tels qu’ils sont

présenté_s %ppges suivantes du présent rapport sont réguliers et sincéres.
‘ N

Enfin, les informations d’ordre comptable données dans le rapport du conseil d’administration sont

conformes & celles contenues dans les états financiers ci-dessus indiqués.

=

~

\ g

LE QONNISSAIRE AUX CONPTES
MONCET BOUSSANOUGH FAVIHOURT

SOCIETE « PALM BEACH PALACE - DJERBA » )

RAPPORT GENERAL, EXERCICE 1997

’
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Tunis, le

MESSIEURS LES ACTIONNAIRES DE

LA SOCIETE « PALM BEA CH PALACE-
DJERDBA ».

LE COMMISSAIRE AUX COMPTES

HONUCEF BOUSSHANOUGA ZANCONOURT

i,

socxm-rmu'mrquu-wmn-

RAPPORT GLNERAL, KXERGICE 1997

| IDT & CONSULTING
§ Monplaisir - Rue JJ, Rousseau - Immeuble Babel - Bloc C - 5 éme élage
—:(216-1)799.388 - 799.243 - Fax : (216 -1) 781.253

sqisire de Commerce N* A1189831997
Jo TVA N* 113786 X/A/P/000

LEGAL & TAX OFFICE
45, Rue Jamel Abdenasser - Tunis

Tel.: (216 -1) 324.375 - 325.911 - Fax :
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IV/ DESCRIPTION DU PROJET:

La société Palm Beach Palace Djerba (Ex Palm Beach Club Djerba) créée le 23 Décembre 1989. a
obtenu I’accord préalable en octobre 1990 pour la réalisation de la premiére tranche d’un hétel d unc

capacité de 462 lits dans la catégorie 5 étoiles. La concrétisation de ce projet s’est heurtée a deux
contraintes principales :

* L’expropriation de deux lots de terrain,

e L’arrété d’alignement du domaine public maritime en date du 2 octobre 1992 dont le
retrait a été fixé a 15 m.

Etant donné I’exiguité du terrain, le projet a été repris dans son ensemble afin que les batiments ne
dépassent pas les retraits sur les 4 limites du terrain. Ces modifications se sont répercutées sur le projet
au niveau de son aspect architectural.

Par la méme occasion en vue de conférer a cet hotel un standing plus élevé et d’améliorer sa
fonctionnalité, des modifications ont été apportées que ce soit

au niveau des locaux communs que
celui des chambres.

Ainsi, la société a décidé d’entreprendre de nouveaux aménagements pour doter I’unité hételiere d un

centre de balnéothérapie, d’un night-club, d’un nouveau restaurant a la carte et de 94 lits
supplémentaires.

Ces modifications ont engendré une augmentation des surfaces hors ceuvres de 8228 m? soit plus de
35% des surfaces initiales ce qui porte la surface hors ccuvres totale 3 3 1600 m2,
Cette augmentation se réparti comme suit :

e Bloc centre 1069 m?

e Bloc chambres 3631 m?

* Bungalows 2247 m? (94 lits supplémentaires)

e Piscine et son aménagement 108 1m?

Le projet d’extension comprend également la réalisation d’un centre de balnéothérapie (2145 m?) et
d’un night-club (1254 m?).

L’entrée en exploitation du projet est prévue pour le mois de novembre 1998.
Coit et Financement:
*Coliit:

Le projet initial a été agréé en 1993 par ’O.N.T.T sur la base de 20.000 MD. Compte tenu du projet
d’aménagement et d’extension, le coit total est passé a 34.000 MD répartis comme suit :

(En Dinars)
DESIGNATION MONTANT [ o
Terrain 600.000 1,8
Frais d’établissement 1.590.000 4.7
Génie civile + VRD +Améng Ext 14.535.000 42,7
Gros Equipements 5.875.000 17,3
Ameublement et décoration 4.450.000 13,1
Petit matériel d’exploitation 1.900.000 5.6
Imprévus, fluctuation des prix 2.650.000 7.8
Intéréts intercalaires 2.400.000 7,0
TOTAL 34.000.000 100




*Financement:

CAPITAUX PROPRES. ol i
Capital avant | Augmentation | Capital total
augmentation

Mr Mongi LOUKIL 170.000 170.000

Mr Sami LOUKIL 1448.800 500.000 1948.800

Mr Karim LOUKIL 1449.000 500.000 1949.000

Mr Mehdi LOUKIL 1449.400 500.000 1949.400

Mr Maher LOUKIL 1449.400 500.000 1949.400

CARTHA RENT 25.000 25.000

PALM BEACH GESTION 105.000 105.000

PALM BEACH HOTELS 80.000 80.000

CARTHAGE TOURS 1200.000 1200.000

ATB 200.000 200.000

Divers Actionnaires 423.400 423.400

Appel public a I’épargne 0 4.000.000| 4.000.000

TOTAL 1 8.000.000 6.000.000 | 14.000.000

CREDITS BANCAIRES | e L :

BDET 3.500.000 2.000.000| 5.500.000

BNDT 3.500.000 2.000.000| 3.500.000

STUSID 2.000.000| 2.000.000

BTKD 3.000.000 1.000.000| 4.000.000

STB 2.000.000 2.000.000

BTEI 1.000.000 1.000.000

TOTAL 2 12.000.000 8.000.000 | 20.000.000

TOTAL GENERAL (1+2) 20.000.000 14.000.000 | 34.000.000

Etude de la Rentabilité Prévisionnelle :

* Les hypothéses de base pour le calcul de la rentabilité prévisionnelle :

1- Hébergement :

Demi double 50%

An
55%

an
60%

20%

Single

25%

30%

2- Restaurants :

- Restaurant menu : occupé principalement par les groupes résidents.

Prix du repas 10 DT.

- Restaurants a la carte et panoramique :
30% de la clientéle résidente en single et 10 personnes par jour pour la clientéle non résidente.

La recette prévisionnelle par personne est estimée a 30DT.

1 Prix pondéré haute, moyenne et basse saison.
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Chiffre d’affaires prévision

Chambre occupée double

Chambre occupée single

Restaurant menu

Restaurant a la carte

Café maure

Congres

Mini souk

Fitness 195 235
Ni lub 264 305
3¢ 7860

Charges prévisionnelles d’exploitation

2002

Nuitées et restaurants 796 905 1014 1124
Bars 3 91 97 31
Café maure et night-club 84 97 105 111
T.F.S.E 395 446 500 550
F.D.P 113 128 143 157
Frais de personnel 800 800 800 800
T et déplacement 56 64 71 79
Impots et taxes 112 128 143 157
oe 3059

Exploitation prévisionnelles (en MD)

T
Produits 5650 6385 7135 7860 7860
Charges 2439 2659 2873 3059 3059
R.B.E 3211 3726 4262 4801 4801
Frais de financement 2254 2137 1937 1737 1456
Amortissement 1470 1470 1470 1470 1470
R.B. Ex avant imp0ts -513 119 855 1594 1875
Impots - - 46 160 188
Résultat net? -513 119 809 1434 1687

2 Imposition au taux de 10% pendant les 5 premiéres années.

11




Trésorerie prévisionnelle (en MDt)

Emplois

Investissement 34000

Remboursement 1119 1119 1785 1785 1785
Revenu du capital 700 700
Tot: o 485
Ressources

Capital 14000

Crédits 20000

Amortissements 1470 1470 1470 1470 1470
Résultat net 513 119 809 1434 1687
Excédent (162) 470 494 419 672
Excédent cumuls (162) 308 802 1221 1893

12




V /ATTESTATIONS DES PERSONNES QUI ASSUMENT LA
RESPONSABILITE DU PROSPECTUS :

*Attestation de la direction générale de la société:
A notre connaissance, les données du présent prospectus d’émission sont conformes a la réalité. Elles
comprennent toutes les informations nécessaires aux souscripteurs pour fonder leur jugement sur le
patrimoine, l'activité, la situation financiére et les perspectives de la soci¢té. Elles ne comportent pas
d'omissions de nature a en altérer la portée.
Le Président Directeur Géncral
Sami LOUKIL

*Attestation du commissaire aux comptes:
Nous avons procédé a la vérification des informations financiéres et comptables données dans le
présent prospectus d’émission et relatives a la société¢ Palm Beach Palace Djerba en effectuant les
diligences que nous avons estimées nécessaires, selon les normes de la profession. Nous n'avons pas
d'observations a formuler sur la sincérité et la régularité de ces informations .
Le commissaire aux comptes
Moncef BOUSSANOUGA

* Attestation de l'intermédiaire chargé du montage de I'opération et du service financier:

TUNISIE VALEURS

Notice publiée au JORT n° 52 du 19/05/1998

VISA DU CONSEIL DU MARCHE FINANCIER n° 98/322 du 18/05/1998
‘délivré au vu de article 2 de la loi n°94-117 du 14/11/1994

13




PROMESSE UNILATERALE D’ACHAT

Entre les soussignés

M. Mongi LOUKIL, né le ..................... Ao JCIND® o
domicilié au

dénomm¢ ci-apres, « Le promettant »

Et,

dénommé ci-apres, « Le bénéficiaire »
Il est préalablement exposé ce qui suit :

e Lc promettant est Mr Mongi LOUKIL Actionnaire a raison de 2,12% du capital de la socicété Palm
Beach Palace au capital de 8.000.000 dinars.

e Le projet de la Société Palm Beach Palace objet du présent prospectus a obtenu I"agrément de
PONTT n° 1045 du 15/12/1997 et bénéficie de tous les avantages prévus par la Iégislation ¢n
vigueur y compris le dégrevement fiscal.

e Le bénéficiaire a souscrit a ’augmentation de capital de la Palm Beach Palace a concurrence de
............... actions d’un nominal de 100 dinars, libérée de moiti¢ a la souscription, soit un placement
égala ... dinars.

Compte tenu de ce qui précéde, il a été convenu et arrété ce qui suit :
I-OBJET :

Article 1.

Le promettant s’engage irrévocablement et a premi¢re demande du bénéficiaire a acquérir les
............. actions souscrites par ce dernier dans la Sociét¢ Palm Beach Palace dans les conditions
prévues a I'article 3 de la présente.

Le promettant peut, en vertu de 'article 248 du code des obligations et des contrats, exécuter son
obligation, soit personnellement, soit par I’intermédiaire de toute autre personne physique ou morale
de son choix.

Article 2.
Le bénéficiaire accepte la présente promesse. mais se réserve la faculte d’en demander ou non la
réalisation dans le délai qui lui est imparti. suivant ce qui lui conviendra.

Le bénéficiaire pourra, par conséquent, céder les valeurs mobiliéres souscrites a n’importe qucl
acquéreur autre que Mr Mongi LOUKIL et a n’importe quelle date conformément aux statuts de la
Société.



I1 - DELAI D’OPTION :

Article 3.

La présente convention est valable a compter de sa date de signature et jusqu’au 31/08/2003.
Toutefois, le bénéficiaire ne peut demander 1’achat par le promettant des actions faisant I’objet de cette
convention qu’aux dates et conditions ci-apres :

50% des actions souscrites a partir du 01/06/2002 pour une réalisation au 31/08/2002
50% des actions souscrites a partir du 01/06/2003 pour une réalisation au 31/08/2003

Toute action non présentée pour rachat le 31/08/2002 pourra I'étre le 31/08/2003. le tout dans la limite
du 31/08/2003.

II1 - MODALITE DE LEVEE DE L’OPTION :

Article 4.
Le bénéficiaire pourra lever 1'option par lettre recommandée avec accusé de réception au promettant.
une copie est adressée a Tunisie Valeurs.

IV - EXERCICE DE L’OPTION :

Article 5.
Le promettant s’oblige a conclure, a premicre demande, les formalités de la vente des titres objet de la
présente.

Si toutefois, le promettant tardait ou se refusait a exécuter son obligation en tout ou en partic. le
bénéficiaire pourra I’y contraindre par toutes les voies de droit.

V - PRIX ET MODALITES DE CESSION :

Article 6.

Le prix de cession sera égal au prix d’é¢mission de I’action, soit 100 dinars, major¢ d’une plus value
¢gale a 8,5% brut par an (avec capitalisation) a compter de la date de cloture des souscriptions.

Pour les besoins du calcul des plus values, il est expressément convenu que le point de départ sera
celui de la date de cloture des souscriptions, et que les plus values formées une année produisent a leur
tour des plus values au méme taux les années ou fractions d’années suivantes.

En revanche, tout dividende qui aura été pergu dans l'intervalle viendra en déduction du prix de
cession.

Article 7.
La cession s ‘effectue a premiére demande et le paiement au comptant conformément a la
réglementation boursiére en vigueur.

Article 8.
Les frais de bourse et d’intermédiation sont a la charge des parties, chacune en ce qui la concernc.



VI - CLAUSE COMPROMISSOIRE :

Article 9.

Toutes contestations ou différends relatifs a I'interprétation ou a I'exécution de la présente scront. a
défaut des solutions amiables entre les parties, tranchés définitivement par I'arbitrage d'un arbitre
unique choisi d’un commun accord.

Faute d’un accord entre les parties, il est pourvu a sa désignation. conformément a I"article 18. alinca 3
du code de I’arbitrage, par une ordonnance de référé non susceptible d’aucune voie de recours du
Président du Tribunal de Premiére Instance de Tunis, a la demande de la partie la plus diligente.

Article 10.
Tunis est élue siege de I'arbitrage.

Article 11.

L arbitre sera dispensé de 1’observation des regles de procédures civiles et commerciales. Il statuera en
droit et rendra sa sentence dans un délai de trois (3) mois, a compter de 1’acceptation de sa mission.

La sentence arbitrale est rendue en dernier ressort est n’est susceptible d aucune voie de recours.

VII - FRAIS D’ENREGISTREMENT ET DE TIMBRE :

Article 12.
Les frais d’enregistrement et de timbre seront supportés par le promettant.

VIII - ELECTION DE DOMICILE :

Article 13.
Pour I’exécution de la présente, les parties font ¢lection de domicile en leurs demeures respectives.

Fait en autant d’exemplaires que de droit

Le promettant Le bénéficiaire



PAILM BEACH PALACE DJERBA

Société Anonyme au capital de : 8.000.000 D
Siege Social : Avenue Farhat Hached, Houmt-Souk B.P. n°383 Djerba.
Registre de commerce : B140131996 du 05/06/96

Augmentation de capital en numéraire

de 8.000.000 dinars a 14.000.000 dinars
décision de I'AGE du 15/12/1997

Visa du conseil du marché Financier n° 98/322 du 18/05/1998
Notice publiée au JORT n° 52 du 19/05/1998

Les fonds provenants des souscriptions sont versés aux comptes indisponibles
STB agence Jean Jaures n° 10 104 059.105834.5 788 20

BULLETIN DE SOUSCRIPTION N°.....................
Je (Nous) soussigné(s) (NOm et Prénom)..... ...
Picce d'Identité n® ..........oocooveviieennnn QUALILE ...
AZISSANt POUT 1€ COMPLE A ...
Nationalite .........oooooiiriiiiii i ALE i Sexe(D) M() F()
PEOTESSIONY oo et
AT CSSC oo e e
Je (Nous) reconnais(sons) avoir pris connaissance du projet des statuts, regu unc copic du prospectus d'émission
et pris connaissance de son contenu. Sur cette base, je(nous) déclare(ons) SOUSCIIIC A....vvvevveireiiiieiiioieee

........................................................................................................................................................ ( yactions de
nominal 100 dinars, a libérer de moitié a la souscription., étant signalé que cette souscription ne vaut pas
renonciation de ma (notre) part au recours par tous les moyens pour la réparation des dommages qui pourraient
résulter soit de I'insertion d’informations incomplétes ou erronées soit d’une omission d’informations dont la
publication aurait influencé ma (notre) décision de souscrire.

En vertu de tout ce qui précede.

je (nous) verse (sons)(l) - () Enespeces () Par cheque

N TFE SUT .o ALENCEC ..o

() Par virement en date du ... effectué sur mon(notre) COMPLE ..oovvevireriiiiiieiiineii
....................................................... ouvert a oveveevvivvee la somme de (en toutes lettres) ....ocoooveeveeenn.
....................................................................................................... représentant le montant des actions souscrites a

raison de 100 dinars I’action .
Je (nous) désire (ons) que les titres souscrits soient :
() DEPOSES CRCZ ..o, () REIMUIS @ .o

Fait en double exemplaire dont un en ma possession
Le second servant de souche
A e o

Si gnature(z)

(D Cocher la case correspondante

@) Faire précéder la signature de la mention manuscrite "lu et approuvé”



copie

PAILM BEACH PALACE DJERBA

Société Anonyme au capital de : 8.000.000 D
Siege Social : Avenue Farhat Hached, Houmt-Souk B.P. n°383 Djerba.
Registre de commerce : B140131996 du 05/06/96

Augmentation de capital en numéraire

de 8.000.000 dinars a 14.000.000 dinars
décision de ’AGE du 15/12/1997

Visa du conseil du marché Financier n°® 98/322 du 18/05/1998
Notice publiée au JORT n°® 52 du 19/05/1998

Les fonds provenants des souscriptions sont versés aux comptes indisponibles
STB agence Jean Jaures n° 10 104 059.105834.5 788 20

BULLETIN DE SOUSCRIPTION N°....................
Je (Nous) soussigneé(s) (NOM €t PIEMOIM)......o..uuiiuriiiiiieiias e
Picce d'Identité n° .......ooooviiiniiiiins QUALIEE ...
AGISSANE POUT 1€ COMPLE @O ......orvorerirseissisrsseees et bbb e
NAtONAIE ..o AL o Sexe(!) M) F()
PLOFESSIONY oot e et e e
AT G oo
Je (Nous) reconnais(sons) avoir pris connaissance du projet des statuts, regu une copic du prospectus d'émission
et pris connaissance de son contenu. Sur cette base, je(nous) déclare(ons) SOUSCIIIE &........coovvviviiiriiiiiiiis

........................................................................................................................................................ ( )actions de
nominal 100 dinars, a libérer de moitié a la souscription.. étant signalé que cette souscription ne vaut pas
renonciation de ma (notre) part au recours par tous les moyens pour la réparation des dommages qui pourraicnt
résulter soit de I'insertion d’informations incomplétes ou erronées soit d’une omission d’informations dont la
publication aurait influencé ma (notre) décision de souscrire.

En vertu de tout ce qui précede,

je (nous) verse (sons)(l) : () Enespeces (_) Par cheque

N IFC SUT oo AGENCE .o

() Par virement en date du ... effectué sur mon(notre) COMPLE ...
QUVEIT A oo la somme de (en toutes lettres) ...
représentant le montant des actions souscriles a

raison de 100 dinars ’action .
Je (nous) désire (ons) que les titres souscrits soient :
() DEPOSES CHEZ ..o (D) REMIS A .ot

Fait en double exemplaire dont un en ma possession
Le second servant de souche

Si gnalure(z)

(1) Cocher la case correspondante

(@) Faire précéder la signature de la mention manuscrite "lu et approuvé”
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