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I- RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L'EMISSION
1- Décisions relatives a 1'augmentation de capital

En vertu des délibérations de 1'assemblée générale
Extraordinaire du 30 juin 1996; il a été décidé de porter le
capital social & un montant nominal maximun de 5 mwillions de
dinars pendant un délai de 5 ans, et la réalisation immédiate de
la 1 ére tranche en portant le capital de 1.800.000 de dinars a
3.000.000 de dinars par l'émission de 240.000 actions nouvelles
de nominal 5 dinars.

La réalisation de la seconde tranche de 2.000.000 de dinars
contre la création de 400.000 actions de nominal 5 dinars,
numérotées de 600.0001 & 1.000.000 se fera sur proposition du
Conseil d'Administration en une ou deux fois lorsque la société
éprouve un besoin de financement.

2- But de l'émission

La réalisation de cette augmentation du capital s'inscrit
dans le cadre du renouvellement des équipements existants et
l'agrandissement et l'extention de 1'hdtel AL-JAZIRA pour porter
sa capacité d'accueil & 600 lits et sa catégorie a 3 Etoiles. Le
colit final de cet Extention sera d'environ 6.000.000 dinars.

3- Caractéristiques de 1'émission

Le Capital sera augmenté de 1.200.000 de dinars répartis
comme suit
- 300.000 dinars par incorporation d'une partie des
réserves et la création de 60.000 Actions mnouvelles de nominal 5
dinars & attribuer gratuitement aux détenteurs des Actions
anciennes.
- 900.000 dinars par l'émission de 180.000 actions
nouvelles de nominal 5 dinars, a souscrire en numéraire.

A- Incorporation des réserves et attribution gratuite
d'actions.

1- Montant

Le capital social sera porté de 1.800.000 dinars a 2.100.000
dinars par prélévement de 300.000 dinars sur les réserves de la
Société contre la création de 60.000 actions nouvelles numérotées
de 360.001 A 420.000 a attribuer gratuitement aux actionnaires
détenteurs d'actions anciennes.

2- Exercice du droit d'attribution

Ces actions nouvelles seront allouées aux porteurs d'actions

numdérotées de 1 a 360.000, et ce a raison d'une action nouvelle
gratuite pour six actions anciennes.

L'exercice du droit d'attribution est matérialisé par le coupon
N°17 des certificats nominatifs d'actions. Les actionnaires
pourront exercer leur droit en bénéficiant gratuitement d'actions
nouvelles conformément & la parité d'attribution ou encore en
cédant leurs droits d'attribution en Bourse. L'exercice de ce
droit commencera a partir du 1ler octobre 1996 au siege de la
Société.



3- Jouissance des actions gratuites:

Les actions nouvelles gratuites porteront jouissance en dividendes
a partir du ler janvier 1997.

En conséquence, ces actions n'auront pas droit aux dividendes qui
seront distribués éventuellement au titre des exercices "1995 et
1996".

Dans les répartitions des bénéfices qui pourront étre effectuées
au titre des exercices ultérieurs, ces actions nouvelles recevront
le mwéme wontant que celui pouvant é&tre réparti aux actions
anciennes et souscrites auxquelles elles seront alors entiérement
assimilées.

B/ Emission en numéraire

1- Montant :
Le capital sera porté de 2.100.000 & 3.000.000 dinars par
l'émission de 180.000 Actions nouvelles, d souscrire en numéraire
et & libérer intégralement a la souscription

2- Prix d'émission :
Les Actions nouvelles seront émises a 5 dinars l'action, soit la
valeur nominale.
La totalité du prix d'émission est exigible a la souscription.

3- Exercice du droit préférentiel de souscription
La souscription aux actions nouvelles émises en numéraire est
réservée en priorité aux anciens actionnaires détenteurs des
actions numérotées de 1 a 360.000 représentant le capital social
actuel et / ou aux cessionnaires des droits de souscription en
bourse, tant a titre irréductible que réductible et ce du 1/10/96
au 31/12/96 inclus.

L'Exercice de ce droit s'effectue de la maniére suivante
* A titre irréductible :

A raison d'une action nouvelle pour deux actions anciennes,
l'exercice du droit de souscription est matérialisé par le coupon
N°18 des certificats nominatifs d'actions.

Ceux deg actionnaires qui n'auraient pas un nombre de droits de
souscription correspondant a un nombre entier d'actions nouvelles,
pourront acheter ou vendre en bourse les droits rompus sans qu'ils
puissent en résulter une souscription indivise, la Société ne
reconnait qu'un seul propriétaire pour chaque action.

* A titre réductible

En méme temps qu'ils exercent leurs droits & titre irréductible,
les actionnaires ou les cessionnaires de droits de souscription
pourront en outre souscrire a titre réductible le nombre d'actions
nouvelles qu'ils veulent. Leurs demandes seront satisfaites en
utilisant les actions nouvelles qui n'auraient pas été
éventuellement absorbées par les demandes a titre irréductible.
Chaque demande sera satisfaite au prorata du nombre de ses droits
de souscription exercés a titre irréductible et en fonction du
nombre d'actions nouvelles disponibles



4- Souscription publique :

Passé le délai réservé aux actionnaires pour 1'exercice de leur
droit préférentiel de souscription, les actions nouvelles
éventuellement non souscrites seront offertes au public a partir
du 02/01/1997. Les souscriptions seront cldturées , sans préavis,
dés que les actions émises seront souscrites en totaliteé.

5- Jouissance des actions nouvelles & souscrire en numnéraire:

Les actions nouvelles porteront jouissance en dividendes a partir
du 1 er janvier 1997.

En conséquence, ces actions n'auront pas droit aux dividendes qui
seraient distribués éventuellement au titre des exercices 1995 et
1996.

Dans les réparations des bénéfices qui pourront étre effectuées au
titre des exercices ultérieurs, ces actions nouvelles recevront le
méme montant que celui pouvant @&tre réparti aux actions anciennes
auxquelles elles seront alors entiérement assimilées.

6- Versement

En souscrivant , il devra étre versé la somme de 5 dinars par
action souscrite représentant la valeur nominale.

Les sommes restant disponibles aprés répartition sur les fonds
versés a 1'appui des souscriptions a titre réductible , seront
remboursées sans intérét au guichet ayant regu la souscription.

7- Lieu des souscriptions et des versements

Les souscriptions seront reqgues et les versements effectués sans
frais au Siége Social de la Société.

Les fonds versés a l'appui des souscriptions seront déposés dans
un compte indisponible N°30 1396 3490 54. ouvert sur les livres de
L' Arab Tunisian Bank (A T B)- Houmt Souk a Djerba.

C/Forme des actions nouvelles:

Les actions nouvelles & souscrire ou & attribuer gratuitement
seront délivrées sous la forme nominative.

D/ Cotation en Bourse des actions et des droits:

- Les actions anciennes seront négociables sur le wmarché
occasionnel de la bourse, droit d'attribution coupon N°17 et droit
de souscription coupon N°18 détachés a partir du 1/10/1996.

- Les actions nouvelles gratuites seront négociables en Bourse a
partir du ler octobre 1996.

- Les actions nouvelles de numéraire ne seront négociables en
bourse qu'a partir de la réalisation de la présente augmentation
de capital et la publication de 1l'avis conséquent aux bulletins du
C.M.F. et de la B.V.M.T.

- Droits d'attribution et de souscription : Ces droits seront
négociables en Bourse & partir du ler octobre 1996. Toutefois, les
négociations portant sur les droits de souscription seront

cldturées en Bourse le 31 décembre 1996.



IT - RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LA SOCIETE

A- Informations générales

1 - Dénomination sociale : Société AL Jazira de Transport et
Tourisme.
2 - Forme juridique : Société Anonyme de droit tunisien

3 - Capital Social : 1.800.000 D. réparti en 360.000 actions de
nominale 5 dinars entiérement libérées.
4 - Siége social : HOtel Al jazira - Sidi Mahrez - Jerba

Téléphone : 05 657 300 - FAX 05 657 015
5 - Date de création : 26 Janvier 1958

6 - Durée : 99 ans

7 - Registre de commerce : 3904 Médenine

8 - Objet de la société

Création, construction, acquisition, vente, location,
représentation, financement, d'une maniére directe ou indirecte
tous projets hoételiers, appart-hdtels, restaurants, night-clubs,

cafés; et tous autres établissements ouverts au public, et plus
généralement, toutes opérations pouvant faciliter le tourisme en
Tunisie.

9 - Année Sociale : du ler janvier au 31 décembre de chaque année.
10 - Lieu ol les documents peuvent étre consultés
HOtel Aljazira - Sidi Mahrez - Djerba.

B - Administration, Direction et Contrdle

Conseil d'administration

MEMBRES QUALITE MANDAT
Abdelmajid El1 Cadhi : Président 06/1994 - 06/2000
Sadok Anane :  Membre 06/1994 - 06/2000
Mohamed Achour :  Membre 06/1994 - 06/2000
Ezzeddine El1 Kadhi : Membre 06/1994 - 06/2000
Mahfoudh Errais :  Membre 06/1994 - 06/2000

Direction générale

Abdelmajid E1 Cadhi , Président directeur général
Ezzeddine E1 Kadhi, Directeur Général Adjoint

Commissaire aux comptes

Mahmoud Ladjimi BP n°2 - 2070 La Marsa Tél 01 .749 682
Mandat pour les exercices 1994, 1995 et 1996.



C - Structure du capital au 31/12/1995
Actionnaires Nombre Nombre Montant %
d'actionnaires d'actions en dinars du capital

Personnes

Morales 7 51.100 255.500 14,19
Personnes

Physiques 820 308.500 1.544.500 85, 81
TOTAL 827 360.000 1.800.000 100 %

D - Evolution du capital depuis la constitution

Dates Nature Evolution Capital Capital final
opération Valeur DT Nombre Valeur DT Nombre
26/1/58 capital initial 10.000 2.000
13/10/58 augment.numéraire 10.000 2.000 20.000 4.000
08/06/59 augment.numéraire 30.000 6.000 50.000 10.000
06/06/65 augment.numéraire 50.000 10.000 100.000 20.000
04/04/66 augment.numéraire 50.000 10.000 150.000 30.000
04/04/66 augment.numéraire 50.000 10.000 200.000 40.000
30/05/82 augment.capital 200.000 40.000 400.000 80.000
incorporat .réserves
25/12/83 augment.numéraire 100.000 20.000 500.000 100.000
28/04/85 augwment.numéraire 100.000 20.000 600.000 120.000
26/06/94 augment.numéraire 600.000 120.000 1200.000 240.000
26/06/94 augment.capital 600.000 120.000 1800.000 360.000

incorporat.réserves

E - Actionnaires détenant 5 % et plus du capital (18 000 actions)
1 - Abdelmajid E1 Cadhi 60.668 actions soit 16,85 %

2 - Ezzeddine El1 Kadhi 42.390 actions soit 11,77 %

3 - Sadok Anane 24.000 actions soit 6,67 %

_ TOTAL 127.058 actions soit 35,29 %

F - Patrimoine de la Société

Le patrimoine de la Société est constitué a ce jour des éléments
suivants

1 - HBtel Al Jazira de catégorie 2 étoiles et d'une capacité

d'accueil de 340 lits, construit en 3 étapes en 1960/1974/1982. Sa
valeur brute a fait l'objet, a deux reprises, d'une réévaluation
légale en 1983 et en 1990. Il s'éléve a fin décembre 1995 a
6.668.989 DT en brut et 2.502.462 DT en net apres amortissements.
2 - Centre d'animation

Ce centre adjacent & 1'hdtel a été construit en 1982. Il comprend
un restaurant a la carte, une pizzeria, une discothéque et un café
maure. Sa valeur est de 723.116 DT en brut et 95.846 DT en net
aprés amortissements.



3 - Centre commercial

Le centre commercial situé & Houmt Souk (Jerba). Il a été achevé
en juin 1996. Il est constitué de 2 appartements et 38 magasins
destinés a la location. Le colt de ce centre s'est élevé a DT
434 .437 a fin décembre 95.

4 - pPortefeuilles titres au 31/12/1995

- S.T.A. " HOtel Télémaque" 145479 actions : 1.454.790 D
- Tunisie leasing 2316 actions ; 124.786 D
- S.E.D. Jerba 7100 actions, vendues en 06/96 : 71.000 D
- Société les Eaux Koutines : 150.180 D
- S.T.B. 503 actions : 12.300 D
- BDET 1430 actions : 27.066 D
- SICAF ATB 9800 actions : 100.800 D
- Autres participations (11) : 18.591 D

TOTAL 1.959.513 D

G - Activité de la société

!

HOtellerie pour la partie hotel

- Restauration et organisation de soirées pour le centre
d'animation.

- Location de bureaux, magasins et boutiques pour le centre
commercial.

Actuellement, 1'hdtel Al Jazira de catégorie 2 étoiles et
d'une capacité d'accueil maximale de 340 lits, dispose d'un centre
d'animation ou sont organisés des soirées de loisirs. A
l'intérieur de centre se trouve également un restaurant.

En 1995, le nombre de nuitées enregistrées s'eslt élevée a 67.118
et le nombre de touristes a atteint 6.091 de diverses nationalités
notamment des allemands. Le taux d'occupation est de 54,1 %, celui
de séjour est de 10,2 contre une moyenne nationale de 48,7% pour
le taux d'occupation et 5,7 pour la durée de séjour.

Ces taux sont en légeére baisse par rapport aux chiffres
enregistrés en 1994.

En dépit d'une conjoncture difficile durant 1'année 1996, 1'hdtel
Al Jazira a pu enregistrer pendant les 8 premiers mois de 1'année
les chiffres réalisés en 1995 durant la méme période.



H - Renseignements financiers

Eléments de bilans comparés

au 31 décembre

ACTIF 1993 1994 1995
Immobilisations nettes 1.869.588 2.357.847 3.044.475
Participations 1.394.957 1.651.390 1.959.513
Stocks 126.804 197 .242 200.742
Val.réalis.& disponibles 448 .646 980.165 46°7.758
Amortissem.différés 7.567
TOTAL 3.839.995 5.196.644 5.680.055
PASSIF
Capitx propres & réserves 3.249.370 4.215.101 4.249.370
Dettes Long terme - 300.000 951.282
Dettes court terme 429.877 562.004 479.403
Bénéfice net 183.586 119.539 -
TOTAL 3.839.995 5.196.644 5.680.055

Comptes de résultats comparés au 31 décembre

1993 1994 1995

PRODUITS
Stocks fin d'exercice 31/12 126.804 197.242 200.741
Ventes 2.025.691 2.016.334 1.860.839
Divers Produits 44 .585 57.747 56.800
Produits financiers 29.871 40.402 22.095
Profits Exceptionnels 1.838 14.085 110.095
Amortissewments différés - - 7.567
TOTAL 2.228.789 2.325.810 2.258.137
CHARGES
Stock au 01/01 50.888 126.804 197.243
Achats de marchandises 650.955 657.551 583.288
Trav.Four.Ser.Extérieurs 212.032 264 .548 286.032
Transp & Deplacement 5.210 4.539 3.262
Frais Divers de production 40.819 29.064 25.875
Frais Fin.fonctionnement 3.874 7.847 3.186
Salaires 598.714 656.541 708.764
ImpOts & Taxes 62.542 51.387 59.405
Frais Divers D'exploitation 17.743 27.352 19.406
Intéréts s/ Emprunts - 15.708 75.220
Amortissements 381.084 354.046 ° 235.973
Pertes Exceptionnelles 80 126 59.483
Impdt sur les sociétés 21.262 10.758 1.000
Bénéfice net 183.586 119.539 -
TOTAL 2.228.789 2.325.810 2.258.137
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I - Evolution des dividendes

années Taux Montant

1992 10 % 0,500 D. par action
1993 - ‘ -

1994 10 % 0,500 D. par action
1995 - -

NB: pour 1l'exercice 1993, il a été procédé a une
attribution gratuite d'actions; par contre pour 1995
il n'y a pas eu de distribution de dividendes.

J - Perspectives d'avenir

Pour &tre plus compétitive la société a décidé d'augmenter la
capacité d'accueil de 1'hdtel Al Jazira pour la porter a plus de
de 600 lits et d'améliorer le standing des locaux communs et des
chambres pour pouvoir le commercialiser en 3 étoiles. Tous les
blocs seront entiérement climatisés. Un centre de remise en forme
sera édifié pour abriter une piscine couverte, une sauna et une
salle de musculation.



III - PERSONNES QUI ASSUMENT LA RESPONSABILITE DU PROSPECTUS

1 - Attestation de la direction générale de la société

A notre connaissance, les données du présent prospectus
d'émission sont conformes & la réalité. Elles comprennent toutes
les informations nécessaires aux souscripteurs pour fonder leur
jugement sur le patrimoine , l'activité, la situation [inanciére

et les perspectives d'avenir de la société.
Elles ne comportent pas d'omissions de nature a en altérer la
portée.

Le Directeur Général

Ezzeddine EL KADHI

2 - Attestation du commissaire aux comptes

Nous avons procédé a la vérification des informations
financiéres et comptables données dans le présent prospectus
d'émission en effectuant les diligences que mnous avons estimées
nécessaires selon les normes de la profession. Nous n'avons pas
d'observation & formuler sur la sincérité et la régularité des
informations financiéres et cowptables présentées.

Le Commissaire aux cowmptes

Mahmoud LADJIMI

LA NOTICE LEGALE A ETE PUBLIEE AU JORT N°96 DU 3 SEPTEMBRE 1996

VISA DU CONSEIL DU MARCHE FINANCIER
N° 96-263 du 25 Septembre 1996
délivré au vu de l'article 2 de la loi N°94-117
du 14 Novembre 1994




SOCIETE AL JAZIRA DE TRANSPORT ET DE TOURILSME

Sociélé Anonyme au capital de 1.800.000 dinars
Sidge social : Hdtel Al jazira Plage Sidi Mhrez - Jerba
R.C. 3904 Médenine

Objet : Création, construction, acquisition, vente, location,
représentation, [inancement, d'une maniére directe ou indirecte Ltous
projets hoteliers, appart-hotels, restaurants, night-clubs, caflés; et
tous aulres établissewments ouverts au public, el plus généralement,
toutes opérations pouvant faciliter le tourisme en Tunisie.

Augmentation de capital de 1.800.000 a 2.100.000 DT
Attribution gratuite de 60.000 actions de 5 DT nominal a raison d'l
action nouvelle pour 6 actions anciennes.

Décison de 1'A.G.E du 30 juin 1996
Visa du Conseil du Marché Financier N°96/263 du 25/09/1996
Notice JORT N°96 du 03/09/1996

DEMANDE D'ATTRIBUTION

Je (NouS) S0USSIgNE (8) . ...t
NOW EE PIBIOMS - « v e v e ettt e e e e e et e et e ee e e e a s e m e s ee
F N D = Y= 7T TS IR IR I I R I
NAELOMA LAt . o ot e e e e e e e et e e e
Agissant pour mon compte (ou pour le compte de) ................ .-

..................................................................

Je (nous) reconnais (sons) avoir regu uune copie du prospectus
d'émission et pris connaissance de son coutenu. Sur celtlte base, je
demande lr'attribution de ... actions
gratuites a raison d'une action nouvelle pour six actions anciennes,
étant signalé que cetle demande d'attribution ne vaut pas renonciation
de ma (notre) part au recours par Ltous woyens pour la réparation des
dommages qui pourraient résulter soit de 1'insertion d'informations
incowplétes ou erronées, ou résultant d'une omission d'informations
dont la publication auraient influencé wa (notre) décision de
souscrire.

....... Droits d'attribution, coupon n°l7 détaché de wes actions (1)
....... Droits d'attribution acquis en bourse

....... Total des droits d'attribution

Je (nous ) désire (ons) que les titres qui ue (nous) sont attribués
soient (1)

1 Déposés chez : ..........ciiuiimnner i s
ROMALE &t vt e e e ettt e e et et e e

Fait en double exewplaire dont un reste en ma possession
4 le. ... i

signature (2)

1-Cocherla case correspondante
2-Faire précéder la signature de la mention manuscrite "lu & approuve"




SOCILETE AL JAZIRA DE TRANSPORT ET DE TOURISME

Société Anonywme au capital de 1.800.000 dinars
Siége social : Hotel Al jazira Plage sidi Mhrez - Jerba
R.C. 3904 Médenine

Objet : Création, construction, acquisition, vente, location,
représentation, [inancement, d'une maniere directe ou indirecte Lous
projets hoteliers, appart-hOtels, restauranls, night-clubs, calés; et
tous aultres établissewments ouverts au public, el plus généralement,
toutes opérations pouvant faciliter le Lourisue en Tunisie.
Augmentation de capital de 2.100.000 & 3.000.000 DT
Décison de 1'A.G.E du 30 juin 1996
Visa du Conseil du Marché Financier N°96/263 du 25/09/1996
Notice JORT N°96 du 03/09/1996
versement des fonds : A ' B Doumt Souk Jerba
Complte indisponible N° 30 1396 3490 54

BULLETIN DE SOUSCRIPTLON

Je (Nous) soussigné (8) ... ...t
NOM €L PEOIIOUIS . « v o e e e e e e e e e et e e e e e e e et e e e e et e e e e e e et iaae e e

NG B =X =< 7= D T I R
Nabt1ona L Ll B . . o e e e e e
Agissanlt pour wmon cowmpte (ou pour le compte de) ......... ... ... ..
Déclare souscrire a : (en Loules letbtres) ................. ...
actions nouvelles nowinatives a libérer intégralement dans les

proportions suivantes :
1/ N titre irréductible : a raison de 1 action nouvelle pour 2 actions

anciennes cointre la remise de nes

...... Droits souscription, coupon n°ls, détaché de mes acltions(1l)
...... Droits, acqguis en bourse (attestation transaction n°.....du... )
...... Total des droits donnant droit & ....... actious nouvelles.
2/A titre réductible : & ........... i actions nouvelles

Je (nous) certifie (ons) avoir requ une copie du prospectus d'émission
et pris connaissance de son contenu. Sur cette base, j'ai (nous avons)
accepté de souscrire aux noubre et forme d'acltions d'acltions ci-dessus

indigqués, étant signalé que je (nous) ne wmanquerai (ons) pas
d'exigermes (nos) droits aupres de 1'émetleur et de recourir en
justice pour la réparation de Lous dommages et défaillances dis a

1'insertion d'informations incomplétes ou erronées, ou résultant d'une
omission d'informations dont la publication aurait influencé ma
décision de souscrire.

En vertu de ce qui précéde, je (nous) verse (ons), la somwe de (en
LOUEEE LOLETOS) o o ot e e e e e e e e e e e e e
représentant le montant des actious nouvelles souscrites.

Je (nous ) désire (ons) que les Ltitres qui we (nous) sont attribués
soient (1)

DEPOSES CHEZ & . iiiie i
ooy I s T = W S I
Fail en double exemplaire dont un reste en wma possession

signature (2)

(1) Cocherla case correspoundante
(2) Faire précéder la signature de la mention manuscrite
"Bon pour souscription a (en toutes lettres) ....... actions"
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