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PROSPECTUS D'EMISSION

ODYSSEE TOURISME

Société Anonyme au capital de : 13.250.000 D
Siege Social : Rue 8611- Zone Industrielle - La Charguia
Registre de commerce : 1335 en date du 5/11/1992

Augmentation de capital en numéraire
de 13.250.000 dinars a 24.250.000 dinars

Prospectus mis a la disposition du public a I'occasion de I'augmentation du capital
en numéraire de la société¢ ODYSSEE TOURISME a hauteur de 11.000.000 D
par émission de 110.000 actions nouvelles nominatives de 100 dinars chacune,

dont 40.000 actions par appel public a I’épargne.

Intermédiaire en bourse chargé de I'opération

Tunisie Valeurs
tel: 794-822 Fax : 795-641
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I/ RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'EMISSION:
1- Décision a I'origine de I'augmentation de capital:

L'Assemblée Geénérale Extraordinaire des actionnaires de la société Odyssée Tourisme du 6 Septembre
1996 a décidé d'augmenter le capital social de 11.000.000 de dinars pour le porter de 13.250.000 dinars
a 24.250.000 dinars par I'émission de 110.000 actions nouvelles, de nominal 100 dinars, a souscrire en
numeéraire et a libérer entierement a la souscription .

2-But de I’émission:

Cette émission a pour but de boucler le schéma de financement de ’hétel ATHENEE PALACE
implant¢ dans la région de Djerba-Zarzis.

En effet, ce projet de catégorie 5 étoiles viendra renforcer le parc hételier tunisien dans sa partie haut de
gamme.

3- Caractéristiques de I’émission :

a) Montant de I'émission
Le montant global de 1'émission est de 11.000.000 de dinars a réaliser par I'émission de 110.000 actions
nouvelles. de nominal 100 dinars,dont 4.000.000 dinars a souscrire par appel public a I’épargne .

b) Prix d'émission
Les actions nouvelles seront émises au pair soit 100 dinars l'action a libérer entiérement a la
souscription.

c) Jouissance des actions nouvelles:
Les actions nouvelles portent jouissance a partir de la date de cloture des souscriptions, cette date fera
I'objet d’'un communiqué qui sera publi¢ aux bulletins officiels du CMF et de la BVMT.

d) Forme des actions : Nominative
4- Souscription publique :

Les actionnaires ont renoncé¢ a leur droit préférentiel de souscription a la présente augmentation de
capital dans la deuxieme résolution de I’ Assemblée Générale Extraordinaire du 6 Septembre 1996 et ce.
afin de permettre la souscription et la réalisation de I’augmentation du capital dans les meilleurs délais
et par des personnes autres que les actionnaires actuels.

A cet effet les 110 000 actions nouvelles a émettre dans le cadre de cette augmentation seront souscrites
comme suit :

* 70 000 actions soit 63,64% de 1’augmentation sont a souscrire par les personnes morales suivantes :

DESIGNATION MONTANT %
Ste. CODEPAR 2.600.000 | 23,63
SPCD 1.500.000 | 13,64
STEM 225.000( 2,05
AL MAADEN 225.000( 2,05
SOTRADIES 300.000( 2,73
EDT 150.000( 1.36
ULYSSE SA 2.000.000| 18,18
TOTAL 7.000.000| 63,64




*40 000 actions représentant 36,36% de I’augmentation sont émises par appel public a I"épargne .
Les souscriptions seront ouvertes a partir du 02 Décembre 1996 et cldturées sans préavis dés la
réalisation de I’ opération.

5- Lieu des souscriptions et des versements:

Les souscriptions seront regues et les versements effectués, sans frais. auprés de Tunisie valeurs.
intermédiaire en bourse, (Tunis -Sfax).

les fonds versés a l'appui des souscriptions seront déposés aux comptes indisponibles: Agence Amen
Bank Charguia n°73 342 698 020 et Agence ATB siége n° 20 1396 5936 41.

6 - Cotation en Bourse

la société "ODYSSEE TOURISME" est réputée faire publiquement appel a I'épargne mais non inscrite
a la cote de labourse. Les actions nouvelles a souscrire seront négociables, séparement des anciennes
actions, sur le marché occasionnel de la bourse, a partir de la réalisation définitive de I’augmentation du
capital et la publication de la notice conséquente au JORT et aux bulletins officiels du Conseil du
Marché Financier et de la Bourse des Valeurs Mobili¢res de Tunis.

7 - Promesse unilatérale d’achat :

Les souscriptions sont accompagnées d’une promesse unilatérale d’achat portant engagement de Mr
Taoufik CHAIBI a I’egart de chaque souscripteur.

Un modele de cette promesse est joint au présent prospectus.

Cette promesse prévoit que :

- Mr Taoufik CHAIBI s’engage pendant cing ans a partir de la date de souscription irrévocablement et a
premicre demande du souscripteur a lui racheter au comptant et en numéraire les actions souscrites dans
la société¢ «ODYSSEE TOURISME ».

Cependant, le souscripteur ne peut exercer cette option qu’aprés 1’expiration des trois premiéres années.

Le bénéficiaire ne peut demander I"achat par le promettant des actions faisant I’objet de cette convention
qu’aux conditions ci-apres:

1/3 des actions souscrites a partir du 01/01/2000 pour une réalisation au31/03/2000

1/3 des actions souscrites a partir du 01/01/2001 pour une réalisation au 31/03/2001

1/3 des actions souscrites a partir du 01/01/2002 pour une réalisation au 31/03/2002

Toute action non présentée au rachat le 31/03/2000 pourra 1’étre le 31/03/2001 et toute action non
presentée au rachat 1€31/03/2001 pourra I’étre le 31/03/2002 le tout dans la limite du31/03/2002.

Le rachat des titres par Mr Taoufik CHAIBI se fera a la valeur nominale des actions augmentée de 8%
brut par an (avec capitalisation) a compter de la date de cloture des souscriptions, diminué des
dividendes éventuellement servis dans I'intervalle.

Le souscripteur dispose de la faculté de céder les titres souscrits a n’importe quelle date et a n'importe
quel acquéreur autre que M. Taoufik CHAIBI dans le respect des statuts de la société.

Le souscripteur n’est nullement tenu d’exercer |’option de vente et peut rester actionnaire de la sociéte.

8- Avantages fiscaux

Les souscriptions dans la présente augmentation de capital sont éligibles au dégrévement des revenus ou
bénéfices réinvestis dans la limite de 35% du:

- revenu annuel global soumis a I'mpdét sur les revenus des personnes physiques

-bénéfice passible de 1'impot sur les sociétés

Et ce conformément a la réglementation en vigueur et a 1’autorisation accordée a la société.



II/ RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L'EMETTEUR

1 - Renseignements généraux

-Dénomination sociale :  Sociét¢ ODYSSEE TOURISME SA

-Siege Social : Rue 8611 Zone Industrielle La Charguia
- Forme de la Société : Société anonyme

-Nationalité : Tunisienne

- Objet de la société : la société a pour objet:

- L acquisition , la constitution , I'aménagement .la réalisation . I"exploitation
de tout projet touristique , hételier . de loisirs . de restauration ou de
distraction relevant directement ou indirectement de 1activité touristique.

- Constitution : la société a été constituée le 30 Septembre 1992.

-Capital Social : 13.250.000 Dinars divis¢ en 132 500 actions de nominal 100 Dinars
enticrement libérées.

- Durée : 99 ans a compter de la date de la constitution

- Autorisations N°1363 du 25/12/1993, N°1561 du 31/12/1994 et I’ autorisation préalable

admnistratives : N°1096 du 02/10/1996.

- Registre du commerce: 1335 en date du 5/11/1 ?%,
-Exercice social : Du ler Janvier au 31 Décembre de chaque année

- Répartition des

Bénéfices :
Les bénéfices nets s'entendent les produits nets de l'exercice. déduction
faite des frais généraux et autres charges sociales, ainsi que de tous
amortissements de l'actif social et de toute provision pour risques commerciaux
ou industriels. Sur ces bénéfices nets il est préleve :

1- Cing pour cent (5%), pour constituer la réserve légale jusqu'a ce que cette
réserve ait atteint le dixiéme du capital.

2- La somme nécessaire pour payer aux actionnaires. a titre de premier
dividende six pour cent (6%) de la somme dont leurs actions sont libérées et
non amorties, sans rappel d'un exercice a l'autre.

L'Assemblée Générale Ordinaire pourra toujours. sur la proposition du Conseil
d'Administration reporter a nouveau. sur l'exercice suivant tout ou partie du
solde des bénéfices, en vue de constituer un ou plusieurs fonds de réserves
extraordinaires dont l'emploi et l'affectation sont déterminés par I'Assemblée
Générale.



2-Administration , Direction et Controle:

a-Conseil d'Administration:

Noms et Prénoms & Mandat Qualité
Dénomination sociale

Taoufik CHAIBI de 1992 a 1997 Président
CODEPAR SA de 1992 a 1997 Administrateur
STEM SA de 1992 a 1997 Administrateur
ULYSSE SA de 1992 a4 1997 Administrateur
EL MAADEN SA de 1992 a 1997 Administrateur
ATB de 1992 a 1997 Administrateur
STUSID de 1992 a 1997 Admunistrateur
CERES SCI de 1992 a 1997 Administrateur
AMEN Project SICAF de 1996 a 1998 Administrateur
Mr Mounir BEN MILED de 1996 a 1998 Admuinistrateur
Electro Diesel de Tunisie de 1992 a 1997 Admuinistrateur

b-Direction:

| - Président Directeur Général : | Monsieur Taoufik CHAIBI

c- Controle:

- Commissaire aux comptes :

Raouf MENJOUR
Membre de 1'Ordre des experts comptables

Adresse: 2 Rue Ezzajjej Cit¢é Mahrajene

1082 Tunis

Mandat: jusqu’a fin Décembre 1998

3-Evolution et Structure du Capital Social:

a) Evolution du capital:

Le tableau ci-apres retrace 1'évolution du capital de la société depuis sa création.

( en dinars)

Nbre d’actions Nbr | Capital total | Nominal
Date de Décision | Nature de Montant de de d'actions en

l'opération I’augmentation | ’augmentation | Total circulation
AGCdu 30/09/92 Capital Initial 80.000 8.000.000 100
AGE du 15/11/94 | Augmentation

en numéraire
CA dul5/11/199%4 2.600.000 26.000( 106.000| 10.600.000 100
CA du 06/11/1995 2.400.000 24.000| 130.000| 13.000.000 100
AGE du 08/08/96 Augmentation 250.000 2.500| 132.500| 13.250.000 100

en nature




b) Structure du capital avant I'augmentation:

Nom et prénom & Dénomination |nombre d'actions | Part dans le capital % | Montant en Dinars
M. Taoufik CHAIBI 4500 3,39 450.000
Ste. CODEPAR 32725 24.70 3.272.500
SPCD 13000 9.81 1.300.000
STEM 8600 6.49 860.000
MAGRIPLAST 700 0,53 70.000
AL MAADEN 6000 4,53 600.000
SOTRADIES 2300 1.73 230.000
EDT 8250 6.23 825.000
GAM 500 0,38 50.000
ULYSSE SA 9200 6.94 920.000
STUSID 6000 4.53 600.000
CERES SCI 4000 3,02 400.000
UFC SICAF 14725 11,11 1472.500
ATB 6000 4.53 600.000
AMEN PROJECT SICAF 10000 7.55 1000.000
ATI SICAF 6000 4.53 600.000
TOTAL 132500 100 13.250.000

4-Patrimoine de la société:

La société Odyssée Tourisme SA a un patrimoine constitué¢ essentiellement d un immeuble achevé a
90% a usage d’exploitation hételiere situé sur un terrain de 11 hectares 96 en bord de mer a Djerba.
L’hotel représente une superficie construite de 50.000 m2 contenant 300 chambres et suites.
4 restaurants, 2 bars et divers installations et aménagements de loisirs intérieurs ( piscines. fontaines et
jardins plantés et paysages),ainsi que d’installations d’¢éclairages et de climatisations.

Pour les besoins de I’activité hoteliere, la société dispose en outre de matériel et d équipement de
cuisine. de buanderie ainsi que de mobilier d ’hébergement de restauration et de décoration.

5-Etat des emprunts obligataires émis par la société :

Encours

*Tranche A: ATB
*Tranche B: BNA

2.000.000
3.600.000

10,75%

2ans et Smoisde franchise

5.600.000

111 -RENSEIGNEMENTS FINANCIERS:




ODYSSEE TOURISME S.A.

i

BILANS COMPARES AU 31 DECEMBRE (En Dinars)

Frais d'etablissement
Frais de constitution
Frais de ler etablissement
Frais de modification de capital
Frais d'emission d'obligations
Frais d'acquisition d'immobilisations
Frais financiers sur acquisition d'immo

Immobilisations
Terrain
Matériel de transport
Matériel de bureau
Matériel informatique
Logiciel informatique

Immobilisations en cours

Participations

Valeurs Réalisables et Disponible
Fournisseurs avances et acomptes
Etat impots et taxes

Société du groupe

Débiteurs divers

Compte de régularisation Actif
Préts a moins d'un an

Bons du trésor

Billets de trésoreric

Banques

Caisse

Perte 1995

TOTAL

913.049,814
901000,000
5950,145

5745,219
354,450

3.308.772,138

375.000,000

3.732.333,552
1021739.086
571215.015
33856,430
310,028
47929868
700000,000

1100000,000

257240.681
42,444

8.329.155,504

4.597.436,240
120050,078
724251,218
238,490
6133,640
3295,976

3743466.838

985.092,143
959321,000
15447,132
2989,049
7228.,210
106,752

14.301.547,922

375.000,000

4.610.207,987
1615755,759
1903218,900
37757,537
376,980
28543,582

1000000.000

24454,019
101,210

23.352,636

24.892.636,928

Capitaux Propres
Capital Social
Réserves
Report a nouveau

Provisions pour FFSAI

Dettes a long terme
Emprunt Obligataire
Crédits bancaires

Dettes a court terme
Fournisseurs
Fournisseurs retenue de garantie

Rémunération due au personnel

Etat imp0ts et taxes

Créditeurs Divers

Charges a paver

Compte de régularisation Passif
Compte prorata

Provisions pour FFSAl a 1 an
Banques

Resultats 1994

TOTAL

8.098.947,159
8000000,000
4947,159
94000

213.204,913

153125,298

11927.081
30488,280
17664,254

17.003,432

8.329.155,504

10.698.947,159
10600000,000
4947,159

94000

2.965.443,000

9.645.549,633
5600000,000
4045549,633

1.565.693,704
252863,689
99490,180
3134818
8052,921
22025,125

44947,444

19634,040
651838,000
463707,487

17003,432

24.892.636,928




ODYSSEE TOURISME S.A.

Soldes intermédiaires de gestion au 31 décembre

en dinars

Produits de production et d'exploitation

Produits financiers de fonctionnement
R.R.R. Obtenus

Travaux de I'entreprise en frais d'établissement

37.692,085

7.037,626
6.400

681.332,938

|Total (A) 37.692,085  688.376,964|
Charges de production et d'exploitation
T.F.SEE. 21.037.525 38.310.332
Transport et déplacement 24.687,195 61.371.448
Frais divers de production 5.372.044 21.173.681
Frais financiers de fonctionnement 3.791,282 33.230,520
Frais de personnel 50.676.807 112.295,934
Imp6ts et Taxes 1.741.917 3.128.918
Frais divers d'exploitation 1.000.000 500,000
|Total (B) 108.306,770  270.010,833|
0,614,085 418,366,131
Dotations aux comptes de résorptions -123.589,570  -677.356,540
Dotations aux comptes d'amortissement -2.788.035 -3.976.398
Intéréts de placements 97.490,698  131.779.433
Intéréts de préts 127.190,734  106.495.740

[Résultat Net d!

Profits/ pertes sur exercices antérieurs
Profits/ pertes exceptionnels

Impdts sur les Sociétés

-1.444.178

-40.,010

-9.201,522

1.338.998

[Reésultat Net de I Exercic




ODYSSEE TOURISME S.A.

Bilan Arrété au 30/06/1996

ACTIF PASSIF
DESIGNATIONS BRUT Amt cumulé NET DESIGNATIONS NET
FRAIS D' ETABLISSEMENT 8 820 621 1377 194 7 443 427 CAPITAUX PROPRES 13 098 947
Frais de constitution 203 713 98 671 105 042 Capital social 13 000 000
Frais de premier établissement 1455615 197 844 1257771 Réserves légales 4947
Frais de prospection 5304 5304 - Report a nouveau 94 000
Frais de modification de capital 858 263 595 PROVISIONS / FFSAI 2 965 443
Frais d'émissions d'obligations 13 109 5251 7 858
Frais d'acquisition des immobilisations 71922 13 635 58 287 DETTES A LONG TERME 16 558 220
Frais finaciers sur acquisition d' Immobilisations 7 070 100 1 056 226 6013 874 Emprunt Obligataire 5 600 000
IMMOBILISATIONS 1215836 14 739 1201 097 Crédits bancaircs 10 958 220
Terrain 1 090 985 1 090 985
Matériel de transport 106 745 10 239 96 506 DETTES A COURT TERME 2 450 630
Matériel Informatique 13 411 3348 10 063 Prestataires de services 29 143
Matériel de Burcau 3206 377 2 829 Fournisseurs d'immobilisations 110 302
Autres valeurs Immobilisées 1 489 775 714 Fournisseurs retenue de garantic 428 522
IMMOBILISATIONS EN COURS 20 446 614 20 446 614 Rémunération due au personel 3090
Pilotage 441 667 441 667 Etats Impots & Taxes 12 894
Etudes 1021512 1021512 Créditeurs Divers 37558
Travaux 14 584 627 14 584 627 Comple de régularisation passif 21 491
Fournitures M.D.O. 4 398 808 4 398 808 Compte Prorata 22297
PARTICIPATIONS 375 000 375 000 FFSAI Empt Obligat a - 1 an 651 838
DEPOT & CAUTIONNEMENT 800 800 Effets a payer 1 099 004
VALEURS REALISABLES ET DISPONIBLES 5 400 905 5400 905 Banques 34 491
Fournisseurs, avances ¢t acomples 2037 816 2 037 816
Etat, Impots €t taxes 2 407 975 2407 975
Sociétés du groupe 18 339 18 339 BENEFICE 1994 17 003
Débiteurs Divers 3694 3694
Compte de régularisation 28611 28 611
Bons de trésor 650 000 650 000
Banques 254 150 254 150
Caisse 320 320
PERTE 1995 23 353 23 353
PERTE AU 30/06/1996¢ , 199 047 199 047
TOTAL ACTIF T & 36 482 176 1391933 35090 243 TOTAL PASSIF 35090 243




ODYSSEE TOURISME S.A.

Soldes intermédiaires de gestion au 30/06/1996

en dinars

Produits de production et d'exploitation

Travaux de l'entreprise en frais d'établissement 529.278

[Total (A) 529.278|

Charges de production et d'exploitation

TF.SE. 41.752
Transport et déplacement 28.931
Frais divers de production 31.953
Frais financiers de fonctionnement 15.654
Frais de personnel 108.807
Impots et Taxes 19.265
Frais divers d'exploitation 394
[Total (B) 246.756 |

282522 |
Dotations aux comptes de résorptions -523.226
Dotations aux comptes d'amortissement -6.052
Intéréts de placements 41.900
[Re B

Profits/ pertes sur exercices antérieurs -98

Profits/ pertes exceptionnels 5.907




RAOUF MENJOUR MEMBRE DE L'ORDRE DES EXPERTS

Expert Comptable COMPTABLES ET DES COMMISSAIRES

Commissaire aux Comptes AUX  COMPTES DE TUNISIE

Tunis, le 26 Aodit 1996

AVIS SUR LA SITUATION INTERMEDIAIRE

Nous avons procédé a l'examen de la situation intermédiaire
de la société "ODYSSEE TOURISME S.A." couvrant la période
du 01-01-1996 au 30-06-1996.

Nos  contréles ont consisté principalement G prendre
connaissance des principes comptables utilisés pour établir cette
situation, a effectuer un examen analytique des données financiéres
présentées et a obtenir de la’ direction les informations que nous

avons jugées nécessaires.

* Sur la base des contréles effectués, nous n'avons pas
d'observation a formuler sur la sincérité et la régularité des états

financiers ~ présentés.

Le Commissaire aux comptes
Raouf MENJOUR

Q. "CC.

Cit¢ MAHRAJENE RUE EZZAJJEJ ESCALIER 2 TUNIS 1082
Tél et Fax + 795.819



IV/ DESCRIPTION DU PROJET:

La sociét¢ Odyssée Tourisme, société anonyme, constituée par I’assemblée générale du 30 Septembre
1992 | a entrepris la réalisation d’une unité touristique a Djerba dénommée Hotel ATHENEE PALACE
d’une capacité de 600 lits et d’une catégorie de 5 étoiles.
La société a décidé, par ailleurs, d’entreprendre de nouveaux aménagements pour doter I unité hoteliére
d’une salle de conférences et d'un centre de remise en forme.
L'unité est édifiée sur un terrain d’une superficie de 12 hectares environ. avoisinant celui de I"Ulysse
Palace. La surface totale a construire s’éléve a 55900 m2
se répartissant comme Suit:
*L’hétel:50 000 m* avec
- Hébergement 28500 m’
- Locaux communs et services 20000 m?’
-Centre de congrés 1500 m’
*Centre de balnéothérapie :
-Capacité: 150 curistes/jour
-Surface totale hors oeuvre du centre 2700 m”

Le projet ATHENEE PALACE permettra la création de 380 emplois:
-300 emplois pour I'unité hoteliere

-80 emplois pour le centre de balnéothérapie

L’entrée en exploitation du projet est prévue pour le deuxieme trimestre de 1997.

e Coit et Financement:

*Coiit:

Le cout total de 1'unité s éleve a 50.250.000 Dinars répartis comme suit:

(En Dinars)

DESIGNATION MONTANT %

Terrain 1.350.000 2.69
Frais d’établissement 2.630.000 5.23
Génie civil+ VRD +Ameéng Ext 20.800.000 41.39
Gros Equipements 10.900.000 21.69
Ameublement et décoration 6.500.000 12.94
Petit matériel d exploitation 1.750.000 3.48
Matériel roulant 170.000 0,34
Imprévus, fluctuation des prix 3.050.000 6.07
Intéréts intercalaires 3.100.000 6.17
TOTAL 50.250.000 100

12



*Financement:

( En Dinars)

CAPITAUX PROPRES

Capital avant | Augmentation | Capital total

augmentation
M. Taoufik CHAIBI 450.000 450.000
Ste. CODEPAR 3.272.500 2.600.000| 5.872.500
SPCD 1.300.000 1.500.000| 2.800.000
STEM 860.000 225.000| 1.085.000
MAGRIPLAST 70.000 0 70.000
AL MAADEN 600.000 225.000 825.000
SOTRADIES 230.000 300.000 530.000
EDT 825.000 150.000 975.000
GAM 50.000 0 50.000
ULYSSE SA 920.000 2.000.000| 2.920.000
STUSID 600.000 0 600.000
CERES SCI 400.000 0 400.000
UFC SICAF 1.472.500 0 1.472.500
ATB 600.000 0 600.000
AMEN PROJECT SICAF 1.000.000 0 1.000.000
ATI SICAF 600.000 0 600.000
Appel public a I'épargne 0 4.000.000| 4.000.000
TOTAL 1 13.250.000 11.000.000 | 24.250.000
APPORTS EN COMPTES COURANTS
ULYSSE 3000000 3000000
TOTAL 2 3.000.000| 3.000.000
CREDITS BANCAIRES
BDET 3.300.000 1.320.000| 4.620.000
BNDT 3.300.000 1.320.000| 4.620.000
STUSID 1.400.000 560.000 1.960.000
BTKD 2.000.000 800.000| 2.800.000
BT 2.400.000 0| 2.400.000
ATB 1.000.000 0 1.000.000
EO Odyssée garanti par la BNA 3.600.000 0 3.600.000
EO Odyssée garanti par I’ATB 2.000.000 0| 2.000.000
TOTAL 3 19.000.000 4.000.000| 23.000.000
TOTAL GENERAL (1+2+3) 32.250.000 18.000.000 | 50.250.000

¢ Etude de la Rentabilité Prévisionnelle :

* Les hypothéses de base pour le calcul de la rentabilité prévisionnelle :

Capacité: 600lits pour I’hétel et 150 pour le centre de balnéothérapie.

Commercialisation : I'hétel sera commercialisé en groupes séjournant en demi-pension.

Evolution des prix : Taux d’inflation de 5% pour les produits et les charges.

Tarifs de commercialisations: ( En Dinars)

DESIGNATION

Haute Saison

Saison intermédiaire

Movenne Saison

Basse saison

Hotel / groupes demi pension 75

65

55

32

Balnéothérapie : Prix Moyen par journée de cure 53 DT
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Les taux d’occupation:

*Hotel:
DESIGNATION 1997 1998 1999 | 2000 | 2001
Haute Saison 47 j 70% 80% 90% 90% 90%
Movyenne Saison 15 j 60% 70% 70% 70% 70%
Movenne Saison 161 j 45% 55% 60% 60% 60%
Basse Saison 142 j 25% 35% 35% 35% 35%
MOYENNE 365 j 41% 51% 55% 55% 55%
*Balnéothérapie:
ANNEE 1997 1998 |1999 2000 |2001
Taux d’occupation moyen | 48% 58% |64% |64% |64%
Evolution du nombre de nuitées: (en 1000)
DESIGNATION 1997 1998 1999 | 2000 | 2001
Haute Saison 19.7 22.6 2541 254 254
Moyenne Saison 5.4 6.3 6.30 6.3 6.3
Movenne Saison 435 53.1 58 58 38
Basse Saison 213 29.8 298 298 208
Total (1) 89.9 111.8] 119.5] 1195 119.5
Journées de Cure de Balnéothérapie: (1000) (334j/an) 24.048 29.058| 32.064|32.064| 32.064
Nuitées générées par la Balnéothérapie (2) 16,8 20,3 224 224 224
TOTAL: (1)+(2) 106,7 132,1| 141,9]| 1419 141,9
Chiffre d’affaires prévisionnel : (en 1000 Dinars)
DESIGNATION 1997 1998 1999 2000 2001
HEBERGEMENT 5818 7061 7661 7663 7663
Haute saison 1481 1692 1904 1904 1904
Movenne saison 351 410 410 410 410
Movenne saison 2391 2922 3188 3188 3188
Basse saison 682 954 954 954 954
Clientele balnéothérapie 914 1083 1206 1208 1208
AUTRES PRODUITS 1708 2215 2492 2611 2735
BALNEOTHERAPIE 1275 1540 1699 1699 1699
TOTAL 8800 10816 11852 11973 12097
Charges prévisionnelles d’exploitation : (en 1000 Dinars)
DESIGNATION 1997 1998 1999 | 2000 | 2001
Cout Matieres 1451 1663 1788 1788 1788
Frais de personnel 3320 3163 3163| 3163] 3163
Frais généraux( TFSE+FG+impots et taxes indirectes) 1588 1828 1967 1967 1968
Frais de promotion 219 270 296 299 302
TOTAL 6578 6924 7214 7217 7221
Exploitation prévisionnelle : (en 1000 Dinars)
DESIGNATION 1997 1998 1999 2000 2001
Produits 8800 11357 12445 12572 12702
Charges 6578 7270 7575 7578 7582
Résultat brut d’exploitation 2222 4087 4870 4994 5120
Amortissements 4447 4447 4447 4447 4447
Frais financiers/acquis immb 1292 1292 1292 1292 1292
Résultat -3517 -1652 -869 -745 -619
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V / ATTESTATIONS DES PERSONNES QUI ASSUMENT LA RESPONSABILITE
DU PROSPECTUS

*Attestation de la direction générale de la société:
A notre connaissance, les données du présent prospectus d’émission sont conformes a la réalité. Elles
comprennent toutes les informations nécessaires aux souscripteurs pour fonder leur jugement sur le
patrimoine, l'activité, la situation financiere et les perspectives de la société. Elles ne comportent pas
d'omissions de nature a en altérer la portée.
Le Président Directeur Général
Taoufik CHAIBI

*Attestation du commissaire aux comptes:
Nous avons procédé a la vérification des informations financiéres et comptables données dans le présent
prospectus d’émission et relatives a la société Odyssée Tourisme en effectuant les diligences que nous
avons estimées nécessaires, selon les normes de la profession. Nous n'avons pas d'observations a
formuler sur la sincérité et la régularité de ces informations .
Le commissaire aux comptes
Raouf MENJOUR

*Attestation de I'intermédiaires chargé du montage de I'opération et du service financier:

TUNISIE VALEURS

Notice publiée au JORT n° 128 du 19/11/1996

VISA DU CONSEIL DU MARCHE FINANCIER n° 96/269 dul5/11/1996
délivré au vu de Particle 2 de la loi n°94-117 du 14/11/1994
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PROMESSE UNILATERALE D’ACHAT

Entre les soussignés

M. Taoufik CHAIBIL. néle ..................... a
domicilié au

dénommé ci-apres, « Le promettant »

Et,

dénommeé ci-aprés. « Le bénéficiaire »
Il est préalablement exposé ce qui suit :

e Le promettant est le Président Directeur Général de la Sociét¢é ODYSSEE TOURISME SA au
capital de 13.250.000DT.

e Le projet de la Société¢ ODYSSEE TOURISME SA objet du présent prospectus a obtenu I"agrément
de PONTT n° 1096 du 02/10/1996 et bénéficie de tous les avantages prévus par la législation en
vigueur y compris le dégrévement fiscal.

e Le bénéficiaire a souscrit a I’augmentation de capital de la Société ODYSSEE TOURISME SA a
concurrence de ............. actions d'un nominal de .......... dinars libérée totalement a la souscription.
soit un placement égala ................. dinars.

Compte tenu de ce qui précéde, il a été convenu et arrété ce qui suit :
1-OBJET :

Article 1.

Le promettant s’engage irrévocablement et a premiére demande du bénéficiaire a acquérir les
............. actions souscrites par ce dernier dans la Société ODYSSEE TOURISME SA dans les
conditions prévues a l"article 3 de la présente.

Le promettant peut. en vertu de larticle 248 du code des obligations et des contrats. executer son
obligation, soit personnellement, soit par I'intermédiaire de toute autre personne physique ou morale de
son choix.

Article 2.
Le bénéficiaire accepte la présente promesse. mais se réserve la faculté d'en demander ou non la
réalisation dans le délai qui lui est imparti. suivant ce qui lui conviendra.

Le bénéficiaire pourra, par conséquent. céder les valeurs mobilicres souscrites a n’importe quel
acquéreur autre que M. Taoufik CHAIBI et an’importe quelle date conformément aux statuts de la
Société.



II - DELAI D’OPTION :

Article 3.
La présente convention est valable a compter de sa date de signature et jusqu’au 31/03/2002. Toutefois.

le bénéficiaire ne peut demander I’achat par le promettant des actions faisant 1’objet de cette convention
qu’aux conditions ci-apres :

1/3 des actions souscrites a partir du 01/01/2000 pour une réalisation au 31/03/2000
1/3 des actions souscrites a partir du 01/01/2001 pour une réalisation au 31/03/2001
1/3 des actions souscrites a partir du 01/01/2002 pour une réalisation au 31/03/2002

Toute action non présentée au rachat le 31/03/2000 pourra I'€tre le 31/03/2001 et toute action non
présentée au rachat le 31/03/2001 pourra I’étre 1e31/03/2002 le tout dans la limite du 31/03/2002.

II1 - MODALITE DE LEVEE DE L’OPTION :

Article 4.
Le bénéficiaire pourra lever I’option par lettre recommandée avec accusé de réception au promettant.
une copie est adressée a Tunisie Valeurs.

IV - EXERCICE DE L’OPTION :

Article 5.
Le promettant s oblige a conclure, a premiére demande. les formalités de la vente des titres objet de la
présente.

Si toutefois. le promettant tardait ou se refusait a exécuter son obligation en tout ou en partie. le
bénéficiaire pourra I’y contraindre par toutes les voies de droit.

V - PRIX ET MODALITES DE CESSION :

Article 6.

Le prix de cession sera égal au prix d’émission de I"action soit 100 dinars majoré d’une plus value
égale a 8% brut par an (avec capitalisation) a compter de la date de cloture des souscriptions.
Pour les besoins du calcul des plus values. il est expressément convenu que le point de départ sera celui
de la date de cléture des souscriptions. et que les plus values formées une année produisent a leur tour
des plus values au méme taux les années ou fractions d"années suivantes.
En revanche. tout dividende qui aura été pergu dans I'intervalle viendra en déduction du prix de cession.

Article 7.
La cession s ‘effectue a premicre demande et le paiement au comptant conformément a la
réglementation boursiere en vigueur.

Article 8.
Les frais de bourse et d’intermédiation sont a la charge des parties, chacune en ce qui la concerne.

VI - CLAUSE COMPROMISSOIRE :

Article 9.

Toutes contestations ou différends relatifs a I'interprétation ou a I’exécution de la présente seront. a
défaut des solutions amiables entre les parties. tranchés définitivement par I'arbitrage d un arbitre
unique choisi d’'un commun accord.

Faute d'un accord entre les parties, il est pourvu a sa désignation, conformément a I"article 18. alinca 3
du code de I'arbitrage, par une ordonnance de référé non susceptible d’aucune voie de recours du
Président du Tribunal de Premiére Instance de Tunis. a la demande de la partie la plus diligente.



Article 10.
Tunis est €lue siege de I"arbitrage.

Article 11.
L arbitre sera dispensé de 1’observation des regles de procédures civiles et commerciales. 1l statuera en

droit et rendra sa sentence dans un délai de trois (3) mois. a compter de 1’acceptation de sa mission.
La sentence arbitrale est rendue en dernier ressort est n’est susceptible d’aucune voie de recours.

VII - FRAIS D’ENREGISTREMENT ET DE TIMBRE :

Article 12.
Les frais d’enregistrement et de timbre seront supportés par le promettant.

VIII - ELECTION DE DOMICILE :

Article 13.
Pour I'exécution de la présente. les parties font élection de domicile en leurs demeures respectives.

Fait en autant d exemplaires que de droit

Le promettant Le bénéficiaire



ODYSSEE TOURISME

Société Anonyme au capital de : 13.250.000 D
Siege Social : Rue 8611- Zone Industrielle - La Charguia
Registre de commerce : 1335 en date du 5/11/1992

Augmentation de capital en numéraire

de 13.250.000 dinars a 24.250.000 dinars
décision de I’AGE du 6 Septembre 1996

Visa du conseil du marché Financier n°96/269 du 15 Novembre 1996
Notice publiée au JORT n° 128 du 19/11/1996

Les fonds provenants des souscriptions sont versés aux comptes indisponibles
Agence Amen Bank Charguia n°73 342 698 020 et Agence ATB sicge 20 1396 5936 41

BULLETIN DE SOUSCRIPTION N°.....................

Je (Nous) soussigné(s) (NOM €t PIENOM)...........c.ciiiiiiiiiiiiiiiii e
Piéce d'Identité n° .........ccooveeeinnnn QUALITE ...t
AgisSant POUT 1€ COMPLE € ............oiiiiiiiiiii i
Nationalité ............ccoovveiiiiiiiiieic e ALE i Sexe(l) M) FQ)

PIOSESSION ...evveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeetee s et s e seessseeeasaaesssaasaeasseeaeabeeesema e e atssssbs e e sa b s e s ea b e s es b s e s e s e e nam e e e bt e e e abe e et e sn e e e aa b eas
AT oo eeeeeeeeeeeeeeeeeeesareeeesasesasttasaesessnsa e bseassaaass e e e nte e e s R et e r et e A s s Se R b s e e n e e et e e e e bt e a R RS T ebE et et e e s s e st s
Je (Nous) reconnais(sons) avoir pris connaissance du projet des statuts, regu une copie du prospectus d'émission
et pris connaissance de son contenu. Sur cette base, je(nous) déclare(ons) SOUSCIITE Q..o

........................................................................................................................................................ ( )actions
de nominal 100 dinars, a libérer enticrement a la sousciption..étant signalé que cette souscription ne vaut pas
renonciation de ma (notre) part au recours par tous les moyens pour la réparation des dommages qui pourraient
résulter soit de 1'insertion d’informations incomplétes ou erronées soit d’ une omission d’informations dont la
publication aurait influencé ma (notre) décision de souscrire.

En vertu de tout ce qui ;)réc‘ede,

je (nous) verse (sons)(l - () Enespeces () Par chéque

N e HTE SUT ..ot AGENCE ..o
() Par virement en date du ... effectué sur mon(notre) COMPLE .........ccoeeveeviriiiiiiieninn,
........................................................ ouvertd .....c..ooovvvevno....... la somme de (en toutes lettres) ........................
........................................................................................................ représentant le montant des actions

souscrites a raison de 100 dinars 1’action .
Je (nous) désire (ons) que les titres souscrits soient :
() DEépoSEs CheZ ........coooviiiiiiiiiiiiii () REMUS A .o

Fait en double exemplaire dont un en ma possession
Le second servant de souche

Signature(z)

(1) Cocher la case correspondante

@) Faire précéder la signature de la mention manuscrite "lu et approuvé "



ODYSSEE TOURISME

Société Anonyme au capital de : 13.250.000 D
Siege Social : Rue 8611- Zone Industrielle - La Charguia
Registre de commerce : 1335 en date du 5/11/1992

Augmentation de capital en numéraire

de 13.250.000 dinars a 24.250.000 dinars
décision de I’AGE du 6 Septembre 1996

Visa du conseil du marché Financier n®96/269 du 15 Novembre 1996
Notice publiée au JORT n° 128 du 19/11/1996

Les fonds provenants des souscriptions sont versés aux comptes indisponibles
Agence Amen Bank Charguia n°73 342 698 020 et Agence ATB siege 20 1396 5936 41

BULLETIN DE SOUSCRIPTION N°....... teeeees
Je (Nous) soussigné(s) (NOm €t PIENOM)............ciiiiiiiiiiiii i
Piece d'Identité n° ............ccoeeveeeennnn. QUANILE ...t
AZiSSANE POUT 1€ COMPLE AE ........oueuiiiiiiie ittt
NAGONATHE ..o AZE oo Sexe(D)  M() FQ)
PLOFESSION oo e e et e it e ae e a et e et e e e et et e e e e
ATESSE oo e ee e e e e e e e e et e e a e e e e e e e e e e

Je (Nous) reconnais(sons) avoir pris connaissance du projet des statuts, recu une copie du prospectus d'émission
et pris connaissance de son contenu. Sur cette base, je(nous) déclare(ons) SOUSCIITE A........c.ocveviieieieieieienie.
........................................................................................................................................................ ( )actions
de nominal 100 dinars. a libérer entiérement a la sousciption..étant signalé que cette souscription ne vaut pas
renonciation de ma (notre) part au recours par tous les moyens pour la réparation des dommages qui pourraient
résulter soit de 1’insertion d’informations incomplétes ou erronées soit d’ une omission d’informations dont la
publication aurait influencé ma (notre) décision de souscrire.

En vertu de tout ce qui précede,

je (nous) verse (sons)(l : () Enespeces () Par chéque

N e TFE SUT L..oiiiiiiiiee e AGENCE ..o
() Par virement en date du ... effectué sur mon(notre) COMPLE ..........ccoeeeeiiiiniianieninn
........................................................ ouvert ..........oeeooo........... la somme de (en toutes lettres) ........................
........................................................................................................ représentant le montant des actions

souscrites a raison de 100 dinars 1’action .
Je (nous) désire (ons) que les titres souscrits soient :
() DEPOSES ChEZ .....c.oovvoiiiiiiiiiiiii (D) REMUES A ..o

Fait en double exemplaire dont un en ma possession
Le second servant de souche

Signature(z)

(1) Cocher la case correspondante

() Faire précéder la signature de la mention manuscrite "lu et approuvé”
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