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FLASH

AUGMENTATION DE CAPITAL EN NUMERAIRE
DE 7.500.000 DINARS

MONTANT :

7.500.000 Dinars, portant le capital social de 20.000.000 de dinars a 27.500.000 Dinars, par
la création et 1'émission de 1.500.000 actions nouvelles, de nominal 5 dinars, a souscrire en
numéraire.

PRIX D'EMISSION :

Les actions nouvelles sont a émettre au prix de 6 dinars l'action, soit 5 dinars de valeur nominale,
majorés de 1 dinar de prime d'émission. La totalité du prix d'émission est exigible lors de la sous-
cription.

JOUISSANCE DES ACTIONS NOUVELLES SOUSCRITES :

Les actions nouvelles portent jouissance en dividendes a compter du ler juillet 1992.

FORME DES ACTIONS :

Les actions nouvelles a souscrire en numéraire, seront émises sous la forme nominative ou au
porteur.

SOUSCRIPTIONS :

Les souscriptions a cetteleére tranche de I'augmentation de capital seront ouvertes au public a
partir du 16 Juin 1992.

Ces souscriptions seront cloturées, sans préavis, dés la réalisation définitive des 1.500.000
actions émises.

LIEU DES SOUSCRIPTIONS :

Les souscriptions seront regues et les versements effectués, sans frais, a tous les guichets de la
Banque de 1'Habitat (Siege et Agences).
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I - RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'EMISSION

A - DECISIONS A L'ORIGINE DE L'AUGMENTATION DE CAPITAL

En vertu des autorisations et des pouvoirs qui lui ont €té conférés par I'Assemblée
Générale Extraordinaire des actionnaires du 24 février 1992, d'augmenter le capital
social jusqu'a un montant nominal maximum de 35.000.000 de dinars, le Conseil
d'Administration de la Banque, réuni le 27 février 1992 a décidé d'augmenter le capital
social de 19.900.000 dinars pour le porter de 15.100.000 dinars a 35.000.000 de dinars en
deux augmentations successives de 4.900.000 Dinars et de 15.000.000 de Dinars par
I'émission de 3.980.000 actions nouvelles de nominal 5 dinars, détaillées ci-dessous :

o 1€re AUGMENTATION

Cette premiere augmentation du capital en numéraire de 4.900.000 dinars a porté le
capital de15.100.000 dinars a 20.000.000 de dinars par I'émission de 980.000 actions
nouvelles nominatives de nominal 5 dinars souscrites au prix de 5 dinars conformément
a la loi N°92-34 du 7 avril 1992, parue au JORT N° 22 du 10 et 14 avril 1992.

o 2€Me AUGMENTATION

Une deuxieme augmentation de capital de 15.000.000 de dinars pour le porter de
20.000.000 de dinars a 35.000.000 de dinars. Cette augmentation sera réalisée en
numéraire et en deux tranches de 7.500.000 Dinars.

B - BUT DE L'EMISSION

Cette augmentation de capital permet de consolider les fonds propres de la Banque, en
vue d'assurer I'expansion de ses activités, par sa contribution accrue au développement
économique du pays.

Par ailleurs, cette augmentation de capital de 20.000.000 de dinars a 35.000.000 de
Dinars, s'inscrit dans le cadre de la nouvelle politique de la Banque tendant a ouvrir son
capital social au public et a élargir par conséquent le cercle de son actionnariat, jusqu'ici
restreint, se limitant essentiellement a la participation de 1'Etat a hauteur de 99,34%.

Une participation massive du public dans la présente émission, permettra a la Banque
d'atteindre cet objectif et de répondre aux conditions réglementaires d'admission de ses
titres a la cote permanente de la Bourse, ce qui garantit, pour les porteurs d'actions de la
Banque de 1'Habitat, une nette amélioration de la rentabilité et de la sécurit€, ainsi qu'une
meilleure liquidité de leur placement.

En effet, a l'issue de 'augmentation de capital, la structure des actionnaires sera consti-
tuée A raison de 43% par des participations privées, alors que la part de I'Etat Tunisien
sera ramenée a 57%.
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C - CARACTERISTIQUES DE L'EMISSION

* MONTANT DE L'EMISSION : 7.500.000 DINARS EN NUMERAIRE

Le Capital Social sera porté de 20.000.000 de Dinars a 27.500.000 Dinars par 1'émis-
sion de 1.500.000 actions nouvelles de nominal 5 dinars numérotées de 4.000.001 a
5.500.000.

* PRIX D'EMISSION :

Ces actions nouvelles seront émises au prix de 6 dinars chacune dont 5 dinars
représentant le nominal et 1 dinar la prime d'émission.
La totalité de la valeur nominale et de la prime d'émission sera exigible lors de la sous-
cription.

» EXERCICE DU DROIT PREFERENTIEL DE SOUSCRIPTION :

La souscription a ces 1.500.000 actions nouvelles sera réservée en priorité, tant a titre
irréductible qu'a titre réductible, aux propriétaires des 4.000.000 d'actions anciennes
numérotées de 1 a 4.000.000 et représentant le capital social actuell.

L'exercice de ce droit de souscription, matérialisé par 1'estampillage de la case N°3 des
certificats nominatifs d'actions, aura lieu du ler juin 1992 au 15 juin 1992 inclus et
s'effectuera de la maniére suivante :

-A titre irréductible :

A raison de trois actions nouvelles pour huit actions anciennes. Les actionnaires qui
n‘auraient pas un nombre d'actions anciennes correspondant a un nombre entier d'actions
nouvelles pourront acheter ou vendre en Bourse les droits rompus, sans qu'il puisse en
résulter une souscription indivise ; la Banque ne reconnait qu'un seul propriétaire pour
chaque titre.

- A titre réductible :

En mé€me temps qu'ils exercent leurs droits a titre irréductible, les actionnaires
pourront en outre souscrire a titre réductible, le nombre d'actions nouvelles qu'ils veu-
lent. Leurs demandes seront satisfaites en utilisant le reliquat des actions nouvelles
qui n'auraient pas été éventuellement absorbées par les demandes 2 titre irréductible.
La répartition se fera au prorata du nombre de droits exercés 2 titre irréductible et en
fonction du nombre d'actions nouvelles disponibles.

* SOUSCRIPTION PUBLIQUE

Pass€ le délai de souscription réservé aux anciens actionnaires, les actions qui ne
seraient pas éventuellement souscrites ni  titre irréductible ni 2 titre réductible, seront
offertes a la souscrlptlon du public & partir du 16 juin 1992. Les souscriptions seront cl6-
turées, sans préavis, des la réalisation de la totalité de 'augmentation de capital.
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* VERSEMENT :

Les fonds versés en contrepartie des souscriptions seront déposés dans un compte
indisponible n°® 450.0351.00001/2 ouvert a I'Agence Internationale de la BANQUE DE
L'HABITAT.

Les sommes restantes disponibles sur les fonds versés a 'appui des souscriptions a
titre réductible non satisfaites, seront remboursées, sans intérét, au guichet qui
aura regu la souscription.

* LIEU DE SOUSCRIPTION ET DE VERSEMENT :

Les souscriptions seront regues et les versements effectués, sans frais, aux guichets de
la Banque de I'Habitat (Sie¢ge et Agences).

* FORME DES ACTIONS NOUVELLES

Les actions nouvelles a souscrire en numéraire seront délivrées sous la forme
nominative ou au porteur, conformément aux dispositions de l'article 11 des statuts de
la Banque et a l'autorisation du Ministere des Finances N° 498 du 23 avril 1992.

* JOUISSANCE DES ACTIONS NOUVELLES

Ces actions nouvelles seront créées case N° 5 non estampillée et porteront jouis-
sance en dividendes a partir du ler juillet 1992.

En conséquence, dans les répartitions de bénéfices qui pourront €tre effectuées au
titre de I'exercice 1992, ces actions nouvelles recevront un dividende €gal a la moitié
de celui qui pourra €tre accordé aux actions anciennes.

Dans les répartitions de bénéfices qui pourront étre effectuées au titre des exercices
ultérieurs, ainsi qu'en cas de remboursement total ou partiel du capital nominal, ces
actions nouvelles recevront le méme montant que celui pouvant €tre réparti aux
actions anciennes auxquelles elles seront alors entierement assimilées.

« COTATION EN BOURSE

Les actions anciennes sont négociables en Bourse sur le marché occasionnel de
la cote occasionnelle. Les actions nouvelles a créer dans le cadre de la présente
émission seront a partir de la réalisation de cette émission négociables en Bourse
sur ce méme marché mais séparement des actions anciennes jusqu'a la mise en paie-
ment des dividendes de 1'exercice 1992, date a partir de laquelle toutes les actions
"BANQUE DE L'HABITAT" seront assimilées.

Par ailleurs, la Banque porte a la connaissance du public que les actions
"BANQUE DE L'HABITAT" feront I'objet d'une demande d'admission a la cote
permanente de la Bourse des Valeurs Mobiliéres de Tunis.
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IT - RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LA BANQUE

A - RENSEIGNEMENTS GENERAUX

* Dénomination
* Forme Juridique
* Régime Fiscal

« Capital social

« Siege Social

 Téléphone
 Fax

» Date de constitution

: Banque de I'Habitat - Sigle B.H.
: Société Anonyme de Droit Tunisien

: Droit commun

: 20.000.000 de Dinars divisé en 4.000.000 d'actions
de nominal 5 Dinars entierement libérées

: 4, rue Jean Jacques Rousseau
1002 Tunis Belvédere

1 785.277 - Télex : 14.349
:(1)784.417

: 30 mai 1989 (date de transformation de I'ex-CNEL

en Banque de 1'Habitat)

« Législation particuliére
applicable a la Société : Loi bancaire N° 67-51 du 7 décembre 1967
et les textes subséquents.

* Durée : 99 ans, sauf dissolution anticipée ou prorogation

* Registre du commerce : Tunis n°® 981079

* Objet social : La Société agissant en tant que Banque de dépdts conformément 2 la
Iégislation bancaire, a pour objet principal de concourir au développement, a la pro-
motion et au financement de I'Habitat. A ce titre, elle est appelée a entreprendre en
Tunisie et a I'Etranger, tant pour elle méme que pour le compte des tiers, toutes les
opérations de banque, d'escompte, d'avances, de crédits, de commissions, de souscrip-
tions, d'‘émissions, de dépdts de fonds, de change et plus généralement toutes opéra-
tions financieres, commerciales et industrielles, mobilieres et immobiliéres se ratta-
chant directement ou indirectement a la profession bancaire et autorisées par la régle-
mentation en vigueur.

* Exercice social - du ler Janvier au 31 décembre de chaque année.




B - ADMINISTRATION, DIRECTION ET CONTROLE
- CONSEIL D'ADMINISTRATION :
MESSIEURS :

» Slaheddine MOUELHI : Président du Conseil

- Ali HAMMAMI : Représentant le Premier Ministere
* Mohsen TALEB : Représentant le Ministere des Finances
« Chedly AISSA : Représentant le Ministere du Plan
et du Développement Régional
* Noureddine CHIHA : Représentant le Ministere de I'Equipement
et de I'Habitat
» Abdelhamid NOUIRA : Représentant les actionnaires, autres que 1'Etat

- DIRECTION GENERALE

MESSIEURS :
» Slaheddine MOUELHI : Président Directeur Général
« Béchir TRABELSI : Directeur Général Adjoint

- CONTROLE
« Mr. Mohamed LARBI : Contréleur de 1'Etat

- COMMISSAIRE AUX COMPTES :

Mr. Mansour AHMED : 51, av. Aboulbaba El Ansari - Menzah VI - Tunis
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C - STRUCTURE DU CAPITAL (AU 31/12/1991)

Actionnaires Nombre Nombre Montant %
d'actionnaires d'actions endinars |du capital

Personnes morales

« Etat Tunisien 1 3.000.000 15.000.000 99,34

» Actionnaires, autres

que 1'Etat Tunisien 6 20.000 100.000 0,66

D - EVOLUTION DU CAPITAL

Le Capital Social de la Banque qui était de 15.100.000 Dinars depuis la date de
création (le 30 mai 1989) a fait 'objet d'une premiere augmentation en numéraire le 7
avril 1992, pour un montant de 4.900.000 Dinars, portant le Capital Social de

15.100.000 Dinars a 20.000.000 de Dinars.

Année

Nature de
I'opération

Evolution du Capital

Capital en circulation

Montant
en Dinars

Nombre
d'actions

Montant
en Dinars

Nombre
d'actions

Mai
1989

Avril
1992

Apport en nature
de I'Etat Tunisien
(transformation du
patrimoine de

I'ex CNEL).

Apport en especes
(autres que I'Etat)

Augmentation de

capital (par recon-
version de créance
de I'Etat Tunisien)

Souscription en
numéraire

p/c autres
actionnaires

15.000.000

100.000

4.867.545

32.455

3.000.000

20.000

973.509

6.491

15.100.000

20.000.000

3.020.000

4.000.000

10




E - PORTEFEUILLE TITRES DE PARTICIPATIONS (AU 31/12/1991)

b

(En Dinars)
Désignation Valeur Nombre Taux Valeur d'acquisition Valeur
des valeurs nominale | de titres libéré ou de souscripiton comptable
Unitaire |Globale
Maison du banquier 100 35 100% 100 3.500 3.500
Société de Partici-
pations et de Pro-
motion des Investis-
sements "S.P.P.L" 10 25.000 50% 10 250.000 1  250.000
Société d'Etude
et de Promotion
de Tunis Sud
"SEPTS" 100 1.000 75% 100 100.000 | 100.000
Monétique Tunisie 100 400 100% 100 40.000 40.000
Bureau d'étude
Arabe Tuniso-
Lybien "BEATL" 20 1.665 50% 20 33.300 33.300
SNIT Nord 10 1 100% 10 10 10
SNIT Centre 10 1 100% 10 10 10
SNIT Sud 10 1 100% 10 10 10
TOTAUX 28.103 426.830 | 426.830
F - PORTEFEUILLE TITRES DE PLACEMENT (AU 31/12/1991)
(En Dinars)
Désignation des valeurs Valeurs comptables actuelles
Emprunts obligataires (BTKD, BNDT) 2.200.000
Bons d'équipement 7.027.200
Bons de Trésor 16.675.000
TOTAL 25.902.200
G - PATRIMOINE IMMOBILIER (AU 31/12/1991)
(En Dinars)
Désignation Valeurs comptables nettes
Terrains 3.388.436
Immeubles 5.302.576
TOTAL 8.691.012

11
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H - RESEAU D'AGENCES

Compte tenu du rythme de développement de la Banque et du flux important de la clientele, un
effort particulier a €t€ déploy€ au cours de I'année 1991 pour étendre notre réseau en vue de rappro-
cher nos services du client d'une part et de rendre l'implantation de nos Agences compatibles avec
l'activité de notre institution d'autre part.

A fin décembre 1991, notre réseau d'exploitation se présente comme suit :

* 1 succursale (Agence principale du siege)

* 33 agences

* I représentation permanente a Medjez El Bab.

» 8 représentations hebdomadaires, bihebdomadaires ou bimensuelles réparties sur I'ensemble du
territoire national.

Années 1989 1990 1991
Nombre d'agences 26 29 34
o ! Agences .
Régions | Banque de I'Habitat Adresses Tél :
Succursale K.P. 4, rue Jean Jacques Rousseau
1002 Tunis Belvédere 782.128
Ag. Internationale 17, Av. Khéreddine Pacha 786.405
1002 Tunis Belvédere 793.820
Grand Ag. av. de Carthage 23, av. de Carthage - 1001 Tunis 353.677
Tunis
Ag. av. de Londres 70, av. de Londres - 1000 Tunis 343.509
Ag. Bab Saadoun Boulevard 9 Avril, 1006 Tunis 564.019
Ag. Khaznadar Av. de I'Indépendance - 2011 Khaznadar| 515.159
Ag. Ettadhamen Rue 104 - 2041 Cité Ettadhamen 554.145
Ag. Ben Arous 7, av. de France - 2013 Ben Arous 380.632
Ag. Nabeul 30, av. H. Bourguiba - 8000 Nabeul 02.20267
Cap Ag. Hammamet Av. H. Bourguiba - 8050 Hammamet 02.32100
Bon
Ag. Grombalia Av. H. Bourguiba - 8030 Grombalia 02.56376
Ag. Zaghouan Av. 7 Novembre - 1100 Zaghouan 02.75498

12
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Agences
Banque de I'Habitat

Régions Adresses Tél :
Ag. Bizerte Ibn 17, rue Ibn Khaaldoun - 7000 Bizerte 02.32830
Khaldoun
Ag. Bizerte Thaalbi Angle av. H. Bourguiba - 7000 Bizerte 02.31003
Nord Ag. Béja Angle av. H. Bourguiba - 9000 Béja 08.51400
Ag. du Kef Boulevard. Mongi Slim - 7100 Le Kef 08.21462
Ag. Jendouba 13, rue Ali Belhaouene - 8100 Jendouba 08.30191
Ag. Siliana Av. du 18 Janvier - 6100 Siliana 08.70997
Ag. Sousse 3, rue de I'Indépendance - 4000 Sousse 03.26725
Indépendance.
Ag.Sousse Riadh Cité Riadh - 4031 Sousse 03.34913
Centre | Ag. Monastir 9, rue du Leader - 5000 Monastir 03.63445
Ag. Mahdia 106, av. H. Bourguiba - 5100 Mahdia 03.81863
Ag. Kairouan Rue Ibn Al Jazzar - 3100 Kairouan 07.21604
Ag. Kasserine Av. T. Mehiri - Imm. 35 - 1200 07.70850
Ag. Sfax Rue Commandant Bejaoui - 3000 Sf: x 04..26372
Commandant Bejaoui 04.25512
Ag. Sfax Cité Jardin - Moulinville - 3200 Sfax 04.24739
Cité Jardin
Ag. Sfax Chaker 89, av. Hédi Chaker -3000 Sfax 04.26027
Sud Ag. Gabes 162, av. Farhat Hached - 6000 Gabes 05.72587
Ag. Jerba 147, rue A. El Cadhi - 4180 Houmt Souk 05.52406
Ag. Sidi Bouzid Av. Hédi Chaker - 9100 Sidi Bouzid 06.30154
Ag. Tataouine Rue F. Hached - 3200 Tataouine 05.62317
Ag. Médenine 3, av. H. Bourguiba - 4100 Médenine 05.42218
Ag. Gafsa 27, rue Taieb M'Hiri - 2100 Gafsa 06.21566
Ag. Tozeur Av. Farhat Hached - 2200 Tozeur 06.51222

13
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I- ACTIVITE DE LA BANQUE
1) PRESENTATION SOMMAIRE DE LA SOCIETE

La Banque de I'Habitat a été créée le 30 Mai 1989, d'apres la loi N© 89-18 du 22 février
1989, portant transformation de la Caisse Nationale d'Epargne Logement (CNEL), en
Banque de I'Habitat.

Classée parmi les Banques de dépdts, la Banque de I'Habitat revét la forme de Société
Anonyme, régie par les dispositions bancaires en vigueur, ainsi que par les statuts qui lui
sont propres.

Le Capital Social de la Banque de 1'Habitat est de 20.000.000 de dinars dont
19.867.545 dinars sont détenus par 1'Etat Tunisien et ce, par un apport de I'ensemble du
patrimoine de la Caisse Nationale d'Epargne Logement, au profit de la Banque
(15.000.000 de dinars) et une reconversion de sa créance de 4.867.545 dinars.

Les 132.455 dinars restants sont la propriété d'actionnaires autres que 1'Etat Tunisien.

2) CARACTERISTIQUES ESSENTIELLES DE L'ACTIVITE

La Banque de I'Habitat offre a sa clienteéle une gamme diversifiée de services ban-
caires. Parallelement, elle intervient pour concourir au développement, a la promotion et
au financement de 1'Habitat 2 tous les niveaux et sur tout le territoire national.

Dans ce contexte, un effort soutenu a été entrepris, tant au niveau de 'amélioration des
ressources qu'a celui des emplois et ce, par I'adoption de mesures dynamisant la collecte
des dépots, d'une part et la mise en place d'une politique encore plus sélective en matiere
de crédits, d'autre part, aux fins de permettre a la Banque d'améliorer sa situation finan-
ciere et d'assurer un meilleur équilibre a sa trésorerie.

Parallelement 2 ces efforts, nous avons adopté au cours de 'année 1991 une politique
tendant a :

« décongestionner le Siege, pour impliquer davantage le réseau dans I'accomplisse-
ment de sa mission bancaire, dans le cadre d'une décentralisation progressive .

« instaurer un systeéme d'information et de contrdle interne permettant, d'une part une
meilleure fiabilit€ et célérité dans le traitement des opérations et un service de qualit€,
d'autre part.

« généraliser la mécanisation dans I'ensemble des Services et Agences de la Banque.

Ces mesures conjuguées avec la mise en place des services bancaires avec I'étranger
ont permis, pendant cet exercice, d'imprimer a l'activité de notre €tablissement un nou-
vel élan pour une exploitation de plus en plus diversifiée, conformément a sa récente
vocation de Banque universelle.

3) EVOLUTION DU TOTAL DU BILAN

(en milliers de dinars)

1989 1990 1991 Variation en %
(provisoire) 89/90 90/91
TOTAL DU BILAN
594.053 711.423 759.713 + 19,75 +6,75

14




4) EVOLUTION DES DEPOTS

b

Le volume des dépdts de la Banque se situe a 328.102.000 Dinars au 31/12/1991, ce
qui correspond par rapport au niveau atteint a fin 1990 a une progression de 9,8%.

L'analyse de 1'évolution des dépots par catégorie révéle que 1'augmentation provient
essentiellement de I'effort entrepris en vue de redynamiser le régime d'épargne (contrac-
tuel et libre), d'une part et de stimuler la collecte des dépdts a vue, d'autre part.

(en milliers de dinars)

Nature 1989 1990 1991 Variation en %
(provisoire) 89/90 90/91
Epargne Logement 201.763 211.312 233.850 + 47 (+) 10,6
Epargne libre 3.243 10.884 21.496 (+) 2350 (+) 97,5
Dépots a vue 20.368 44.186 53.992 (+) 116,6 (+) 22,2
Dépots a échéances 1.000 32.292 17.939 (+)3230,0 (-) 444
Dépots devises 825
TOTAL 226.374 298.674 328.102 (+)31,9 (+)98
5) TOTAL BANQUES DE DEPOTS
(en milliers de dinars)
Nature 1989 1990 Variation en %
Dépots a vue 1.522.258 1.531.698 +) 06
Dépdts d'épargne libre 1.300.665 1.511.661 (+) 16,2
Dépdts a échéances 872.950 798.196 (-) 85
Dépdts d'épargne logement 201.763 211.312 (+) 47
TOTAL 3.897.636 4.052.867 (+) 4,0

15
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6) PART DE LA BANQUE DE L'HABITAT

Nature 1989 en % 1990 en %
Dépdts a vue 1,30 29
Dépdts d'épargne libre 0,25 0,72
Dépdts a échéances 0,12 4,0
Dépots d'épargne logement 100,0 100,0
TOTAL 58 73

7) EVOLUTION DES CREDITS DE FINANCEMENT DE L'HABITAT

(en milliers de dinars)

Nature 1989 1990 1991 Variation en %
(provisoire) 89/90 90/91
Crédits lon« terme sur
Iessources propres 223.586 243,458 262.689 (+) 8.8 (+)7.8
Crédits sur ressources
spéciales 244.726 264.213 280.068 (+)7.9 (+)6
8) EVOLUTION DU CHIFFRE D'AFFAIRES
(en milliers de dinars)
Nature 1989 1990 1991 Variation en %
(provisoire) 89/90 90/91
Chiffre d'affaires 27.770 37.789 44.015 +36 + 16,5

9) EVOLUTION DES RESULTATS BRUTS ET BENEFICES NETS

(en milliers de dinars)

Désignation 1989 1990 1991 Variation en %
(provisoire) 89/90 90/91
Résultat brut
(avant impots,
amortissements
et provisions) 5.901 7.496 8.750 + 27 +16,7
Résultat net 3.725 4.267 4.721 +14,5 +10,6
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10) EVOLUTION DES DIVIDENDES DISTRIBUES

(en dinars)
Désignation 1989 1990 1991
(provisoire)
Taux nominal de rémunération 1% 7% 7%
Dividendes servis 0,350 0,350 0,350

Jusquiici, la Banque de I'Habitat, soucieuse du renforcement de sa structure financiére,
a veillé a suivre une politique extrémement prudente dans la répartition de ses résultats
financiers en donnant la priorité a la constitution des réserves et provisions pour risques,
s'astreignant ainsi a distribuer tout juste le dividende statutaire, soit 7%.

Nul doute, I'ouverture au public de la souscription a I'augmentation en cours, de son
capital social d'une part, et lI'introduction de ses actions au premier marché de la cote per-
manente d'autre part, entraineront une amélioration sensible du taux de rémunération du
capital au profit de ses actionnaires.

11) EVOLUTION DES EFFECTIFS

Désignation 1989 1990 1991
Personnel de direction 47 48 60
Personnel d'encadrement 141 162 182
Personnel d'exécution 473 580 623
Personnel de service 98 104 105
TOTAUX 759 894 970

Les mutations que connait la Banque, le développement et la diversification de son
activité se sont traduits par un renforcement de notre effectif qui est passé de 759
employés a fin 1989 a 894 a fin 1990 et a 970 employés au terme de l'exercice 1991.

Cet accroissement de I'effectif a €té accompagné par une action d'envergure en matie-
re de formation et de recyclage tant en Tunisie qu'a I'étranger en vue d'assurer une amé-
lioration de la qualification de nos agents et une meilleure maitrise des nouvelles activi-
tés de la Banque.
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J - RENSEIGNEMENTS FINANCIERS

BILANS COMPARES AU 31 DECEMBRE

(Unité en dinars)

ACTIF 1989 1990 1991 Variation
(provisoire) | 1990/1989 | 1991/1990
Caisses, CCP, Inst.
d'Emiss. Trés. Gle 5.470.145 2.713.879 8.137.216 (2.756.266) 5.423.337
Marché monétaire ct
réescompte 14.500.000 52.700.000 43.300.000 38.200.000 | (9.400.000)
Bons de trésor 19.800.000 16.675.000 19.800.000 | (3.125.000)
Placements a terme 30.500.000 10.000.000 1.500.000 (20.500.000) | (8.500.000)
Correspondants 1.345.763 538.968 558.234 (806.795) 19.266
Portefeuille 25.707.731 46.306.207 60.670.838 20.598.476 | 14.364.631
Comples courants 4.039.320 7.864.386 4.039.320 3.825.006
débiteurs
Echéances & moins d'unan| 32.495.597 36.766.403 42.078.840 4.270.806 5.312.437
Débiteurs par caution
ct acceplations 391.282 2.298.204 0.102.714 1.906.922 3.804.510
Crédits sur ressources
spéciales 244.726.456 264.213.322 280.068.294 19.486.866 | 15.854.972
Crédits a long terme 223.586.225 243.458.352 262.689.486 19.872.127 | 19.231.134
Comptes d'ordre ct
débiteurs divers 3.972.589 8.495.560 7.597.281 4.522.971 (898.279)
Bons d'équipement 7.808.000 7.027.200 7.808.000 (780.800)
Participation et titres
de placement 253.530 353.530 2.626.830 100.000 2.273.300
Immobilisations nettes
d'amortissecments 11.104.075 11.930.564 12.817.107 826.789 886.243
TOTAL 594.053.393 711.422.609 759.713.426 117.369.216 | 48.290.817
ENGAGEMENTS HORS BILAN
(en dinars)
Engagements recus 1989 1990 1991
(provisoire)
Epargne logement 166.762.003 201.631.003 185.046.318
Reliquat non utilisé sur crédit 5¢ PDU - 10.533.182 -
Reliquat non utilisé sur crédit HG 00 4C - - 6.750.000
D¢biteurs par engagements donnés sur crédits
documentaires importations - 6.533.932
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BILANS COMPARES AU 31 DECEMBRE

b

(Unité en dinars)
PASSIF 1989 1990 1991 Variation
(provisoire) |  1990/1989 | 1991/1990
Epargne logement 201.762.895 211.312.422 233.849.817 9.549.527 | 22.537.395
Epargne libre 3.243.067 10.883.630 21.495.601 7.640.563 | 10.611.971
Dépdts a vue 20.367.637 44.186.236 54.816.456 23.818.599 | 10.630.220
Dépdts a terme 1.000.000 32.292.290 17.939.412 31.292.290 | (14.352.878)
Correspondants 583.856 85.460 447.678 (498.396) 362.218
Créditeurs par caution
etacceptation 391.282 2.298.204 6.102.714 1.906.922 3.804.510
Exigibles a court terme 1.546.258 7.050.113 1.554.325 5.503.855 | (5.495.788)
Exigibles a moyen terme|  32.087.211 22.876.530 7.564.351 (9.210.681) |(15.312.179)
Ressources a long terme 11.325.800 41.750.918 67.424 811 30.425.118 | 25.673.893
Ressources spéciales 267.702.338 283.792.707 279.966.720 16.090.369 | (3.825.987)
Comptes d'ordre et
créditeurs divers 29.992.461 27.356.182 36.961.622 (2.636.279) 9.605.440
Capital social 15.100.000 15.100.000 15.100.000 - -
Réserves - 2.279.280 5.142.658 2.279.280 2.863.378
Primes d'émission 13.750 13.750 13.750 - -
Report a nouveau 9314 6.501 9314 (2.813)
Provisions diverses 3.148.783 3.425.545 3.813.525 276.762 387.980
Dotation fonds social 2.062.462 2442462 2.792.462 380.000 350.000
Résultat de I'exercice 3.725.593 4.267.566 4.721.023 541.973 453457
TOTAL 594.053.393 711.422.609 759.713.426 117.369.216 | 48.290.817
ENGAGEMENTS HORS BILAN ‘
(en dinars)
Engagements donnés 1989 1990 1991
(provisoire)
Engagement sur crédit moyen terme 21.791.263 35.988.349 65.998.370
Engagement sur comptes d'épargne logement 127.382.528 185.766.416 214.922.546
Engagement par signature notifié et non utilisé - 327.252 -
Engagement sur crédits documentaires importations - ' - 6.553.932
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COMPTES D'EXPLOITATION COMPARES AU 31 DECEMBRE

(Unité en dinars)

DEBIT 1989 1990 1991 Variation

(provisoire) | 1990/1989 | 1991/1990
Charges financiéres 13.978.237 20.820.839 22.994.118 6.842.602 2.173.279
* Intéréts/Comptes
¢pargne logement 11.498.365 13.168.309 13.242.619 1.669.944 74.310
« Intéréts/Epargne libre 68.470 562.698 1.459.674 494228 896.976
* Intéréts/Dépots a vue 315.017 946.967 82.660 631.950 (864.307)
* Intéréts/Comptes
a échéance 87.587 2.071.566 2.510.869 1.983.979 439.303
* Intéréts/autres ressources | 1.924.885 3.944.624 5.515.658 2.019.739 1.571.034
« Intérét divers 83.913 126.675 182.638 42762 55.963
Charges de gestion 9.002.508 10.860.401 13.960.347 1.857.893 3.099.946
» Frais de personncl 4.151.667 4.965.104 6.228.177 813.437 1.263.073
* Autres frais de gestion 3.511.908 4.318.961 5.872.487 807.053 1.553.526
+ Dotation aux amortis-
sements et provisions 1.338.933 1.576.336 1.859.683 237403 283.347
Résultat d'exploitation 4.562.788 5.657.112 6.568.799 1.094.324 911.687
TOTAL DES CHARGES | 27.543.533 37.338.352 43.523.264 9.794.819 6.184.912
CREDIT 1989 1990 1991 Variation

(provisoire) | 1990/1989 [ 1991/1990
Intéréts sur crédits
a laclientele 19.517.772 24.360.922 29.900.827 4.843.150 5.539.905
Intéréts sur opérations
de trésorerie 5.014.092 8.590.640 7.054.797 3.576.548 | (1.535.843)
Intéréts sur comptes a vue 50.000 388.843 1.223.166 338.843 834.323
Commissions 19.510 114.761 315.920 95.251 201.159
Produits divers 2.942.152 3.883.186 5.028.554 941.027 1.145.368
TOTAL DES PRODUITS| 27.543.533 37.338.352 43.523.264 9.794.819 6.184.912
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COMPTES DE PERTES ET PROFITS COMPARES AU 31 DECEMBRE

(Unité en dinars)

DEBIT 1989 1990 1991 Variation
(provisoire) | 1990/1989 | 1991/1990

Impdts sur bénéfices 826.367 1.456.124 2.169.090 629.757 712.966

Pertes sur exercices

antérieurs 227.125 187.335 169.996 (39.790) (17.339)

Dotations aux provisions

hors exploitation 9.866 196.500 186.634 (196.500)

Bénéfice de I'exercice 3.725.593 4.267.566 4.721.023 541973 453457

TOTAL 4.788.951 6.107.525 7.060.109 1.318.574 952.584

CREDIT 1989 1990 1991 Variation
(provisoire) | 1990/1989 | 1991/1990

Résultat d'exploitation 4.562.788 5.657.112 6.568.799 1.094.324 911.687

Reprises sur provisions

antéricurcs 80.223 364.277 266.687 284.054 (97.590)

Profits sur exercices

antérieurs 145.940 86.136 224.623 (59.804) 138.487

TOTAL 4.788.951 6.107.525 7.060.109 1.318.574 952.584
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K - PERSPECTIVES D'AVENIR

Depuis sa transformation en Banque universelle, la Banque de 1'Habitat s'est fixée un double
objectif :

» Diversifier ses ressources financieéres en vue d'accroitre ses concours a la promotion de

I'Habitat dont les besoins globaux en logements, pour les cinq années a venir, sont estimés a
300.000 unités.

* Assumer efficacement son role de Banque commerciale, grice a ses importantes disponibi-
lités.

Par ailleurs, dans le cadre des orientations stratégiques mises en place et afin de participer au
développement du Marché Financier, la Banque a soumis une demande d'intermédiation en
Bourse, a I'instar des autres Banques de la place.

Un autre dossier d'introduction des actions de la Banque au premier marché de la cote perma-
nente est a I'étude a la Bourse des Valeurs Mobiliéres de Tunis.

Ces deux dossiers auront pour but, la participation active de la Banque a 1'animation du mar-
ché boursier tunisien et la promotion des valeurs mobilieres, émises ou 4 émettre.

Clest dans cette logique que s'inscrit I'importance qu'accorde la Banque au développement du
Marché Financier Tunisien par la création d'un département chargé de la gestion des opérations

de Titres et de Bourse et de la fonction d'intermédiation en application de la loi 89-49 du 8 mars
1989.

Avec ces grandes lignes,la Banque espére servir au mieux ses actionnaires, satisfaire sa clien-
tele et contribuer au développement économique du pays dans la rigueur et l'efficacité.
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LIEU OU PEUVENT ETRE CONSULTES
LES DOCUMENTS

DIRECTION CENTRALE FINANCIERE
SOoUS DIRECTION DES TITRES ET BOURSE

Au Siege Social de la Banque
4, rue Jean Jacques Rousseau
1002 TUNIS BELVEDERE

Responsables des relations avec les actionnaires

Messieurs :
Béchir TRABELSI
Raja INNOUBLI
Abdelmajid BEN RABAH
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III - PERSONNES QUI ASSUMENT LA RESPONSABILITE
DU PROSPECTUS D'EMISSION

A notre connaissance les données du présent
prospectus sont conformes a la réalité et
ne comportent pas d'omissions
de nature a en altérer la portée.

Le Président Directeur Général
SLAHEDDINE MOUELHI

Vu pour vérification en ce qui
concerne la situation financiere
et les comptes de la Banque

Le Commissaire aux Comptes
AHMED MANSOUR

La notice légale a été publiée au JORT
N ° 39 du 8 mai 1992

QVisa de la Bourse des Valeurs Mobiliéres)

Par application de l'article n® 28 de la loi n° 89/49 du 8 mars 1989,
la Bourse des Valeurs Mobilieres de Tunis a apposé sur le
présent prospectus le Visa n® 92/56 du 12 mai 1992
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Timbre payé sur état suivant| BANQUE DE L’HABITAT

décision de Mr. Le Directeur des

impdts en date du..........ccccererirnecs Société Anonymc au Caplta_l de 20.000.000 de dinars

Siege Social : 4, rue Jean Jacques Rousseau - 1002 Tunis-Belvédere
R.C.:N°891.079 TUNIS - Tél. : 785.277

Objet : Concourir au développement, 2 la promotion et au financement de I'habitat, entreprendre toutes opérations de banque, d'escomp-
te, de crédits, de prises de participations et plus généralement toutes opérations financires, mobiliéres et immobiliéres se ratta-
chant directement ou indirectement 2 la profession de banquier et autorisées par la réglementation en vigueur.

AUGMENTATION DU CAPITAL SOCIAL EN NUMERAIRE
DE 20.000.000 DE DINARS A 27.500.000 DINARS

Décidée par ' Assemblée Générale Extraordinaire du 24 février 1992 et le Conseil d'Administration du 27 février 1992
dont une copie certifiée a été€ déposée au greffe du tribunal de 1ére instance de Tunis
le 8 avril 1992 sous le n°333/12
Notice publiée au JORT n°39 du 8 Mai 1992

C Visa de la Bourse des Valeurs Mobilieres N°92/56 du 12 mai1992 )

BULLETIN DE SOUSCRIPTION

....................................................................................................................................................................................................

BN PO I COMIB P . i il o ot R I R R e S i
Notiomahtl ... oo oo e Sexe (1) M D F I:l

ProfE RN e i s R W E BRI (s s B R e
IR e e e iR e A s ks e N
TNE Boumcrire 4 (I TEMION) i i i it R S e e R e actions
1 - A titre irréductible : araison de trois actions nouvelles pour huit actions anciennes contre la présentation de mes
[ ]Cenificats nominatifs d'actions pour estampillage de la case n° 3

[ ]Droits acquis en bourse (attestation de transaction n°........c......ereeveeeee IR Ol )

I—:, Total des droits de souscription donnant lieu a la souscription de : |:| actions nouvelles.
2 - A titre réductible :
a actions nouvelles nominatives ; a actions nouvelles au porteur.

Je (nous)certifie(ons) avoir regu(s) une copie du prospectus d'émission et pris connaissance de son contenu. Sur cette base j'ai (nous
avons) accepté de souscrire aux nombre et forme d'actions ci-dessus indiqués.

En vertu de tout ce qui précede je (nous) verse(ons) en especes (1) D Par cheque D
N° tiré sur Agence :
par virement en date du effectué sur mon compte n°: ouvert a:

la somme de (en toutes lettres):
représentant le montant des actions souscrites a raison de 6 dinars par action (5 dinars nominal + 1 dinar prime d'émission)

En cas de trop percu par rapport 2 ma (notre) souscription a titre réductible effectivement acceptée, priere verser le montant y affé-
rent & moi-méme ou au compte n° ouvert au nom de :
aupres de : : Agence :
Je (nous) désire(ons) que les titres souscrits soient (1) : D Déposés chez

D Remis a

Fait en double exemplaire dont un en ma possession

Signature (2)

(1) - Cocher la case correspondante
(2) - Faire précéder la signature de la mention
manuscrite "lu et approuvé", bon pour souscription a ( ) actions.



[Timbre payé sur état suivant BANQUE DE L’ HABITAT

décision de Mr. Le Directeur des

impdts en date du..................cooeee Société Anonyme au Capital de 20.000.000 de dinars
Siege Social : 4, rue Jean Jacques Rousseau - 1002 Tunis-Belvédere
COPIE R.C. : N° 891.079 TUNIS - Tél. : 785.277

Objet : Concourir au développement, 2 la promotion et au financement de I'habitat, entreprendre toutes opérations de banque, d'escomp-
te, de crédits, de prises de participations et plus généralement toutes opérations financiéres, mobilieres et immobilieres se ratta-
chant directement ou indirectement 2 la profession de banquier et autorisées par la réglementation en vigueur.

AUGMENTATION DU CAPITAL SOCIAL EN NUMERAIRE
DE 20.000.000 DE DINARS A 27.500.000 DINARS

Décidée par I'Assemblée Générale Extraordinaire du 24 février 1992 et le Conseil d'Administration du 27 février 1992
dont une copie certifiée a ét€ déposée au greffe du tribunal de 1ére instance de Tunis
le 8 avril 1992 sous le n°333/12
Notice publiée au JORT n°39 du 8 Mai 1992

(_Visa de la Bourse des Valeurs Mobilicres N°92/56 du12mai1992 )

BULLETIN DE SOUSCRIPTION

....................................................................................................................................................................................................

PPHSRIE POUT ICOMBIIIGE © ... o it s isi i iossissn i B P A i A A e

TONCR SRy e TR Sexe() M ] F []
G e o RS SRR SO B < NIt UMY 6o I REL A S KL SOOUM A S g UL AL
TR fo U SIL G B B e 0 T USRI U NP . WO Y AT WL g pe S 5 R S B (o6

1 - A titre irréductible : araison de trois actions nouvelles pour huit actions anciennes contre la présentation de mes
[ ] Cenificats nominatifs d'actions pour estampillage de la case n° 3

|:| Droits acquis en bourse (attestation de transaction n°..............ccoeeuevennee RIS A S N )
|:] Total des droits de souscription donnant lieu a la souscription de : :] actions nouvelles.
2 - A titre réductible :

a actions nouvelles nominatives ; a actions nouvelles au porteur.

Je (nous)certifie(ons) avoir regu(s) une copie du prospectus d'émission et pris connaissance de son contenu. Sur cette base j'ai (nous
avons) accepté de souscrire aux nombre et forme d'actions ci-dessus indiqués.

En vertu de tout ce qui précede je (nous) verse(ons) en espéces (1) D Par cheéque D
N° tiré sur Agence :
par virement en date du effectué sur mon compte n°: ouvert a:

la somme de (en toutes lettres):
représentant le montant des actions souscrites a raison de 6 dinars par action (5 dinars nominal + 1 dinar prime d'émission)

En cas de trop percu par rapport 2 ma (notre) souscription a titre réductible effectivement acceptée, priére verser le montant y affé-
rent 3 moi-méme ou au compte n° ouvert au nom de :
aupresde : : Agence :
Je (nous) désire(ons) que les titres souscrits soient (1) : l:] Déposés chez

D Remis a

Fait en double exemplaire dont un en ma possession

Signature (2)

(1) - Cocher la case correspondante
(2) - Faire précéder la signature de la mention
manuscrite "lu et approuvé", bon pour souscription a ( ) actions.
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