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PROSPECTUS D’EMISSION

TOURINVEST « SICAF »
Loi n° 88-92 du 2 Aoiit 1988 telle que modifiée par la loi n° 92-113 du 23 Novembre 1992.

Augmentation de capital de :
2.000.000 de Dinars a 10 000 000 de Dinars .




Société TOURINVEST - SICAF

Loi n° 88-92 du 2 Aoiit 1988 telle que modifiée par la loi n® 92-113 du 23 Novembre 1992.
Capital social : 2.000.000 de Dinars. divisé en 200.000 actions de nominal 10 Dinars entiérement libérées.

Siege social
Rue 8612 Impasse n° 4, LA CHARGUIA
R.C. : GU 941757/T

Prospectus d’émission

Mis a la disposition du public a I’occasion de 1’augmentation du capital social de 2.000.000 de Dinars a 10.000.000 de
Dinars, par I’émission de 800.000 actions nouvelles de nominal 10 Dinars a souscrire en numéraire avec une prime
d’émission de 100 millimes par action.

Responsable de l'information :

Monsieur ADEL BOUSSARSAR
&FTel - (01) 799.599
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(. RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L’EMISSION

A. Décision a l'origine de I'émission
En vertu de la loi 88-92 du 2 Aoiit 1988 telle que modifiée par la loi n® 92-113 du 23 Novembre 1992 sur les sociétés
d’investissement et des statuts de la société, I’ Assemblée Générale extraordinaire de la TOURINVEST « SICAF », a
décidé dans sa réunion du 26/07/95, d’augmenter le capital pour le porter de 2.000.000 de Dinars a 10.000.000 de
Dinars par 1’émission de 800.000 actions de nominal 10 Dinars. '

B. Caractéristiques de I’émission

1. .. Montant de I’émission

8.000.000 de Dinars divisé en 800.000 actions nouvelles de nominal 10 dinars a souscrire en numéraire et a libérer du
quart a la souscription. Le reste sur appels du Conseil d’Administration et dans un délai ne dépassant pas cinq ans.

2. Prix d’émission
Les actions nouvelles seront émises a 10,100 Dinars soit 10 dinars de nominal et 100 millimes de prime d’émission.
Le quart de la valeur nominale et I’intégralité de la prime d’émission sont exigibles a la souscription.

3. Jouissance des actions nouvelles
Les 800.000 actions nouvelles de nominal 10 dinars porteront jouissance en dividendes a partir du ler Juillet 1995.

4. Forme des actions
Les actions nouvelles seront délivrées sous la forme nominative.

S. Exercice du droit préférentiel de souscription

La souscription aux 800.000 actions nouvelles sera réservée en priorité aux détenteurs des 200 000 actions anciennes
et / ou aux cessionnaires de droits de souscription en bourse. L’exercice du droit de souscription sera matérialisé par la
présentation des attestations d’actions et / ou la remise de bons de droits de souscription, aura lieu du 6 Novembre
1995 au 6 Décembre 1995 inclus et s’effectuera de la manicre suivante :

a) a titre irréductible
A raison de quatre actions nouvelles pour une action ancienne. Les actionnaires qui n’auraient pas un nombre
d’actions anciennes correspondant a un nombre entier d’actions nouvelles, pourront acheter ou vendre en bourse les
droits de souscription rompus sans qu’il puisse en résulter une souscription indivise. La société ne reconnait qu’un
seul propriétaire pour chaque action.

b) a titre réductible

En méme temps qu’ils exercent leurs droits a titre irréductible, les actionnaires et/ou les cessionnaires de droits de
souscription, pourront en outre, souscrire a titre réductible le nombre d’actions nouvelles qu’ils veulent. Leurs
demandes seront satisfaites en utilisant le nombre d’actions nouvelles qui n’auraient pas été éventuellement absorbées
par les demandes 4 titre irréductible et au prorata du nombre de droits de souscription exercés par la souscription a ce
titre. ’
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6.  Souscription publique

Passé le délai de souscription réservé aux actionnaires pour I’exercice de leurs droits de souscription, les actions
nouvelles éventuellement non souscrites seront offertes au public a partir du 7 Décembre 1995. La souscription sera
cloturée, sans préavis, dés la réalisation de la totalité de I’émission.

7. Lieu des souscriptions et des versements

Les souscriptions seront regues et les versements effectués. sans frais, au si¢ge de la société.
Les fonds versés a I’appui des souscriptions seront déposés dans un compte indisponible n° 613200248/5 ouvert sur les
‘livres de la BIAT et réservé a I’augmentation du capital d¢e TOURINVEST « SICAF ».

8. Cotation en bourse des actions et des droits

. a) actions nouvelles

Ces actions seront négociables en bourse a partir de la reahsatlon de la présente augmentation sur le marché
occasionnel et ce, séparément des actions anciennes jusqu’a leur assimilation.

b) actions anciennes

Les actions anciennes TOURINVEST - SICAF seront négociables, droits de souscription détachés, sur le marché
occasionnel a partir du 6 Novembre 1995

) droits de souscription
Ces droits seront négociables en bourse sur le marché occasionnel du 6 Novembre 1995 au 6 Décembre 1995 inclus.

9. Avantages fiscaux

Les souscripteurs a la présente augmentation du capital bénéficient dans la limite de 50 % de leurs bénéfices ou
revenus imposables d’un dégrévement fiscal sur les revenus ou bénéfices réinvestis, conformément 4 la loi n°® 88-92 du
2 Aoiit 1988 telle que modifiée par la loi n° 92-113 du 23 Novembre 1992 sur les sociétés d’investissement.

C. But de I’émission

Cette augmentation va permettre a la Société d’améliorer ses fonds propres et par conséquent elle pourra étendre son
champ d’intervention par la prise de participations dans les sociétés industrielles, commerciales et touristiques jugées
performantes et participera dans tous autres projets favorisant le développement de la Société.



. RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LA SOCIETE

A. Renseignements généraux

1. Dénomination sociale
TOURINVEST « SICAF »

2. Forme juridique

SICAF régie par la loi n° 88-92 du 2 Aoit 1988 telle que modifiée par la loi n° 92-113 du 23 Novembre 1992 sur les
sociétés d’investissement.

3. Siége social
Rue 8612 impasse n°4, la Charguia

4. Capital social
Le Capital est de 2 000 000 de Dinars divisé en 200 000 actions de nominal 10 dinars intégralement libérées.

5. Agrément
Agrément du Ministere des Finances du 12 Février 1994

6. Date de constitution
le 22/03/94 .
7. Objet

La gestion au moyen de 1’utilisation de ses fonds propres d’un portefeuille de valeurs mobili¢res et 1’exercice de toutes
opérations compatibles avec son objet.

8. Durée
99 ans
9. Exercice Social

Du ler Janvier au 31 Décembre de chaque année.
Exceptionnellement, le premier exercice s étend de la date de constitution au 31 Décembre 1995.

B. Administration, direction et contréle

1. Conseil d’ Administration

Le Conseil d’Administration au 30.06.1995 se compose comme suit :

Mandat
e Président du conseil Adel BOUSSARSAR de I'an 1994 a I'an 2000
o Administrateurs o Ridha BOUSSARSAR de I'an 1994 a I'an 2000
o MEHARI TABARKA de I'an 1944 a I'an 2000




¢ 5 Management

Président du Conseil - Adel BOUSSARSAR
Directeur Général - Ridha BOUSSARSAR
x Commissaire aux comptes

AMC Audit et Conseil

ERNST & YOUNG INTERNATIONAL

95, rue de Palestine

Tel : 788.306 / 757.920

Fax : 782.212

Société inscrite au tableau de I’ordre des experts comptables et des commissaires aux comptes des sociétés de Tunisie.
" ‘Mondat : De 1994 a 1997 ; :

C. Structure du capital au 30 Juin 1995

Actionnaires Nombre d actionnaires Nombre d’actions % du capital
Personnes morales I 20.600 10 %
Personnes physiques 6 180.000 90 %

TOTAL G 200.000 100 %

Actionnaires détenant indiViduellement 5 % et plus du capital

DENOMINATIONS / NOMS %
Société MEHARI TABARKA 10
Adel BOUSSARSAR 87.5

D. Activité de la société

La TOURINVEST - SICAF continue a réaliser son objectif, & savoir la diversification de ses investissements. soit
directement par la prise de participations dans les nouveaux projets. soit par 1’acquisition en bourse de valeurs
mobiliéres. Ainsi. le volume de ses participations sous forme d’actions au 30/06/1995 s’éleve a 2.469.527,080 dinars.
La société a pour politique de participer ct de placer dans toutes sociétés rentables .

~ Sur le marché financier, la TOURINVEST - SICAF ocuvre de plus en plus a gérer d’une maniére dynamique un
portefeuille consistant et diversifi€ a travers des acquisitions d’actions en bourse .

E Perspectives d’avenir

Dans le cadre des nouvelles perspectives du marché financier, la TOURINVEST - SICAF s’efforcera de développer
davantage ses participations dans les secteurs industriels et touristiques afin que le portefeuille qu’elle détient soit a
I"avenir plus fluide.




e Renseignements financiers

BILAN PROVISOIRE ARRETE AU 31 Décembre 1994

(en dinars)
ACTIF Valeurs Brutes Amortis / Provis Valeurs Nettes
FRAIS D’ETABLISSEMENT 1 963,640 545 , 455 1 418,185
Frais d’établissement g 1 963,640 545 455 1418,185
PORTEFEUILLES TITRES 2 479 527,080 2 479.527,080
Titres de participation 2 440 000.000 2 440 000,000
Titres de placement 39 527,080 39 527.080
VALEURS REALIS. & DISPON. 15 688,691 15 688,691
Etat imp0ts et taxes 423,546 423,546
Banque BIAT 9 789,910 9 789.910
Banque UIB 5475235 5475235
TOTAL GENERAL 2 497 179,411 545,455 2 496 633,956
PASSIF VALEURS NETTES

CAPITAUX PROPRES & RESERVES

Canital

Réserve a régime spécial

DETTES A COURT TERME

Versement restant di sur actions non libérées (Méhari Beach Hammamet)

Créditeurs Divers

Charges a payer

RESULTATS

Bénéfice 1994 apres affectation de la réserve a régime spécial

2 207 220,950
2 (600 000,000
207 220,950

287 362,390

285 000,000
1532390
830,000

2 050,616

2 050,616

TOTAL GENERAL

2 496 633,956




COMPTE DE RESULTAT PROVISOIRE
DU 22 MARS 1994 AU 31 DECEMBRE 1994

(en dinars)

PRODUITS 230 462,001
Plus-values sur cession d’actions 207 220,950
Revenus des titres de participation 20 293.060
Revenus des bons du trésor 2 921,591
Profits cxceptionnels 26,400
CHARGES 21 190435
Moins-values sur cession d’actions - 37320
TFSE 830.000
Frais Divers de Production 728.250
Frais Financiers de Fonctionnement 14 049,410
Frais Divers d’exploitation 5 000,000

545.455

Dotations aux résorptions

RESULTAT

209 271,566
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SITUATION DU PORTEFEUILLE TITRES DE LA TOURINVEST - SICAF AU 30 Juin 1995

Le portefeuille titres de participation détenu par TOURINVEST - SICAF a la date du 30 fuin 1995 se compose comme

suit :

- en dinars -
Société émettrice Valeur Nbre Valeur d’acquisition % de
(SE) Nominale | de titres | Partie libérée | Partie non | détention dans
libérée Ja SE

Meéhari Tabarka 100 11 700 1 449 000,000 - 15,00 %
Société de Développement du Sud 100 3 800 380 000,000 - 18,10 %
Méhari Beach Hammamet 100 3 800 95 000,000 285 600,000 5,00 %
Kuriat Palace 160 1200 156 000,000 - -
Khezama Loisirs 100 730 75 000,000 - 25,00 %
Auto Tourisme Location 100 100 10 000,000 - 4.38%

Total 2 165 000,000 285 000,000

Total Général 2 450 000,000

Le portefeuille titres de placement détenu par TOURINVEST - SICAF a la date du 30 Juin 1995 se présente comme
suit :

- en dinars -
Titre Nombre de titres Valeur d’acquisition Valeur de marché au

30.6.1995

Palm Beach hétel 200 2 200,000 5 206,000
Union valeur Sicav 100 10 000,000 10 625,400
Banque de I’Habitat 196 3 083,080 8 992,480
Industries Chimiques du Fluor 100 4 244,000 6 701,000
Total 19 527.080 31 524,880
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BILAN PROVISOIRE ARRETE au 30 Juin 1995 ()

- en dinars -
ACTIF Valeurs Brutes Amortis / Provis Valeurs Nettes

FRAIS D’ETABLISSEMENT 1 963,640 869 , 455 1 094,185
Frais d’établissement - 1 963,640 869.455 1094,185
IMMOBILISATIONS ‘ 6 435,000 160 , 875 6 274,125
Movbilier et Matériel de Bureau 6 435,000 | 160,875 6 274,125
PORTEFEUILLES TITRES 2 469 527,080 2 469 527,080
Titres de participation 2 450 000,000 2 450 000,000
Titres de placement 19 527,080 19 527,080
VALEURS REALIS. & DISPON. i8 038.707 18 038,707
Etat imp0ts et taxes 423,546 423,546
Banque BIAT 3 387,516 3 387.516
Banque UIB 14 227,645 14 227,645
RESULTAT DE LA PERIODE 167 , 469 167 , 469
Perte : 167.469 167,469

TOTAL GENERAL 2 496 131,896 1 030,330 2 495 101,566

PASSIF

VALEURS NETTES

CAPITAUX PROPRES & RESERVES

Capital

Réserve a régime spécial

DETTES A COURT TERME

Versement restant dii sur actions non libérées (Méhari Beach Hammamet)

Charges a payer

RESULTATS
Bénéfice 1994

2 207 220,950
2 000 000,000
207 220,950

285 830,000
285 000,000
830,000

2 050616

2 050,616

TOTAL GENERAL

2 495 101,566

* Situation certifiée par le commissaire aux comptes

* Engagements hors bilan : néant
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COMPTE DE RESULTAT PROVISOIRE

DU 01 JANVIER 1995 AU 30 JUIN 1995

(en dinars)

PRODUITS

Plus-values sur cession d’actions
Produits financiers de fonctionnement

1 259,622

1227.016
32.606

CHARGES
Frais Divers de Production

Frais Financiers de Fonctionnement
Dotations aux amortissements et aux résorptions

RESULTAT

1 427,091

215,000
727,216
484 875

-167 , 469
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. ATTESTATIONS DES PERSONNES QUI ASSUMENT LA
RESPONSABILITE DU PROSPECTUS D’EMISSION

A. Attestation de la Direction Générale de la Société

A notre connaissance, les données du présent prospectus d’émission sont conformes a la réalité. Elles comprennent
toutes les informations nécessaires aux souscripteurs pour fonder leurs jugements sur le patrimoine, I'activité, la
situation financiére, les résultats et les perspectives de la société. Elles ne comportent pas d’omissions de nature aen
altérer la portée.

Le Président du Conseil d’ Administration
Monsieur Adel BOUSSARSAR

B. Attestation du Commissaire aux comptes

Nous avons procédé a la vérification des informations financiéres et comptables données dans le présent prospectus
d’émission en effectuant les diligences que nous avons estimées nécessaires selon les normes de la profession.

Nous n’avons pas d’observations a formuler sur la sincérité et la régularité des informations financiéres et comptables
présentées.

Le Commissaire aux Comptes
AMC Audit & Conseil
L’associé Gérant

Noureddine HAJJI

La notice légale a été publiée au JO.R.T. n® 101 du 9 Octobre 1995 et rectificatif au JORT n° 110 du 31/10/1995.

VISA de la bourse des valeurs mobiliéres

Par application de I’article n° 28 de la loi n° 89-49 du 8 Mars 1989. la Bourse a apposé sur le présent prospectus le
visa n° 95/208 du 20/10/1995. :




SOCIETE TOURINVEST- SICAF

SOCIETE ANONYME AU CAPITAL DE 2.000.000 D
SIEGE SOCIAL : Rue 8612 impasse n°4 - La Charguia -

AUGMENTATION DE CAPITAL
De 2.000.000 de Dinars A 10.000.000 de Dinars

(Décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire du 26 /7/ 1995)

P.V. déposé au Greffe du Tribunal de 1ére Instance de Tunis le 21/08/1995 sous le n® 1030/95
Visa de la Bourse des Valeurs Mobiliéres N° 95/208 du 20/10/1995

Notice légale publiée au JORT n® 101 du 9/10/1995 et
rectificatif au JORT n® 110 du 31/10/1995 :

Les fonds provenant de la souscription sont versés-au compte indisponible n° 613200248/5 BIAT

BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Je (Nous) soussigné (s) (NOMS €t PrENOMS) I ... s
PiecedUBBntitG .. v R R e TR Qualite s el e s T B LR e R
AGISSANE POUT 18 COMPLE T8 .......o.emiiieiit ettt s
T R B N IPSE TR R e - O Pt DTN ITEEEE - Sl o0 o b ORI TR SPREERO T P TRER PR LT
N BEIONIAIE = . oeeeoneeeee oo eeeseeseeseeareaeeeeesaateeaessesaasasassssassassaaanetssaesssannnnnsasaaeraasee e e s e e et tesasse e r b et b a b s e st e bttt s
PEOFESSION oo oo e e e+ e e e e eeeee e eeseeeteeeeeessseeseeesesseeeeseeesesesaEsseeeeeeeseseleeenontteete ettt e
Aprés avoir pris connaissance des conditions d'émission des actions nouvelles énoncées dans le prospectus

d'émission déclare (ons) avoir, a I'appui de ma (nactre) souscription,

PIESENTE ... ittt Droits sur actions nominatives
GCNOES - . v B T e L S Droits complémentaires
1. Souscrire a titre irréductible a ... actions nouvelles
2 Souscrire atitreréductible @ ... actions nouvelles
A I'appui de ma (notre) souscription je (nous) verse (ons) la somme deiB) R e représentant le quart du

montant des actions souscrites (2,5D) et {'intégralité de la prime d’émission (0,100D) soit 2,6D par action.
Je (nous) désire (ons) que les titres souscrits soient :
(1) : Déposés dans vos coffres

ReMiSa hnna s

Je (nous certifie (ons) avoir recu une copie du prospectus d'émission et pris connaissance de son contenu. Sur cette
base, j'ai (nous avons) accepté de souscrire aux nombres et forme d'actions ci-dessus indiqués, étant signalé que je
(nous) ne manquerai (ons) pas d'exiger mes (nos) doits auprés de I'émetteur et de recourir en justice pour la réparation
de tous dommages et défaillances dis & Finsertion d'informations incomplétes ou erronées, ou résultant d'une

omission d'informations dont la publication aurait influencé ma (notre) décision de souscrire.

Fait en double exemplaire dont un reste en ma possession

Signature (2)

1. Rayer les mentions inutiles

2. Faire précéder la signature de la mention manuscrite « Lu et approuvé »



SOCIETE TOURINVEST- SICAF (Duplicata)

SOCIETE ANONYME AU CAPITAL DE 2.000.000 D
SIEGE SOCIAL  Ruc 8612 impassce n°4 - La Charguia -

AUGMENTATION DE CAPITAL
De 2.000.000 de Dinars A 10.000.000 de Dinars

(Décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire du 26 /7/ 1995)

P.V. déposé au Greffe du Tribunal de 1ére Instance de Tunis le 21/08/1995 sous le n> 1030/95
Visa de la Bourse des Valeurs Mobilieres N” 95/208 du 20/10/1995

Notice légale publiée au JORT n” 101 du 9/10/1995 et
rectificatif au JORT n” 110 du 31/10/1995

Les fonds provenant de la souscription sont versés au compte indisponible n° 613200248/5 BIAT

BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Jei(Nousysoussigne (s)i(NomsietPrénomsisesss i cin e e - 0 el =m0 i e e o g
Plecediidentiter = - -t n i ans e o Qualité
Agissant pour le comptede © ...
Adresse :

Aprés avoir pris connaissance des conditions d'émission des actions nouvelles énoncées dans le prospectus

d'émission déclare (ons) avoir, a I'appui de ma (notre) souscription,

Présentel v=tremet i it o an s L e g g .. Droits sur actions nominatives
acheté i idni g s s 0 TS Droits complémentaires
IxESotiserire atitrtesfrreductible 85 . T e e actions nouvelles
2. Souscrire a titre réductible a o actions nouvelles

A l'appui de ma (notre) souscription je (nous) verse (cns) la sommede D ... .. ... représentant le quart du

montant des actions souscrites (2,5D) et I'intégralité de la prime d'émission (0,100D) soit 2,6D par action.
Je (nous) désire (ons) que les titres souscrits soient :
() Déposés dans vos coffres

Remisar »o o 20

Je (nous certifie (ons) avoir recu une copie du prospectus d'émission et pris connaissance de son contenu. Sur cette
base, j'ai (nous avons) accepté de souscrire aux nombres et forme d'actions ci-dessus indiqués, étant signalé que je
(nous) ne manquerai (ons) pas d'exiger mes (nos) doits auprés de I'émetteur et de recourir en justice pour la réparation
de tous dommages et défaillances das a linsertion d'informations incomplétes ou erronées, ou résultant d'une
omission d'informations dont la publication aurait influencé ma (notre) décision de souscrire.

Fait en double exemplaire dont un reste en ma possession

Ascoed o el oo less
Signature (2)

1. Rayer les mentions inutiles

2. Faire précéder la signature de la mention manuscrite « Lu et approuvé »
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Société d'investissement a capital fixe
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TOUR INVEST - SICAF

Société d'investissement a capital fixe

RAPPORT D'AUDIT SUR LES ETATS
FINANCIERS ARRETES AU |
31 DECEMBRE 1994



—

=m O SR au apital B ue de Palesting
=’I AM‘ AUDIT ET CONSEIL de 30.000 dinars 1002 Tunis . Tunisic

RC. 870 484 Tel:  (1)788 306
ERNST & YOUNG INTERNATIONAL MF 035482 W/A/M/O00 C 1) 787 920
Fax: i1 782 212

Tunis, le 21 Juillet 1995

Monsieur le Président du conseil d'administration
de la société TOUR INVEST

Objet : Rapport d'audit - Etats financiers arrétés au
31 Décembre 1994.

Monsieur le Président,

Comme suite a votre demande, et dans le cadre de notre mandat de commissaire aux comptes,

nous vous présentons ci-aprés notre rapport sur le contrdle des comptes de la Société Tour
Invest arrétés au 31 Décembre 1994.

Nous vous en souhaitons bonne réception et vous prions d’agréer, Monsieur le Président,
’expression de notre haute considération.

Noureddine HAJJI
Associé

B Socicéte dlexpertise complable e de commissaiat o conites
membre d'bmst & Young Internationa’
Inscrite au tableau de I"Oyeddre dos Fapese Comptables de funisie
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I - OPINION SUR LES COMPTES



i’IAMC AUDIT-ET éONSEIL

ERNST & YOUNG INTERNATIONAL

B SARL au capital ~ B 95, e de Palestine

de 30.000 dinars . 1002 Tunis . Tunisie
RC. 870 484 Tél.: 11788 306
MF. 035482 W/AM/O00 (1787 920

Fax: (1782 210

TOUR INVEST

Rapport d'audit sur les états financiers arrétés au 31 Décembre 1994

Nous avons procédé au contrdle des comptes de la société Tour Invest arrétés au 31 Décembre
1994 tels qu'ils sont annexés aux pages 6 2 11 du présent rapport en effectuant les diligences
que nous avons estimées nécessaires sclon les normes de la profession.

Ces comptes ont €€ arrétés sous la responsabilité des organes de direction et d’administration
de la société. Notre responsabilité est d’cxprimer une opinion sur ces comptes sur la base de

nos travaux.

Nos travaux ont été effectués conformément aux normes généralement ‘admises en la matiére.
Ces normes exigent que notre contrdle soit planitié et réalisé de maniére & obtenir une assurance
raisonnable que les comptes ne contiennent pas d’anomalies significatives. Un contrdle
comprend I’examen, par sondages, des ¢léments supportant les montants et I’information
figurant dans les états financiers. Il comprend également une évaluation des principes et
méthodes comptables retenus, des estimations faites par les dirigeants, ainsi qu’une
appréciation sur la présentation d’ensemble des états financiers.

Nous estimons que les travaux que nous avons accomplis, dans ce cadre, constituent une base
raisonnable pour supporter I'expression de notre opinion.

A notre avis, les états financiers de la société Tour Invest arrétés au 31 Décembre 1994, tels
qu'ils sont annexés aux pages 6 & 11 du présent rapport, sont réguliers et sinceres et donnent,
pour tout aspect significatif, une image lidele du résultat des opérations de la période écoulée,

ainsi que de la situation financiere et du patrimoine de la société a cette date.

AMC Audit & Conseil

Er & Young International

Tunis, le 21 Juillet 1995 Noureddine HAJJI

B Sociéte d'expertise comptable et de comnussariat aux comptes

membre d'Ernst & Young International

Inscrite au tableau de 1'Ordre des Experts Comptables de Tunisie



II - ETATS FINANCIERS
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TOUR INVEST - SICAF

COMPTE DE RESULTAT

EXERCICE DU 22 MARS 1994 AU 31 DECEMBRE 1994
(exprimé en Dinar Tunisien) .

INTITULE MONTANT NOTE *

PRODUITS 230 462,001 3.3
Plus-values sur cession d'actions 207 220,950 3.4
Revenus des titres de participation 20 293,060
Revenus des bons du trésor 2 921,591

Profits exceptionnels , 26,400.
CHARGES 21 190,435
Moins-values sur cession d'actions 37,320

TFSE 830,000

Frais Divers de Production 728,250

Frais Financiers de Fonctionnement 14 049,410

Frais Divers d'exploitation 5 000,000
Dotations aux résorptions 545,455
RESULTAT 209 271

* Ces notes font partie intégrante des états financiers.



TOUR INVEST
Notes aux états financiers
arrétés au 31 Décembre 1994

1 - Présentation de la société

la société Tour Invest est une société dinvestissement A capital fixe de 2.000.000 Dinars créée
le 22 Mars 1994 dans le cadre de la loi 88-92 du 02 Aolt 1988 telle que modifiée par la loi 92-
113 du 23 Novembre 1992. Elle a pour principal objet la gestion par l'utilisation de ses fonds
propres d'un portefeuille de valeurs mobilieres ainsi que la réalisation des opérations

compatibles avec cet objet.
2 - Régime fiscal

La société Tour-Invest opere dans le cadre de la loi 88-92 du 02 Aodt 1988 portant création des

sociétés d'investissement et bénéficie de I'exonération de :

- tous impdts, droits et taxes dus sur les actes relatifs 2 la constitution et aux variations du

capital ;
 la taxe sur les établissements 2 caractere industriel, professionnel ou commercial ;

_ la taxe de formation professionnelle et la contribution au fonds de promotion de logements

pour les salari€s ;

- I'impdt sur les sociétés pour les plus-values provenant de la cession d'actions 2 condition de
porter cette plus-value au passif du bilan a un compte de "réserve a régime spécial”, bloqué
pendant une période de 5 ans 2 partir de la date de cloture du bilan de l'année au cours de

laquelle s'est réalisée la cession.

- I'imposition au taux minimum de 10% de 1'impdt sur les sociétés lorsqu'elle justifie de
I'emploi de 30% au moins de ses fonds propres dans I'acquisition d'actions émises par des
sociétés implantées dans des zones décentralisées.

AMC E & Y\ Tour Invest. Rapport d'audit sur les états financiers arrétés au 31 Décembre 1994 }’:;ge 8



3 - Principes et méthodes comptables

Les états financiers de la société sont établis conformément aux principes comptables .

généralement admis notamment les principes de :

- La continuité de I’exploitation
- La permanence des méthodes

- La spécialisation des exercices
-La prﬁdencc

- La nominalisme monétaire

Les méthodes comptables adoptées par Tour Invest pour I’établissement de ses comples s¢

présentent comme Suit :
3.1 - Frais d'établissement

Le compte frais d'établissement comprend les frais d'enregistrement des statuts, d'insertion au
J.O.R.T. et de dépdt d'acte. Ces frais sont amortis 2 raison de 33% chaque année.

3.2 - Portefeuilles titres

Les titres acquis par Tour Invest sont classés en trois catégories : les titres de participation, les

titres d'investissement et les titres de placement.

Les titres de participation représentent les actions achetées dans l'intention de les conserver de
fagon durable. Les titres d'investissement sont les titres a revenu fixe acquis avec l'intention de
les détenir jusqu'a l'échéance. Les titres de placement représentent les valeurs mobilieres qui

sont acquis avec l'intention de les revendre 2 bréve échéance.
Les titres sont comptabilisés pour leur valeur d'acquisition, frais et commissions exclus.

A la date d'arrété des comptes, les titres de participation sont évalués 2 leur valeur d'usage et les
titres autres que les titres de participation 2 leur valeur de marché. Les plus-values potentielles
‘ne sont pas constatées, les moins-values potentielles donnent lieu 2 la constitution d'une

provision pour dépréciation.

"AMC E & Y\ Tour Invest. Rapport d'audit sur les états financiers arrétés au 31 Décembr;‘ 1994
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Le portefeuille titres de participation détenu par Tour Invest & la date du 31 Décembre 1994 se

compose comme Suit :

Société émettrice - % dans le Zone
(SE) .+ Valeur Nbre de Partie libérée Partic non | capital de la
Nominale titres libérée SE
Mehari Beach Tabarka 100 11 700 1 449 000,000 - 15 % D
Société Développement 100 3 800 380 000,000 - 25,3 % D
du Sud
Mehari Beach Hammamet |- 100 3 800 95 000,000| 285000,000 5%
Kuriat Palace 100 1 200 156 000,000 - -
Khezama Loisirs 100 750 75 000,000 - 25 %
Total 2 155 000,000 285 000,000
Total Général 2 440 000,000

D : Zone décentralisée au sens de la législation fiscale en vigueur

Le portefeuille titres de placement détenu par Tour Invest 2 la date du 31 Décembre 1994 se

présente comme Suit :

Titre Valeur dacquisition e
Nombre de Valeur 31-12-1994
titres d'acquisition

Palm Beach hotel 200 2 200,000 2 804,000

Union valeur Sicav 300 30 000,000 30 236,100

Banque de I'Habitat 196 3 083,080 5 292,000

Industries Chimiques du 100 4 244,000 6 200,000
Fluor

Total 39 527,080 44 532,100

3.3. Produits

Les produits sont constitués essentiellement des revenus des titres sous forme d'intéréts ou de

dividendes, et des plus-values de cession.

Les dividendes sont comptabilisés au moment ou le droit de l'actionnaire au dividende est
&tabli. Les intéréts des titres de créances sont comptabilisés pour la période courue au cours de

'exercice.

AMC E & Y\ Tour Invest. Rapport d'audit sur les états financiers arrétés au 31 Décembre 1994 ‘ i’agc 10



3.4. Résultat et réserves a régime spécial

Le résultat au titre de la période allant de la date de constitution de la société jusquau 31
Décembre 1994 s'élzve 2 209 271,566 Dinars.

Conformément au statut fiscal dont bénéficic la société, la partie du résultat correspondant 2 la
plus-value de cession des titres, et s'élevant au titre de la période écoulée a 207 220, 950 Dinars,
a é1¢ portée en exonération d'impot sur les sociétés dans un compte de réserve a régime spécial. -

Cette affectation devait étre confirmée par décision de I'assemblée générale des actionnaires qui

statuera sur les comptes du premier exercice comptable.

AMC E & Y\ Tour Invest. Rappbrt d'audit sur les états financiers arrétés au 31 Décembre 1994 Pag-ehlvi
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