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PROSPECTUS D'EMISSION

Les bulletins de souscription revêtent la forme de feuilles détachables reliées au corps de ce
prospectus d'émission (Article 21 du réglement généralde la Bourse).
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SOCIETE IMMOBILIERE ET TOURISTIQUE DE NABEUL
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AUGMENTATION DE CAPITAL
DE 1.260.000 D A 2.205.000 D
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SOGIETE IMMOBILIERE ET TOURISTIQUE DE NABEUL

''S IT N A''

SOCIETE ANONYME

AU CAPITAL DE 1.260 OOO D

DIVISE EN 252.OOO ACTIONS DE NOMINAL 5 DINARS ENTIEREMENT LIBEREES

SIEGE SOCIAL : 24, RUE SAID ABOU BAKER - TUNIS

R. C. N" 53564 TUNIS

PROSPECTUS D'EMISSION

Mis à la disposition du public à I'occasion de l'augmentation de capital de
1.260 000 dinars à2.205 000 dinars par l'émission de 189 000 actions nouvelles de

nominal 5 dinars.

Responsable de I'information :

Monsieur Othman LABBEN
Téléphone : 02.86240
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FLASH
AUG M E NTATION DE CAPITAL

I MONTANT :

945.000 dinars portant le capital social de 1.260.000 dinars à 2.2O5.O00 dinars par
I'émission de 189.000 actions nouvelles, nominatives, de nominal 5 dinars à
souscrire en numéraire et à libérer de moitié à la souscription.

I DROIT PREFERENTIEL DE SOUSCRIPTION :

Le droit préférentiel de souscription est accordé aux actionnaires titulaires des
actions composant le capital social âctuel, à raison de 3 actions nouvelles,
portant jouissance du 1er Janvier 1993, pour 4 actions anciennes.

. SOUSCRIPTION PUBLIQUE :

Les actions qui ne seront pas éventuellement souscrites pendant le délai
préférentiel de souscription réservé aux anciens actionnaires, seront offertes à la
souscription du public à partir du 4 Janvier 1993.

. LIEU DE SOUSCRIPTION :

Les souscriptions seront reçues et les versements effectués sans frais à !a
Direction de I'Hôtel NABEUL PLAGE à NABEUL.

Les fonds versés à I'appui des souscriptions seront déposés dans un compte
indisponible N' 201.396.794.917 ouvert à I'ARAB TUNISIAN BANK ''A.T.8",
Agence Siège, 9 Rue de la Monnaie - TUNIS.
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A - Décision à I'origine de I'Emission :

L'Assemblée Générale Extraordinaire des actionnaires du 22 Octobre 1gg2, a
décidé d'augmenter le capital social de la SITNA pour le porter de 1.260.000
Dinars à 2.205.000 Dinars par l'émission de 189.000 actions nouvelles de
nominal 5 dinars.

B - Caractéristiques de I'Emission :

* Montant de I'émission :

D. 945.000 à réaliser par l'émission de 189.000 actions nouvelles de nominal 5
dinars, numérotées de 252.001 à 441.000 à souscrire en numéraire.

* 
Prix d'émissiofr

Les actions nouvelles seront émises à 5 dinars chacune payables de moitié à la
souscription, soit 2.500 dinars par action.

* Jouissance des actions nouvelles

Ces actions nouvelles porteront jouissance en dividendes à partir du 1er Janvier
1993. En conséquence, elles n'auront pas droit aux dividendes qui seraient
distribués, au titre des exercices antérieurs, entre les seules actions anciennes
composant le capital social actuel.

* Forme des actions :

Les actions nouvelles seront délivrées sous la forme nominative.

' Exercice du droit préférentiel de souscription :

La souscription aux 189.000 actions nouvelles sera réservée en priorité aux
détendeurs de 252.000 actions anciennes et / ou aux cessionnaires de droits de
souscription en bourse, tant à titre irréductible qu'à titre réductible. L'exercice de
ce droit de souscription, matérialisé par I'estampillage de la Case no 1 des
certificats nomintatifs d'actions, aura Iieu dans un délai de 45 jours, à compter de
la publication au Journal Officiel de la République Tunisienne portant insertion du
présent avis. Ce délai ne peut en aucun cas dépasser la date du 25 Décembre
1992 et s'effectuera de la manière suivante :

-
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- A titre irréductible

A raison de 3 actions nouvelles pour 4 actions anciennes.

Ceux des actionnaires qui n'auraient pas un nombre d'actions
anciennes correspondant à un nombre entier d'actions nouvelles, pourront
acheter ou vendre en bourse les droits de souscription rompus sans qu'i! puisse
en résulter une souscription indivise ; la Société ne reconnaît qu'un seul
propriétaire pour chaque action.

En même temps qu'ils exercent leurs droits de souscription à
titre irréductible, les actionnaires ou les cessionnaires de droits de souscription
en bourse pourront en outre souscrire à titre réductible, le nombre d'actions qu'ils
veulent. Leurs demandes seront satisfaites en fonction du nombre d'actions
nouvelles non absorbées par les demandes à titre irréductible et au prorata des
droits exercés par les souscripteurs à titre irréductible.

* Souscription publique

Passé le délai de souscription réservé aux actionnaires pour I'exercice de leur
droit de souscription, Ies actions nouvelles éventuellement non souscrites seront
offertes au public à partir du 4 Janvier 1993. La souscription sera clôturée sans
préavis dès la souscription de la totalité des titres émis.

* Lieu des souscriptions :

Les souscriptions seront reçues et les versements effectués sans frais, à la
Direction de I'Hôtel NABEUL PLAGE à NABEUL.

Les fonds versés à I'appui des souscriptions seront déposés dans un compte
indisponible N' 2O1.396.794.917 ouvert sur les livres de I'ARAB TUNISIAN BANK
"A.T.8", Agence Siège, 9 Rue de la Monnaie - TUNIS.

n@:

La SITNA, étant réputée faire publiquement appel à l'épargne mais non inscrite à
l'un des marchés de la cote permanente, elle fait partie des Sociétés que la
Bourse désigne à la négociation, à la criée, sur le marché occasionnel de la cote
occasionnelle. A la suite de la présente augmentation du capital, ces actions
seront négociables comme suit:
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- Actions anciennes :

Les actions anciennes sont négociables à la criée sur le marché occasionnel,
droit de souscription coupon n' 1 détaché.

- Ag!!-Ss nouvelles :

Ces actions seront négociables en Bourse, à partir de la réalisation de
I'augmentation de capital et ce séparément des actions anciennes jusqu'à leur
assimilation.

- Droits de souscription :

Les droits de souscription sont négociables en Bourse jusqu'au 25 Décembre
1992 inclus.
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A . RENSEIGNEMENTS GENERAUX

Dénomination sociale : Société lmmobilière et Touristique de Nabeut

Forme juridique : Société Anonyme

Siège social : 24, Rue Said Aboubaker - Tunis

capital social : 1.260.000 dinars divisé en2s2.oo0 actions de
nominal 5 dinars intégralement libérées.

Agrément : Agrément du Ministère de I'Economie Nationale du
7 Décembre 1976

Date de constitution : 25 Novembre 1966

Objet :

Création, Acquisition, Construction, Aménagement, Exploitation d'Hôtels,
Restaurants, Agences de Voyages, Spectacles, Moyens de transport
Représentation toutes opérations commerciales industrielles et financières dans
!e domaine de I'Hôtellerie et du Tourisme en Tunisie et à I'Etranger,
conformément à I'Article 3 de ses statuts.

Exercice social du 1er Janvier au 31 Décembre de chaque année.

Lieu où peuvent être
consultés les documents: à la Direction de I'Hôtel NABEUL PLAGE à NABEUL
relatifs à la Société

B. ADMINISTRATION DIRECTION ET CONTROLE

a) Conseil d'Administration :

Président Directeur Général

Administrateurs

Monsieur Othman LABBEN

Conseil du Gouvernorat de Nabeul
Municipalité de Nabeul
CTAMA
MGA
SEM
STT
BNDT
Monsieur Salah BEN AISSA-

B

b) Commissaire aux Comptes Monsieur Yahia CHAABOUN I

hr
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C. STRUCTURE DU CAPITAL SOCIAL :

Personnes morales
Personnes physiques

TOTAL:

Liste des actionnaires détenant plus de 5 o/o du capital :

- Caisse Tunisienne d'Assurances Mutuelles Agricoles
- Mutuelle Générale d'Assurances
- Société Tunisienne Tourisme
- Société d'Elevage de Monastir

98,65 0/o

1,35 0/o

-

100,00 0/o

42,04 0/o

15,87 0/o

15,77 0/o

5,55 %

TOTAL: 79,23 0/o

D . PRESENTATION SOMMAIRE DE L'ACTIVITE DE LA SITNA :

Propriétaire de !'Hôtel NABEUL PLAGE et de son fonds de commerce à usage
d'Hôtel, dénommé "HOTEL NABEUL PLAGE" sis à NABEUL, 3 étoiles, 278
chambres dont 98 bungalows. Le dit Hôtel est construit sur un terrain de 4 Ha
dont une partie fait I'objet d'un contentieux entre la Municipalité de Nabeul et la
SITNA.

ll est à noter que I'Hôtel fermé sur décision administrative n'a pas fonctionné au
cours de 1992 et ce après une période de location de près de 3 ans.
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E . RENSEIGNEMENTS FINANCIERS :

1. BILANS COMPARES AU 31 DECEMBRE :

Frais d'établissement 99.923 52.000 26.000

Valeurs immobilisées 795.442 770.026 683.444

Autres valeurs immobilisées 20.468 20.468 5.469

Valeurs d'exploitation 4.837 14.898 28.414

Valeurs réalisables et disponibles 230.194 256.112 13. 179

Amortissements d ifférés 965.927 87 1.661 1 .OO7 .57 1

Résultats antérieurs 352.595 290.881 290.881

Résultats de l'exercice - 332.624

TOTAL 2.469.196 2.276.046 2.387.580

Capital 1.260.000 1.260.000 1.260.000

Provisions 200.956 5.200 105,2AO

Dettes à moyen terme 570.000 160.000 80.000

Dettes à court terme 282.350 209.395 132.529

Emprunt à moins d'un an 520.426 809.851

Résultats de I'exercice 155.880 121 .O25

TOTAL 2.469.186 2.276.046 2.387.580
-
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2. RESULTATS COMPARES AU 31 DECEMBRE :

F. PERSPECTIVES D'AVENIR ET BUT DE L'EMISSION :

1. PERSPECTIVES D'AVENIR :

Dans le cadre d'une politique visant la restructuration de son unité, la SITNA
envisage la réalisation de la première partie d'un programme d'investissement.

2. BUT DE L'EMISSION :

Cette augmentation de capital permettra à !a SITNA d'exécuter les travaux
d'aménagement et d'embelissement de !'Hôtel demandés par les Services de
Contrôle de I'O.N.T.T. et de désintéresser en partie les dettes de la Société, et de
constituer partiellement un fonds de roulement.

Résultat de production 387.799 229.748 9.369

Résultat d'exploitation 379.505 221.345 - 150.920

Résultat brut d'exploitation 192.245 73.410 488.529

Résultat de I'exercice 155.880 121 .O25 -332.624
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A notre connaissance, les données
du présent prospectus, sont conformes à la
réalité et ne comportent pas d'omissions de
nature à en altérer Ia portée.

Le Président Directeur Général

Othman LABBEN

Vu pour vérification en ce qui concerne la situation
financière et les comptes de la Société

Le Commissaire aux Comptes

Yahia CHAABOUNI

La notice !égale a été publiée au JORT
no 110 du 6 Novembre 1992

Visa de Ia Bourse des Valeurs Mobilières

En application de I'article 28 de la loi no t*n du 8 Mars 1989, la Bourse des
Valeurs Mobilières de Tunis a apposé surle présent prospectus le visa N'72/92 du
9 Décembre 1992
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SOCIETE IMMOBILIERE ET TOURISTIQUE DE NABEUL
Société Anonyme au Capital de 1.260.000 DT
Siège Social : 24, Rue Said Aboubaker - Tunis

Registre de Commerce : N" 53564 TUNIS

AUGMENTATION DU CAPITAL SOCIAL DE D. {.260.000 A 2.2O5.OOO DT

Décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire du 22 Octobre 19g2

(Visa de la Bourse des Valeurs Mobilières N' ......... du ........................)

Notice publiée au JORT n' 110 du 6 Novembre 1992

BULLETIN DE SOUSCRIPTION NO

Je (Nous) soussigné (s) (Nom et Prénoms) Pièce d'identité
Qualité

agissant pour le compte de
Nationalité : ....
Profession : ....
Adresse :

Déclare souscrire :

Sexe (1) M F

1- A titre irréductible : à raison de Trois actions nouvelles pour Quatre actions anciennes contre la remise de mes

Actions anciennes pour estampillage de la case n" 1

Droits, coupon no ........... détachés de mes propres certificats d'actions

Droits, acguis en bourse (Attestation de transaction no ......... du )
Total des droits de souscription donnant droit à actions nouvelles

2 - A titre réductible :

à ................ actions nouvelles
Je (Nous) reconnais (sons) avoir reçu une copie du prospectus d'émission et pris connaissance de son contenu. Sur
cette base j'ai (nous avons) accepté de souscrire aux nombres et formes d'actions ci-dessus indiqués, étant signalé
que cetle souscription ne vaut pas renonciation de ma (notre) part au recours par tous moyens pour la réparation des
dommages qui pourraient résulter soit de I'insertion d'informations incomplètes ou enonées soit d'une omission
d'information dont la publication aurait influencé ma (notre) décision de souscrire.
En vertu de tout ce qui précède, je (nous) verse (ons) en espèce (1) par chèque

par virement en date du .. effectué sur mon (notre) compte no: ouvert à

la somme de (en toutes lettres)
représentant le montant des actions souscrites à raison de Cinq dinars par action.
En cas de trop perçu par rapport à ma (notre) souscription à titre réductible effectivement acceptée, prière verser le

'::i::: I :T:::::' 
au comp'[e n. ouvert au nom de auprès de :

Je (nous) désire (ons) que les titres souscrites soient (1) Déposés chez : ....... o...... r... t..............r...... r r,....
RemiS à ...... r... r. t r... r..... r............... r.... r.... r... o....

Fait en double exemplaire dont un en ma possession

Le second servant de souche

A ..o...........r........r.. le .. ......t............
Signature (2)

(1) - Cocher la case correspondante
(2) - Faire précéder Ia signature de
la mention manuscrite "Lu et approuvé".

Age
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SOCIETE IMMOBILIERE ET TOURISTIQUE DE NABEUL
Société Anonyme au Capital de 1.260.000 DT
Siège Social : 24, Rue Said Aboubaker - Tunis

Registre de Comrnerce : N" 53564 TUNIS

AUGMENTATION DU CAPITAL SOCIAL DE D. {.260.000 A 2.2O5.OOO DT

Décision de I'Assemtllée Générale Extraordinaire du 22 Octobre 1992

(Visa de la Bourse des Valeurs Mobilières N" ......... du .)

Notice publiée au JORT n' 1 10 du 6 Novembre 1gg2

BULLET'IN DE SOUSCRIPTION NO

Je (Nous) soussigné (s) (Nom et Prénoms)

Sexe (1) M

Pièce d'identité :

Qualité

F

;s;';;ni pori iu ào*pi; ;u i

Nationalité . ...
Profession : ...
Adresse :

Déclare souscrire :

A;;

1- A titre irréductible : à raison de Trois actions nouvelles pour Quatre actions anciennes contre la remise de mes

Actions anciennes pour estampillage de la case no 1

Droits, coupon no . ..... détachés de mes propres certificats d'actions

l-.:] Droits, acquis en bourse (Attestation de transaction n' ......... du a . . a a ta a a )
Total des droits de souscription donnant droit à actions nouvelles.

2 - A titre réductible :

à ................ actions nouvelles
Je (Nous) reconnais (sons) avoir reçu une copie du prospectus d'émission et pris connaissance de son contenu. Sur
cette base j'ai (nous avons) accepté de souscrire aux nombres et formes d'actions ci-dessus indiqués, étant signalé
que cette souscription ne vaut pas renonciation de ma (notre) part au recours par tous moyens pour la réparation des
dommages qui pourraient résulter soit de I'insertion d'informations incomplètes ou enonées soit d'une omission
d'informalion dont la publication aurait influencé ma (notre) décision de souscrire.
En vertu de tout ce qui précède, je (nous) verse (ons) en espèce (1) par chèque
N" ... tiré sur ........ Agence :

par virement en date du effectué sur mon (notre) compte n
o ouvert à :

la sommg de (en toutes lettres) .................
représentant le montant des actions souscrites à raison delQlnqdinars par action.
En cas de trop perçu par rapport à ma (notre) souscription à titre réductible effectivement acceptée, prière verser le
montant y afférents au compte no ouvert au nom de auprès de :

Je (nous) désire (ons) que les titres souscrites soienl ttl EJ Déposés chez : ....
f 

- 
1 RemiS à ......'............r...........r.r.....r...r....r..r.....r

Fait en double exemplaire dont un en ma possession

Le second servant de souche

1e.....

(1) - Cocher la case correspondante
(2) - Faire précéder la signature de
la mention manuscrite "Lu et approuvé"

A
Signature (2)
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