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MONTANT

2500000 Dinars portant le Capital Social
de 11+500:000 <D a 4,000,000 -D par 1’émission en
numéraires de 250.000 Actions Nouvelles de nominal 10
Dinars a libérer intégralement lors de la souscription.

DROIT PREFERENTIEL DE SOUSCRIPTION =

Le droit préférentiel de souscription est accordé
tant a titre irréductible qu’a titre réductible & raison
de 25 Actions Nouvelles pour 115 Actions Anciennes tant aux
anciens Actionnaires gqu’aux Cessionnaires de droits de
souscription en bourse du 20 NOVEMBRE 1995 au 5 DECEMBRE
1995 incilus.

SOUSCRIPTION PUBLIQUE :

Les actions qui ne seront pas éventuellement souscrites
pendant le délai préférentiel de souscription seront
offertes a la souscription du public a partir du 6 DECEMBRE
1995. Les souscriptions seront cldoturées, sans préavis, des
la réalisation de la totalité de 1’émission.

HMODALITES DE SOUSCRIPTION =

LIEU DE SOUSCRIPTION ET DE VERSEMENT :

Les souscriptions seront regues au Siege de
la COMPAGNIE INTERNATIONALE ARABE DE TOURISME
70-72, Avenue Habib Bourguiba TUNIS et les versements
seront effectués au compte indisponibles ouvert a la

BANQUE INTERNATIONALE ARABE DE TUNISIE a TUNIS sous le n
51:532.+00401/5



AS DECISIONS A L ORIGINE DE

L AUGHMHENTATION DE CaAaPITAL =

En vertu d’une délibération de 1’Assemblée
Générale Extraordinaire tenue le 30 AOUT 1995, et
d’une délibération du Conseil d’Administration tenu le

méme jour ; il sera procédé a 1l’augmentation du Capital
Social a concurrence de 2.500.000 Dinars pour le porter
de 11.500.000 Dinars a 14.000.000 Dinars.

B/ BUT DE L EMISSION =

Cette augmentation de Capital s’inscrit dans
le cadre de 1la politique de 1la C.I.A.T. qui vise a
consolider ses fonds propres, consolidation qui s’avere
nécessaire pour assurer 1’équilibre du schéma de
financement des investissements retenus pour les années
1995 et 1996 et améliorer les fonds de roulement de la
Société.

C/ CARACTERISTIQUES DE L"EMISSION

* MONTANT DE L’EMISSION :
Le Capital sera augmenté de .10
voie d’émission de 250.000 Actions
DINARS chacune, a libérer 1intégral
souscription.

o
&

00.000 Dinars par
Nouveliles de DIX
ement Jlors de 1

* PRIX D’EMISSION :
Les actions nouvelles seront émises a leur valeur
nominale.

* EXERCICE DU DROIT PREFERENTIEL DE SOUSCRIPTION :
L’exercice de ce droit de souscription aura lieu a
partir du 20 NOVEMBRE 1995 jusqu’au 5 DECEMBRE 1995
inclus et s’effectuera de ia maniere suivante

- A TITRE IRREDUCTIBLE :
A chaque Action Ancienne est attaché un droit
de souscription. Toutefois, les actionnaires peuvent
renocncer a titre individuel a leurs droits de
souscription selon les conditions prévues par la

Loi (A.G.E. du 30 AOUT 1995).

* Les propriétaires ou cessionnaires de droits de
souscription ainsi que les bénéficialires ies
renonciations aux droits de souscription pourront
souscrire a titre irréductible, a Vingt Cing (25)
Actions Nouvelles pour Cent RQuinze {115) Droits
de Souscription.

* Les propriétaires, cesslonnaires ou bénéficiaires
de droits de souscription jouissent, en outre,
d’un droit de souscription a titre réductible.

/-



A TITRE REDUCTIBLE : 6
Les Actions non souscrites a titre irréductible
seront attribuées aux propriétaires, cessionnaires ou
bénéficiaires de droits de souscription qui auront
souscrit un nombre d’actions supérieur a celui
gu’ils pouvaient souscrire &a titre préférentiel et
ce, proportionnellement au nombre de leurs droits
de souscription et, en tout état de cause dans la
limite de leurs demandes.

SOUSCRIPTION PUBLIQUE :

Passé le délai de souscription prioritaire réservé aux
actionnaires, les actions éventuellement non souscrites
ni a titre irréductible, ni a titre réductible, seront
offertes au public a partir du 6 DECEMBRE 1995.

LIEUX DES SOUSCRIPTIONS ET DES VERSEMENTS :

Les souscriptions seront recues au Siege de la
Société 70-72, Avenue Habib Bourguiba TUNIS et les
versements seront effectués au compte indisponible n°
51.32.00401/5 ouvert a la BANQUE INTERNATIONALE ARABE
DE TUNISIE :a TUNIS.

FORME DES ACTIONS :
Les Actions Nouvelles souscrites seront délivrées
sous la forme nominative

CLOTURE DES SOUSCRIPTIONS
Les souscriptions seront cloturées sans préavis des la
réalisation de la totalité de 1’émission.

JOUISSANCE DES ACTIONS NOUVELLES :

Les actions nouvelles porteront jouissance a compter de
la cloture de 1’augmentation du Capital. Cette date
sera communiquée ultérieurement sur le Bulletin
Officiel de la Bourse.

COTATION EN BOURSE

ACTIONS ANCIENNES :

Les actions anciennes de la " C.I.A.T. " seront cotées
sur le marché occasionnel, droits de scuscription

détachés a partir du 20 NOVEMBRE 1995.

DROITS DE SOUSCRIPTION :
Ces droits seront cotés sur le marché occasionnel du

20 NOVEMBRE 1995 au 5 DECEMBRE 1995 inclus.

ACTIONS NOUVELLES

Ces actions seront négociables en bourse a partir de la
réalisation de la présente augmentation. Elles seront
dés lors négociées sur le marché occasionnel séparément
des actions anciennes jusqu’a leur assimilation.
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A/ RENSEIGNEHMENTS GENERAUX

DENOMINATION SOCIALE: COMPAGNIE INTERNATIONALE

ARABE DE TOURISME

FORME JURIDIQUE : SOCIETE ANONYME
NATIONALITE : TUNISIENNE

DATE DE CONSTITUTION: 13 AVRIL 1983
DUREE : 99 ANS

OBJET:

La Société a pour objet tant en TUNISIE qgu’a
1’Etranger, la création, l’acquisition, la
construction, 1’aménagement et 1l’exploitation de tous
établissements a caractére touristique, la prise de
participations ou d’intéréts dans toutes sociétés ou
opérations gquelconques par voie de fusion, apport,
souscription, achat de titres ou de droits sociaux ou
constitution de nouvelles sociétés, et en ¢général
toutes opérations commerciales, financieres.
industrielles, mobiliéres ou immobiliéres se rattachant
directement ou indirectement aux objets ci-dessus ou a
tous autres objets similaires ou annexes.

SIEGE SOCIAL : 70-72, AVENUE HABIB BOURGUIBA TUNIS
CAFPITAL SOCIAL S 11.500.000 DINARS

REGISTRE DE COMMERCE: 94 400

MATRICULE FISCAL : 014340 R.A. M 000

EXERCICE SOCIAL : DU 1E® JANVIER AU 31 DECEMBRE

DE CHAQUE ANNEE




B DIRECTION., ADHMINISTRATION

ET CONTROLE =

DIRECTION GENERALE

Président Directeur Général : MONSIEUR MOKHTAR FAKHFAKH
Directeur Général Adjoint : MONSIEUR KHALED FAKHFAKH

CONSEIL D’ADMINISTRATION

ABDERRAZAK BEN AMOR|[7, Rue Amilcar TUNIS 199211995

|

NOM, PRENOM OU MANDAT

RAISON SOCIALE DE A
PRESIDENT :
M. MOKHTAR FAKHFAKH 1995 | 2000
MEMBRES :
.1, 8 & 1995 | 2000
INOPLAST 1995 | 2000
SOCETOUR 1995 | 2000
S B EL P 1995 | 2000
M. RAOUF EL KATEB 1995 | 2000
M. MONCEF JARRAYA 1995 | 2000
SiO.PiR. AT, 1995 | 2000
COMMISSAIRE AUX COMPTES :

! MANDAT

| NOM ET PRENOM ADRESSE

{ DE A

|

!

i

|

{

Monsieur Abderrazak BEN AMOR est Membre
1'0Ordre des Experts Comptables de TUNISIE.

e
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CcC/ CcaPITAL SOCIaL . EVYOLUTION
ET STRUCTURE =
1°) CAPITAL SOCIAL :
Le Capital Social s’éleve actuellement a
11.500.000 Dinars divisé en 1.150.000 Actions de

10 Dinars chacune, entiérement libérées.

2°) EVOLUTION DU CAPITAL :

( en Dinars )

DATE NATURE DE EVOLUTION CAP. EN CIRCUL.
DEC?gION L’OPERATION MONTANT NOMBRE MONTANT NOMBRE |
13.04.83 |Constitution 600.000 60.000 600.000 60.000 |
23.05.84 |Aug.Cap.Numéraire 2.200.000| 220.000| 2.800.000 280.000 l
17.03.86 |Aug.Cap.Numéraire 1.600.000{ 160.000| 4.400.000 440.000
17.09.87 |Aug.Cap.Numéraire 600.0600 60.000| 5.000.000 500.000
20.06.88 |Aug.Cap.Numéraire 300.000 30.000| 5.300.000 530.000
01.03.89 jAug.Cap.Numéraire 2.206.000 220.0005 7+500.000 750.000 E
21.11.90 jAug.Cap.Numéraire 1.000.0060; 100.000i 8.500.000 850.000 |
317 08.92 ;Aug.Cap.Xuméraire 1.500.000| 150.000{10.000.000 1.000.000
IIG 07.93 éAug.Cap.Xuméraire 1.500.000( 150.000;11.500.000 1:.150.000 g




3°) STRUCTURE DU CAPITAL : AU 30 AOUT 1995 : 10

A la date du 30 AOUT 1995, le Capital se
répartit comme suit

ACTIONNAIRES NOMBRE D’ACTIONS|% CAP

Bi T AT 247.359 21,91
GROUPE AZIZ MILED 245.168 2i5:32
GROUPE HACHICHA 254.280 22511
IBM - FRANCE 150.000 13,04
FAMILLE MOKHTAR FAKHFARH 111.290 9,68
S0P R 42 77.500 6,74
St Es i Bual, 45.695 3594
GROUPE RAOUF EL KATEB 18.698 1563
M. MONCEF JARRAYA 10 =

T O T AL = 1.150.000 100,00‘

O/ PRESENTATION—ACTIVITE DE LA SOCIETE
l1.- Patrimoine :

: La C.I.A.T. est propriétaire de 1’unité hoételiere
"MANAR" de catégorie ¥x**¥x¥x et d’une capacité d’hébergement
de 662 lits.

Le Complexe MANAR est implanté sur un terrain
d’une superficie de 7,5 ha du plan d’aménagement de la zone
touristique d’EL MERAZKA a HAMMAMET. I1 comprend les
composantes suivantes

- “L*H6tel MANAR ¢ 416 lits
200 chambres a 2 lits
G suites "a 2 1its

1

1 suite comprenant 3 chambres a 2 lits
- L'Appart’hotel "Résidence MANAR" : 246 lits

- La Buanderie et la Discothéque Extérieure

- La Salle Polyvalente

; 4

- Les Unités Récréatives

Le Restaurant menu Résidence
% La Piscine chauffée
* I.e Barbecue

¥ Les Bars piscines
l.,es liaisons Hotel-Résidence
¢

¥ Les Terrasses avec Pergolas



11

Les surfaces construites totalisent 38.678 m?
se détaillant comme suit

( en m?

DESIGNATIONS HOTEL | APPART’HOTEL| TOTAL
HEBERGEMENT 11.736 7.379 1195115
LOCAUX DE SERVICES & TECHN. 3.024 1.686 4.710
LOCAUX COMMUNS 11.71% 832 12.549
CIRCULATIONS 621 1.683 2.304

SURFACE TOTALE = 27.098 11.580 38.678

2.- Activité :

L’ouverture effective de 1'Hotel a eu lieu
en AVRIL 1987, et celle de 1’Appart’Hotel en JUILLET

1990. Ainsi entre 1987 et 1992, la Société est
passée par différentes phases 'investissements
(1’Appart’Hotel, la Salle Polyvalente, la Piscine de
1’Appart’Hotel etc...) tout en assurant en parallele

1’exploitation de 1'Hotel.

Se poursuivant en 1993, les derniers travaux
d'aménagement et de décoration se sont achevés au courant
du premier semestre de 1’année 1994 considérée comme
premier exercice d’exploitation globale de 1’ensemble du
Complexe " MANAR " (1’H6tel, la Buanderie, la Discothéque
Extérieure, 1’Appart’Hétel, la Piscine de 1’Appart’Hotel,
et la Salle Polyvalentel.

AN R EE 1992 1993 1994 i
NUTTEES 113.761  |140.183 | 159.740 |
TAUX D’OCCUPATION 17,08 %| 38,02 %| 66,11 %
C.D’AFFAIRES (en mD)| 4.793 6.165 | 6.644 |
R B E (en mD) 1.668 2,427 2.240 i

i RES.NET (en mD) (534) (219) (1.008) %




E/ RENSEIGNEMENTS FINANCIERS =

1/ EMPRUNT OBLIGATAIRE EMIS PAR LA C.I.A.T.:

La C.I.A.T.

a émis en 1994

un EMPRUNT OBLIGATAIRE

d’un montant de 2.000.000 DT, au taux de 10 % 1l’an et
garanti par la B.I.A.T.
2/ ELEMENTS DE BILANS AU 31 DECEMBRE
en milliers de Dinars
ACTTIF 1 992 1 993 1 9 9 4
FRAIS D’ETABLISSEMENT (*) 10.053 13.615 12.893
IMMOBILISATIONS NETTES 14.782 14.394 14.045
TITRES DE PARTICIPATION 1.367 1.657 *¥* 1,658
AUTRES VALEURS IMMOBILISEES 6 6 6
VALEURS D’EXPLOITATION 306 442 319
VALEURS REALISABLES A C.T. 4.079 4.185 3.542
- Comptes de Tiers 4.069 4.184 3.542
- Comptes Financiers 10 1 -
VALEURS DISPONIBLES 528 138 198
PERTES ANTERIEURES 2.210 2.744 2.963
PERTES DE L’EXERCICE 534 219 1.008
TOTAL ACTIF = 33.865 37.400 36.633
(*¥) (dont Frais Fin./Acquis.Imm 9.915 (en 1992)

(¥*) Participation

13.293 (en 1993)

12.631 (en 1994)
SOPRAT (678 mD)
GOLF DE TUNISIE (980 mD)

en milliers de Dinars

PASSTIF 1992 19 9 3 19 9 4
|CAPITAL SOCCIAL 10.000 11.500 11.300
SUBVENTION (BONIFICATION INT) 1.771 1.942 1.724
PROVISION DES F. F / A.I. 4.253 6.484 5.773
‘DETTES v L.M.T {a + 1 AN) 9.317 * 12.574 12.741
DETTES A COURT TERMES 8.524 1.900 1.895
- Comptes de Tiers 601 517 320
- Comptes Financiers T.923 4,383 4.575
TOTAL PASSIF = ‘ 33.865 37.400 | 36.633
¥ : font 1’objet d’une garantie réelle-?en pari passu)

terrain

et constructions.




3/ SOLDES DES COMPTES DE RESULTATS AU 31 DECEMBRE :

163

(en milliers de Dinars)

ANNEES 1992 1993 1994
PRODUITS
CHIFFRE D’AFFAIRES 1.860 6.207 6.736
REDUCTION SUR VENTES 67 12 92
AUTRES PRODUITS 13 14 15
SOUS TOTAL = 4.806 6.179 6.659
CHARGES DE PRODUCTION
ACHATS CONSOMMES 1.092 ti903 1.452
o 8.8 734 763 833
TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS 2 10 i3
e 148 174 25
E.. F. F, 14 38 243
SOUS TOTAL = 2.020 2.296 2.756
VALEUR AJOUTEE 2.786 3.883 3.903
CHARGES D’EXPLOITATION
FRAIS DE PERSONNEL 1.029 1.234 1.464
IMPOTS ET TAXES INDIRECTS 48 141 1
FRAIS DIVERS D’EXPLOITATION 41 81 198
SOUS TOTAL = 1.118 1.456 1.663
RESULTAT BRUT D’EXPLOITATION 1.668 2.427 2.240
DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS|  2.367 2.662 3.144
DOTATIONS AUX PROVISIONS 4 35
IMPOTS ET TAXES DIRECTS 50 127 137
SOUS TOTAL = 2.421 2.789 3. 316
RESULTAT NET D’EXPLOITATION 753 362 1.076
PERTES S/EXERCICE ANTERIEU 31 304 78
PERTES EXCEPTIONNELLES 1 2 81
IMPOTS SUR LES SOCIETES E 1 e
SOUS TOTAL = 32 307 161
PROFIT S/EXERCICE ANTERIEUR 1 211 5
PROFIT EXCEPTIONNEL 1 10 6 |
PRODUITS RESULTANT DES SUBV. 249 229 2080 |
SOUS TOTAL = 251 450 229 |
|
i
RESULTAT DE L’EXERCICE 534 219 1,008




F/ PERSPECTIVES

Les
permettent de
bien au niveau
R.B.E. et du
1’année 1996.
1’année 2000

sociétés.

La
est

Quant -a - la
1’année 1996 et

1’agrandissement de
l1’extension des

renouvellement des
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constater
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due

la
bureaux
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au
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Do
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qu’au
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de
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14

d’exploitation
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de
de
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pour
citer

le

Chiffres significatifs prévisionnels
en milliers de Dinars
1995 1996 1997 1998 1999 2000
C. A. 1327 8.250 8.500 8.500 8.500 8.500
R. B. E. 2.908 3:.:300 3.400 3.400 3.400 3.400
R. NET (131} 485 11133 1:52:33 13272 950

Tableau Emplois / Ressources prévisionnels

en milliers de Dinars

A N N E E S 1995 1996 1997 1998 1999 2000
AUGMENTATION DE CAPITAL| 2.500 = = B - -
R, B, R 2.908 3.300 3.400 3.400 3.400 3.400
RECUPERATION TVA 150 150 150 150 150 150

TOTAL RESSOURCES = 5.558 3.450 3.550 3.550 3.550 3.550

INVESTISSEMENTS 542 660 - = = -
RENOUVELLEMENT E 150 200 200 200 200
PARTICIPATION 242 o = = - -
SERVICES DE LA DETTE 3.433 283 3.411 3.016 275007k 2202
IMPOTS 11 511

TOTAL EMPLOIS = 4.217 3973 3.611 3.216 2.772 2.:913

| SOLDE RESSOURCES/EMPLOI 15341 =" 15235 = 61 |+ 334 |+ 778 |+ 637
i

SOLDE DE TRESORERIE = 523 0 N 6l 23 1.051 1.688
é
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III. - ATTESTATIONS DES PERSONNES QUL ASSUMENT LA
© RESPONSABILITE DU PROSPECTUS D'EMISSION

(8]

jotice légale a été publiée au J.O.R.T. n° 112 du 10 NOVEMBRE

1/ ATTESTATION DE LA DIRECTION GENERALE DE LA SOCIETE :

A notre connaissance, les données du présent
prospectus sont conformes a la réalité. Elles
comprennent toutes les informations nécessaires aux
souscripteurs pour fonder leurs jugements sur le
patrimoine, l'activité, la situation financiere, les
résultats et les perspectives de la Société. Elles
ne comportent pas d’omissions de nature a en altérer
la portée.

LE PRESIDENT DIRECTEUR GENERAL

MOKHTAR FAKHFAKH

2/ ATTESTATION DU COMMISSAIRE AUX COMPTES :

Nous avons procédé a la vérification des
informations financiéres et comptables données dans le
présent prospectus d’émission en effectuant les
diligences gue nous avons estimées nécessaires selon
les normes de la profession. Nous n'avons pas
d’observations a formuler sur la sincérité et 1la
régularité des informations financieres et comptables

présentées.,

LE COMMISSAIRE AUX COMPTES

ABDERRAZAK BEN AMOR

bk
N}

VISA DE LA BOURSE DES VALEURS MOBILIERES

application de 1’Article 28 de la Loi 89/49 du 8 MARS 1989,
Bourse des Valeurs Mobiliéeres a apposé sur le présent

prospectus le visa n’ 95/214 du 14 NOVEMBRE 1995.



COMPAGNIE INTERNATIONALE ARABE DE TOURISME

SOCIETE ANONYME AU CAPITAL DE 11.500.000 DINARS
SIEGE SOCIAL : 70-72, AVENUE HABIB BOURGUIBA -TUNIS-
AUGMENTATION DE CAPITAL DE 11.500.000 D A 14.000.000 D
Décision de 1’Assemblée Générale Extraordinaire du 30 AOUT 1995

Visa de la Bourse des Valeurs Mobiliéres n’ 95/214
Notice légale publiée au J.O0.R.T. N° 112 du 10 NOVEMBRE 1995

BULLETIN DE SOUSCRIPTION N° ....

Je (Nous) soussigné (s) (Nom et Prénoms-----=-c---eeeeecemccm e e e e
Agissant pour le compte de (-=-=------mmmmm e
Nationalité i-------cmommmmm e Age --memmmmm e Sexe (1) M [:}F[]
Profession | -ssccceocasmmmmn e e e e e e e e e e

Adresse (-———--- - e e e

Déclare souscrire a : (en toute lettres) =----ce-emcmecmccccccccmeea- actians
1 - A titre irréductible : a raison de 25 actions nouvelles pour 115 actions anciennes contre la remise de
mes

[::::::::::](2) Actions anciennes par estampillage de la case ek
ko ~
i 2y

Droits de souscription coupon n .........détachés de mes propres certificats d’actions

L ;

Droits, acquis en bourse (attestation de transaction n .......eves..dusv.e...

v v S e e e )
Total des droits de souscription donnant droit a...c.vss00¢000eee..v.actions nouvelles

2 - A titre réductible : a..........actions nouvelles
Je (nous) certifie (ons} avoir regu une copie du prospectus d’émission et pris connaissance de son contenu. Sur
cette base, j'ai (nous avons) accepté de souscrife aux nombre et forme d’actions ci-dessus indiqués, étant
signalé que je (nous) ne manquerais (ons) pas d’exiger mes (nos) droits aupres de l’emetteur et de recourir en
justice pour la réparation de tous dommages et défaillances dis a 1’insertion d’informations incomplétes ou
erronées, ou résultant d’une omission d’informations dont la publication aurait influencé ma décision de
souscrire.
En vertu de tout ce qui précede je (nous)verse {(ons)
en especes (1) [] par chéque[]

{

N riieh e s ITE BUY Fa v cutets o & s ARBIICE S S afiaie o 1o7e 076 8 80 lwdoay wiaies Shaa, oot o %) &
r_j Par vir=ment en date du.........effectué sur mon compte

Ll s e e e aoe W OUNBEY. “BUv it & vtarn v daia s s mlaze Somme - der . ifen/ toutes " dettFes )i win. v e s iniinsal B lisisuingiby

représentant le montant des actions souscrites a raison de 10,000 dinars par action,

En cas de trop pergu par rapport a ma (notre) souscription a titre réductible effectivement accepiée, priere

verser le montant v afférent au compte N ........0UVETrT AU NOM A€ .. vieveres e AUPLES @I ittt viinneennn

Je (nous} désire (ons) que les titres qui me (nous) sont attribués soient

(1)} Déposés chez ....viiiiriiranan o olaete vieniare exarive

Fait en double exemplaire dont un en ma (notre) possession, le second servant de souche

Signature (3)

(1) Cocher la case correspondante
(2) Remplir la case appropriée

(3) Faire précéder la signature de la mention "lu et approuvé"
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