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I - RENSEIGNEMENT CONCERNANT L’ADMISSION ET L’INTRODUCTION
DES ACTIONS « AMEN LEASE » A LA COTE DE LA BOURSE.

A - ADMISSION

En date du 20 Février 1998 , le Conseil de la Bourse des Valeurs Mobiliéres de
TUNIS a décidé I’admission des actions AMEN LEASE au 1 Marché de la cote de la Bourse

Les dites actions de nominal 10 D sont de la catégorie ordinaire et ont la forme nominative.
Leur nombre s’¢éleve a 1.000.000Actions intégralement libérées et de pleine jouissance .

B - BUT DE L’INTRODUCTION EN BOURSE

L’introduction de la valeur « AMEN LEASE » au premier marché de la cote de la
Bourse a pour objectif d’ouvrir le capital social de la Société aux petits porteurs et de
répondre ainsi au souhait des pouvoirs publics d’encourager 1’actionnariat populaire et de
favoriser la dynamisation du Marché Boursier .

Cette opération permettra en outre de renforcer la notoriété de la Société, son image de
marque et sa crédibilité face aux tiers et d’assurer sa pérennité dans un environnement
économique concurrentiel .

C - INTRODUCTION -

L’introduction des actions de la Société « AMEN LEASE » au premier marché de la
cote de la bourse sera réalisée par la procédure ordinaire, et fera ’objet d’un avis qui sera
publié sur les bulletins officiels du Conseil du Marché Financier et de la Bourse des Valeurs
Mobilieres de Tunis .

Les actions « AMEN LEASE »,prises en charge par la STICODEVAM depuis le début du
mois de Décembre 1997, seront cotées au fixing A groupe de la valeur 12, dans les conditions
de cotation habituellement pratiquées .

Le cours d’introduction sera le cours moyen pondéré de la valeur AMEN LEASE relatif a la
semaine de la Bourse qui précéde son introduction.



II - RENSEIGNEMENTS A CARACTERE GENERAL CONCERNANT LA
SOCIETE :

A- RENSEIGNEMENTS GENERAUX :

Deénomination . SOCIETE AMEN DE LEASING « AMEN LEASE »
Siege social : 36-Avenue Charles Nicole - 1004 EL MENZAH
Tel : (01) 751 955 Fax : (01) 752 350

Forme Juridique : SOCIETE ANONYME
Date de constitution : 22 Décembre 1993 Durée : 99 ans
Registre de Commerce : N°=B 162631996

Objet social : La Société a pour objet d’effectuer des opérations de leasing
et de location sous toutes ses formes.
Elle peut également effectuer toutes opérations commerciales,
mobiliéres ou immobilieres se rattachant directement ou
indirectement a 1’objet social

Legislation pariiculiére applicable :

La Société « AMEN LEASE » est régie par la loi n° 67-51 du 07/12/67 réglementant la profession
bancaire et la loi n° 94-25 du 07/02/94 la modifiant. Elle est également régie par les dispositions des
lois n°® 94-89 et n° 94 -90 du 26/07/94 .

Régime fiscal :
Droit commun et particulierement la loi n° 94-90 portant dispositions fiscales relatives au leasing .

Exercice social : du 1° Janvier au 31 Décembre de chaque année.

Fixation et répartition des bénéfices : (article 36 des statuts)

Les bénéfices nets sont constitués par les produits de la Société, tels que ceux-ci sont constatés par
’inventaire annuel, déduction faite des frais généraux, des charges sociales et de tous
amortissements et provisions pour quelque cause et a quelque titre que ce soit .

Sur les bénéfices, il est préleve :

a) 5% pour constituer le fonds de réserve prescrit par la loi ; ce prélevement cesse d’étre obligatoire
lorsque le fonds de réserve a atteint une somme égale au dixiéme du capital social ; il reprend son
cours, si pour une cause quelconque, la réserve est descendue au dessous du dixieme .

b) la somme nécessaire pour verser aux actions a titre de premier dividende, 7% de leur montant
nominal libéré et non amorti, sans que, si les bénéfices d’un exercice ne permettent pas ce
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paiement, les actionnaires puissent le réclamer sur les bénéfices des exercices suivants.

c) I’Assemblée Générale Ordinaire pourra toujours, sur la proposition du Conseil d’ Administration,
reporter a nouveau, sur l’exercice suivant, tout ou partie du solde des bénéfices, soit pour
constituer un ou plusieurs fonds de réserves extraordinaires dont I’emploi et 1’affectation seront
déterminés par I’ Assemblée Générale .

d) sur le reliquat, I’Assemblée Générale, sur proposition du Conseil d’Administration, pourra
allouer au Conseil d’ Administration un tantieme dont elle fixera le montant. Le solde constitue
un super dividende .

B- ADMINISTRATION, DIRECTION ET CONTROLE:

B1 - Conseil d’Administration

Conformément a la troisieme résolution du proces-verbal de [’Assemblée
Générale Ordinaire du 26 Avril 1997, le mandat de tous les administrateurs est renouvelé
pour une période de trois ans, jusqu'a I’Assemblée Générale Ordinaire qui statuera sur les
comptes de ['exercice 1999 .
La composition actuelle du Conseil d’Administration est la suivante :

]

MEMBRES REPRESENTES PAR MANDAT QUALITE
DE A

MR.ROMDHANE LUI MEME 1997 1999 Président du Conseil
SAFRAQUI
AMEN BANK MR. FERID ZAOUALI 1997 1999 Administrateur
STE.AMEN PROJECT |MR.MAHMOUD BABBOU |1997 1999 Administrateur
PARENIN MR.ABDELLATIF 1997 1999 Administrateur

JERIJINI
TUNISYS MR.FETHI FARAH 1997 1999 Administrateur
COMAR MR.SLIMANE BOUNOUH |1997 1999 Administrateur
PGI MME.SELMA BABBOU 1997 1999 Administrateur
KHALED HADDAD LUI MEME 1997 1999 Administrateur
KARIM BEN YEDDER | LUl MEME 1997 1999 Administrateur
BECHIR TAMARZISTE | LUl MEME 1997 1999 Administrateur

B2 - Direction

Le Président du Conseil : MR. ROMDHANE SAFRAOQUI
Le Directeur Général : MR. KHALED BEDIOUI



__\,

B3 - commissaire aux comptes

ADRESSE

DE

MANDAT

SOCIETE FINOR

Société d’expertise comptable
inscrite au tableau de 1’Ordre
des Experts Comptables de
Tunisie

IMM.SAADI-TOUR A.B N°B3
2080 ROUTE DE L’ARIANA
Tel 710 729

Fax 718 809

1997

1999

C - CAPITAL SOCIAL : EVOLUTION & STRUCTURE

. capital social

. nombre d’actions

. nominal

. libération
. forme

. catégorie
. jouissance

C1 - Evolution du capital :

10.000.000 Dinars
1.000.000

10 Dinars
intégrale
nominative

ordinaire
1" Janvier 1997 .

Date de ’A.G.E. NATURE DE | EVOLUTION CAPITAL EN CIRCULATION
L’OPERATION | DU CAPITAL
MONTANT NBRE.D’ACTIONS
EN DINARS
22/12/1993 Capital initial 10.000.000 1.000.000

C2 - Structure du capital :

Promue par 'AMEN BANK et la COMAR, AMEN LEASE a été constituée en 1993
pour un capital de 10 MD divisé en 1.000.000 actions réparties pour pres de 60% entre
I’AMEN BANK et AMEN PROJECT pour 30% chacune .

30% du capital étaient détenus par d’autres sociétés appartenant au groupe
« AMEN BANK » (COMAR- PARENIN - TUNISYS).

Le reste du capital, soit 10% était détenu par diverses entreprises privées et des

personnes physiques .

Suite a la cession par certains gros actionnaires d’un pourcentage important de
leur participation, plus que 20% du capital sont détenus aujourd’hui par le public.




La répartition du capital au 31 Décembre 1997 se détaille comme suit :

ACTIONNAIRES NOMBRE NOMBRE %
D’ACTIONNAIRES | D’ACTIONS DU CAPITAL
. Personnes morales
. AMEN BANK 1 270.000 27 %
e AMEN PROJECT 1 270.000 27-%
e PARENIN 1 108.000 10,8 %
e TUNSYS 1 86.400 8,64 %
e COMAR 1 63.000 6,3 %
e SOCIETE LE PNEU 1 49.000 4,9 %
e AUTRES PERSONNES 13 16.942 1,69 %
MORALES
. Personnes physiques 495 136.658 13,67 %
TOTAL 514 1.000.000 100 %

C3- - Liste des actionnaires détenant individuellement 5% et plus du capital

ACTIONNAIRES % DU CAPITAL
AMEN BANK 27 %
AMEN PROJECT -SICAF 27 %
PARENIN 10,8 %
TUNISYS 8,64 %
COMAR 6,3 %

Présentation des principaux actionnaires :

- La COMPAGNIE MEDITERRANEENNE D’ASSURANCES ET DE REASSURANCES
« COMAR »

- AMEN PROJECT est une SICAF au capital de 20 Millions de Dinars gérée par AMEN
INVEST, intermédiaire en Bourse du groupe AMEN .

- SOCIETE PARENIN est une SA au capital de SMD ; créée en 1902, est le concessionnaire
exclusif de différents matériel de BTP et agricole de marque CATERPILLAR, JOHN DEERE
et ATLAS COPCO et réalise un chiffre d’affaires de 25 MD .

- SOCIETE TUNISYS est une S.A au capital de 1 MD, créée en 1988, elle est le

concessionnaire exclusif de TUNISYS et de DASSAULT INFORMATIQUE et a réalisé 8,7
MD de chiffre d’affaires en 1995 .

- Monsieur BECHIR TAMARZISTE est actionnaire et administrateur 3 I’AMEN BANK, et
est a la téte de plusieurs sociétés .



D-PATRIMOINE DE LA SOCIETE AMEN LEASE :

DI1-PATRIMOINE IMMOBILIER

Le patrimoine immobilier d’AMEN LEASE est constitué essentiellement des
immobilisations données en leasing. Ces immobilisations comportent notamment des biens
d’équipement industriel, du matériel roulant et de I’immobilier .

A fin 96 les immobilisations données en leasing se répartissent comme suit :

B Matériels roulant g 15.045.597
B Equipements 3 13.484.595
B Immeubles : 2.224.579
B Autres e 276.819

TOTAL ; 31.031.590

D2-PORTEFEUILLE TITRES AU 31.12.1997

VALEUR NBRE.D’ACTIONS | NOMINAL |MT.LIBERE TAUX DE
PARTICIPATION

* COMAR INVEST 2000 100 200.000 6,7 %

* KSAR ROUGE 4000 100 400.000 17,8 %

* STE.FLEXOPRINT 400 500 200.000 6,9 %

*ST.COUSCOUSSERIES 80 500 40.000 0,7 %

DU SUD




E - Organisation de la société AMEN LEASE

E1-Organigramme

DIRECTION GENERALE

Service

Juridique et Recouvrement Bursau d'Ordre

Service
Controle de Gestion

Direction : :
Administrative & Financiére Dlrectlon
Commerciale

Service Réalisation

Service Prospection
et Démarchage

Service Comptabilité |

Service Etudes et
Analyses

Service Trésorerie
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E2 - Attributions des différentes entités :
e Service Juridique et du Recouvrement : (rattaché a la Direction Générale).

- Etablissement des actes juridiques .
- Identification des dossiers contentieux.
- Mise en place et suivi des actions judiciaires .

e Service Contréle de Gestion : (rattaché a la Direction Générale) .
- Veille a ['application de [’organisation genérale de la Société et des
procédures telles que consignées dans le manuel d’organisation et de procédures .

- Evalue d’une maniere réguliere le systeme de contréle interne .
e Bureau d’Ordre

- Gere le bureau d’ordre dans la société et assure le classement du courrier .

e La Direction Commerciale
- Détermine la politique commerciale de la Société

e Service Prospection et Démarchage
Mene des études de marché pour identifier par région, secteur et période la demande
potentielle en investissement .

Entreprend le démarchage des clients

e Service Etudes et Analyses
Constitue les dossiers clients et élabore les études a soumettre a I’approbation de

Uinstance de décision .

* Direction Administrative et Financiere
- Etablit et suit la politique financiere de la Société .

e Service Réalisation
- Gere les dossiers clients approuves, depuis la constitution du dossier

Jjuridique au déblocage des fonds .

* Service Trésorerie
- Gere les relations de la Société avec les banques ; définit ses besoins en

ressources.
e Service Comptabilité Générale et Comptabilité Tiers
Transcrit toutes les opérations dexploitation de la société et élabore les états périodiques .

Etablit la facturation, la comptabilise et suit le recouvrement .
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E3 - Systeme de contréle interne :

AMEN LEASE dispose d’un manuel de procédures dont [’objectif consiste a formaliser les

consignes, les notes ou procédures applicables a |’ensemble de la Société .

L’organisation interne de la société AMEN LEASE est définie de maniére a permettre :

& La délimitation claire de la responsabilité et des attributions de chaque intervenant .

& [a protection efficace du patrimoine de la Société et particulierement le renforcement des
dispositifs de contréle interne .

& [ 'amélioration de la qualité, du circuit, du traitement et de l’exploitation de l'information .

E4 - Effectif :

La Société AMEN LEASE emploie actuellement 18 Personnes dont 11 cadres. Parmi cet
effectif 4 personnes sont affectées a I’Agence de SFAX.

E5 - Assistance technique :

La Societé AMEN LEASE se fait assister par I’AMEN BANK et la COMAR pour [’évaluation
du risque financier .

I - ACTIVITES DE LA SOCIETE AMEN LEASE :

A - Présentation genérale :

AMEN LEASE, Société de leasing du groupe AMEN BANK créée en Décembre
1993, est entrée en exploitation au courant de 1’année 1994 .
A fin 1995, la SOCIETE AMEN LEASE a réalisé plus de 28 Millions de Dinars de mise en
force s’adjugeant ainsi plus de 13% de part de marché.
Ses actions commerciales sont de plus en plus diversifiées, et ses interventions touchent tous
les secteurs d’activités, agriculture, commerce et service, industrie, batiment et travaux
publics, tourisme et ce dans toutes les régions du pays .
En 1996, et malgre que la Société a vécu une période de 6 mois trés difficile durant laquelle
elle a éteé privée de son directeur général, elle a réalisé un montant de mise en force de 1’ordre
de 15.551 Mille Dinars dont 776,3 Mille Dinars en leasing immobilier .
En 1997, les mises en force réalisées par AMEN LEASE ont atteint 31 Millions de Dinars
enregistrant ainsi une progression importante de 100% par rapport a leur niveau de 1996 .
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B - Principaux indicateurs d’activité d’AMEN LEASE

La répartition sectorielle des mises en forces se présente comme suit :

(en milliers de Dinars)

1994 1995 1996 1997
Agriculture 0 57 864 354
Industrie 3042 7424 3620 6373
Commerce et services 3170 5989 4368 11.935
Tourisme 2577 1910 2540 5.301
BTP 2394 2173 4159 7.037
TOTAL 11183 17553 15551 31.000

La répartition par région des mises en force de 1997 se présente comme suit :

(en milliers de Dinars)

GRAND TUNIS | CAPBON | NORD SAHEL SUD TOTAL
14.198 2.728 2.635 5.084 6.355 31.000
45,8 "% 8,8 % 8,5 % 16,4 % 20,5 % 100 %
Les ventilations régionales des approbations
(en milliers de Dinars)
ANNEE 1994 1995 1996 1997
Région Montant | Variation | Montant | Variation | Montant | Variation | Montant | Variation
Grand Tunis| 12381 - 7691 -38% 13482 75% 14214 5%
Cap Bon 2547 - 903 -65% 3451 282% 2744 -20%
Nord 1734 - T2 - 58% 2113 189 % 3030 43 %
Sahel 887 - 1042 17 % 5356 414 % 8436 58 %
Sud Tr - 13861 79% 9457 -32% 12792 35%
TOTAL 25278 - 24229 -4% 33859 40% 41216 22 %
Les ventilations sectorielles des approbations
(en milliers de Dinars)
ANNEE 1994 1995 1996 1997
Secteur Montant | Variation | Montant | Variation | Montant | Variation | Montant | Variation
B.T.P. 2282 - 2927 29 % 4699 61 % 10273 119 %
Industrie 10076 - 11195 11 % 10663 - 5% 14964 40 %
Com. & Scs | 10192 - 6955 -32% 13620 96 % 9582 -30%
Agricult. 253 - 0 -100% 198 - 1158 485 %
Tourisme 2485 - 3152 27 % 4679 48 % 5239 12 %
Total 25278 - 24229 -4 % 33859 40 % 41216 22 %
Evolution des encours
(en Dinars)
ANNEE 1994 1995 1996 1997
Encours nets 10.221.208 23.196.495 31.031.590 49.685.011
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IV - RENSEIGNEMENTS FINANCIERS:

A - BILANS COMPARES AU 31 DECEMBRE

(en Dinars)

e ACTIF 1994 1995 1996
VALEURS IMMOBILISEES 13 194 987|23 447 03631 957 018
FRAIS‘D'ETABLISSEMENT - - 93 675
IMMO. UTILISEES PAR L'ENTREPRISE 264 065 242752 223904
IMMOBILISATIONS DONNEES EN LEASING 10 221 208|23 196 495|31 031 590
AUTRES VALEURS IMMOBILISEES 2709714 7789 607 849
VALEURS REALISABLES ET DISPONIBLES 4 923 276] 3769 009| 9 178 655
FOURNISSEURS AVANCES ET ACCOMPTES 2 329 1600 1600
CLIENTS 339 769| 1890 773| 2114 912
PERSONNEL 50 1850 6 166
ETAT IMPOT ET TAXE 1314 956| 1576 047 828883
ACTIONNAIRES CAPITAL NON APPELE 2 500 000 - -
DEBITEURS DIVERS 4 996 1083 41900
COMPTE DE REGULARISATION ACTIF 374567 58 175 116 638
EFFETS A L'ENCAISSEMENT 5970 17 835 -
TITRES DE PLACEMENT 337 000 209 000| 5874 000
BANQUES 43 613 12629 194 462
CAISSE 26 17 94
TOTAL ACTIF 18 118 263[27 216 045(41 135 673

14



(en Dinars)

CAPITAL SOCIAL _ g 110 000 000| 10 000 000[ 10 000 000

RESERVE LEGALE - 6 612 46 691
RESERVE FACULTATIVE - 200 000
REPORT A NOUVEAU - 125622 187 134

PROVISION POUR RISQUES ET CHARGES |
PROVISION POUR RISQUES

‘ 3 ALONG ET MOYEN TERME
CREDITS BANCAIRES A LONG TERME

CREDITS BANCAIRES A MOYEN TERME 3890 000 6310 000( 7260 000
EMPRUNT OBLIGATAIRE - - 12 700 000
CERTIFICATS DE LEASING - 952 680 1047 181
DEPOTS ET CAUTIONNEMENTS RECUS 110 000 230000 230 000

DETTES A COURT TERMES K :
229 010

FOURNISSEURS i T T 280952

690 559
CLIENTS 1607 - -
ETAT IMPOTS ET TAXES 96 588| 290773 114922
CREDITEURS DIVERS 30 025 22 420 27 803
COMPTE DE REGULARISATION PASSIF 239 177| 952 239( 2 025 668
PRODUITS RESERVES - - 373 831

COMPTES FINANCIERS . o] 1o9| [ 2ff0ole] ©O
ECHEANCES A MOINS D' UN AN EN PRINCIPAL 410 000| 4 077 572

BILLETS DE TRESORERIE - 3 000 000 -

EFFETS A PAYER - 200 000 -

BANQUES ity 462 155

15



B - COMPTES DE RESULTATS COMPARES AU 31 DECEMBRE

(en Dinars

1994 1995 1996
PRODUITS DE PRODUCTION & 1475 760| 8 055829(11 587 387
D'EXPLOITATION (A)
LOYERS 1242 576| 7 661 245(/11 586 545
PRELOYERS 162 585 365 786 25 65T
PRODUITS DIVERS D'EXPLOITATION 70 599 28 798 159 016
PRODUITS RESERVES - - (373 831)
CHARGES DE PRODUCTION ET 399 719 997 519 639 471
D'EXPLOITATION (B)
TRAVAUX,FOURNITURES ET SERVICES 52 409 129 525 119 777
EXTERIEURS
TRANSPORT ET DEPLACEMENT 1794 4179 3481
FRAIS DIVERS DE PRODUCTION 31 485 52 823 73 691
FRAIS FINANCIERS DE FONCTIONNEMENT 211153 505 875 75700
FRAIS DE PERSONNEL 93 917 232 341 287 624
IMPOTS ET TAXES 6 266 59 991 35617
FRAIS DIVERS D'EXPLOITATION 2695 12 785 43 581
RESULTAT BRUT D'EXPLOITATION 1076 041| 7 058 31010 947 916

(A-B)

PRODUITS DE FINANCEMENT 256 094 251 300 193 958
CHARGES DE FINANCEMENT (51 407) (953.863)((2.131.126)
DOTATIONS AUX RESORPTIONS (56.773) - (23.419)
DOTATIONS AUX AMORT.DES IM.PROPRES (22.929)| (50.360)| (52.610)
DOTATIONS AUX AMORTISS DES IMMB. (865.802)| (4 868375)|(7 571 870)
LEASING
DOTATIONS AUX PROVISIONS (102.212)| (342 287)| (542 175)
RESULTAT NET D'EXPLOITATION 233012 1094 725 820 674
PERTES ET PROFITS EXCEPTIONNELS (151) (14 574) (7 935)
PERTES ET PROFITS SUR EXERCICES - 1033 271
ANTERIEURS
RESULTAT AVANT IMPOTS 232 861| 1081 184 824 010
IMPOT SUR LES SOCIETES (100 627)] (279 592)| (110 894)
RESULTAT NET D'EXPLOITATION 132234 801 592 713.116

16



C - RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

/)/)essieurs les actionnaires,

En exécution du mandat qui nous a été confié par votre Assemblée Générale
Ordinaire du 3 Novembre 1994, nous avons procédé a l'examen des comptes
de la société Amen de Leasing "AMEN LEASE" pour l'exercice clos le 31
Décembre 1996.

Notre examen effectué selon les normes de révision comptable généralement
admises, a comporté toutes les vérifications que nous avons jugées nécessaires
en la circonstance eu égard aux régles de diligence normale et notamment
celles consignées dans la note n® 93-23 de la Banque Centrale de Tunisie et
compte tenu des normes prudentielles définies par la circulaire n° 91-24 du. 17
Décembre 1991.

Nous avons également vérifié la sincérité des informations relatives a la
situation financiere et aux comptes telle qu'elles figurent dans le rapport du
Conseil d’Administration mis a votre disposition a l'occasion de I'Assemblée

Générale.

Les états financiers reproduits dans l'annexe du présent rapport et faisant
apparaitre un total du bilan de D: 41.135.673, amortissements et provisions
déduits et un bénéfice net de l'exercice de D: 713.116 ont été établis en
conformité avec les principes généralement admis et les normes de division,
de couverture des risques et de suivi des engagements, objet de la circulaire
précitée et sur des bases comparables a celles de l'exercice précédent a
I'exception du changement de la méthode de comptabilisation des intéréts
inclus dans les loyers courus et des autres produits, non encaissés et relatifs

aux actifs classés.

En effet et jusqu'a la date de cloture de l'exercice précédent, tous les loyers
impayés ont été considérés comme faisant partie intégrante du volume des
risques encourus; alors qu'au 31 Décembre 1996, les intéréts inclus dans les
loyers courus et les autres produits, non encaissés, sont déduits des comptes de
produits et classés au passif du bilan sous la rubrique "Produits réservés”. Cette
méthode de comptabilisation ne concerne, bien entendu, que les actifs classés
en B2, B3 et B4 et ce conformément aux dispositions de l'article 9 de la
circulaire 91-24 du 17 Décembre 1991.

Ce changement de méthode d'évaluation et de comptabilisation a eu pour
effet de réduire le résultat de 'exercice de D: 220.580.

En conclusion de ce qui précéde, nous certifions que les états financiers de la
société Amen de Leasing "AMEN LEASE" arrétés au 31 Décembre 1996, sont
réguliers et sinceres et refletent correctement la situation financiere de la
société et les changements intervenus dans cette situation pour l'exercice clos a
cette date.

Tunis, le 02 Avril 1997 Le Commissaire aux Comptes
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D - TABLEAU D’AFFECTATION DES RESULTATS :

(en Dinars)
1994 1995 1996

Résultat net 132..234 801.592 713.116
Réserve 1égale (5%) 6612 40.079 35.656
TOTAL 125.622 761.513 677.460
Report a nouveau - 125:622 187.135
TOTAL A AFFECTER 125.622 887.135 864.594
Dividende statutaire - 500.000 700.000
Super dividende - 100.000
Fonds social - 20.000
Réserve extraordinaire 200.000 40.000
Report a nouveau 125.622 187.135 4.595
E - EVOLUTION DES DIVIDENDES :

(en Dinars)
DESIGNATION 1994 1995 1996
Taux nominal de rémunération 0 5% 8%
Dividendes servis 0 0,500 0,800
Date de mise en paiement - 15/08/96 15/05/1997

F - EVOLUTION DE LA MARGE BRUTE D’AUTOFINANCEMENT :

( en Dinars )

1994 1995 1996
Bénéfice net de I’exercice (A) 132.234 801.592 713.116
Dot.aux Amt.et Résorption (B) 945.504 4.918.735 7.647.899
Dot.aux provisions C 102.212 342.287 542.175
M.B.d’autofinancement (A+B+C) 1.179.950 |6.062.614 8.903.190
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G - DETERMINATION DU BENEFICE COURANT :

(en Dinars)

1994 1995 1996
Résultat net d’exploitation (A) 233.012 1.094.725 820.674
Imp6t sur les Sociétés (B) 100.627 279,592 110.894
Bénéfice courant (A)-(B) 132.385 A 815133 709.780

H- EVOLUTION DU BENEFICE NET ET COURANT PAR ACTION

(en Dinars)

1994 1995 1996
Bénéfice net 132.234 801.592 713.116
Bénéfice courant 132.385 815.133 709.780
Nombre d’actions 1.000.000 | 1.000.000 | 1.000.000
Bénéfice net par action 0,132 0,802 U713
Bénéfice courant par action 0,132 0,815 0,710
I - RATIOS FINANCIERS
RATIOS DE STRUCTURE (en %)

1994 1995 1996
Val.Imm./total actif 72,83 86,15 77,69
Val.Réal.et disp/total actif 2517 13,85 22,31
Imm.leasing/total actif 56,41 85,23 75,44
Fonds propres/T.bilan 55,92 40,17 26,87
D.LMT/T.bilan 36,98 27,53 51,63
D.C.T/T.bilan 7,00 32,23 2127
Dettes totales/total bilan 43,98 59,76 72,90
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RATIOS DE GESTION (EN %)

Frais de personnel/C. A 6,68 2,89 2,44

R B E/CA 76,58 87,93 92,76
CA/Fonds propres 13,87 73,41 106,78
RATIOS DE RENTABILITE (en %)

Bénéfice net/capital social 1.32 8,02 7,13
Bénéfice net/fonds propres 3 H | 71.91 6,9
Bénéfice net/CA 9,41 9,99 6,04
RATIOS DE LIQUIDITE (en %)

‘ 1994 1995 1996
Actif circulant/Dettes a Court terme 388,12 42,97 104,88
V.disponibles/Dettes a Court terme 3,44 0,14 222
RATIOS DE SOLVABILITE (en %)
bFonds propres/Dettes a LMT 151,23 145,93 52,05
Fonds propres/capitaux permanents 60,61 61,97 34,9
Ratios propres aux sociétés de leasing (en %)

1994 1995 1996
Fonds propres nets/Engagements avec la clientéle 572 35,2 271
Fonds ’propres nets/(Engagements avec la clientéle 372 35 27

+ participations nettes)
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J- AVIS DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LA SITUATION PROVISOIRE DE
LA SOCIETE AMEN DE LEASING AU 31 DECEMBRE 1997 :

En exécution du mandat de commissariat aux comptes qui nous a été
confié par votre Assemblée Générale du 26 Avril 1997, nous avons procédé a
une revue limitée de la situation provisoire de la société Amen de Leasing

arrétée au 31 Décembre 1997.

Cette revue, effectuée conformément aux normes de révision comptable
généralement admises et aux pratiques de la profession, a comporté un
examen analytique des documents comptables et de la classification des
créances et la couverture des risques, telles que édictées par la Banque Centrale

de Tunisie.

Les comptes ci-joints, faisant apparaitre un total de bilan de D: 57.218.808
et un bénéfice avant impdt de D: 1.524.869 ont été établis en conformité avec les
principes comptables généralement admis en la matiere et en respect avec les
normes de division, de couverture des risques et de suivi des engagements,
objet de la circulaire n° 91-24 de la Banque Centrale de Tunisie.

Toutefois, la présentation de la situation provisoire a été modifiée par
rapport a l'exercice précédent pour se conformer a la norme comptable

générale approuvée par arrété du ministre des finances en date du 31
Décembre 1996.

Sur la base des contréles effectués, nous n'avons pas de remarques
particulidres sur les aspects significatifs da la situation financiére provisoire de
la société Amen de Leasing au 31 Décembre 1997 et sur les résultats provisoires

de ses opérations pour l'exercice clos a cette date.

Tunis, le 26 Février 1998 Le commissaire aux comptes

€O Tun=/Ve A1 7.0 7:5 8.4
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K - Situation Provisoire au 31/12/97

(en Dinars)
. ACTIFS 3121997
ACTIFS NON COURANTS 50 867 108
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 4173
IMMOBILISATIONS UTILISEES PAR LA SOCIETE 180 684
IMMOBILISATIONS DESTINEES A LA LOCATION 49 652 098
IMMOBILISATIONS FINANCIERES 853 752
AUTRES ACTIFS NON COURANTS 176 401
ACTIFS COURANTS 6 351 700
CLIENTS ET COMPTES RATTACHES 4 301 747
PROVISIONS POUR COMPTES CLIENTS -2 066 277
AUTRES ACTIFS COURANTS 453 147
PLACEMENTS ET AUTRES ACTIFS FINANCIERS 3 459 000
LIQUIDITES ET EQUIVALENTS DE LIQUIDITES 204 083
TOTAL ACTIF 57 218 808
CAPITAUX PROPRES & PASSIFS 31/12/1997
CAPITAUX PROPRES 11 871 810
CAPITAL SOCIAL 10 000 000
RESERVES 342 347
RESULTATS REPORTES 4 594
RESULTAT DE LA PERIODE AVANT IMPOT 1524 869
PASSIFS NON COURANTS 28 795 548
EMPRUNTS 28 681 548
AUTRES PASSIFS FINANCIERS 114 000
PASSIFS COURANTS 16 551 450
FOURNISSEURS ET COMPTES RATTACHES 822 254
AUTRES PASSIFS COURANTS 3 382 564
CONCOURS BANCAIRES ET AUTRES PASSIFS 12 346 632
FINANCIERS ,
TOTAL DES CAPITAUX PROPRES ET PASSIFS 57 218 808
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ETAT DE RESULTAT PROVISOIRE AU 31 DECEMBRE 1997

(en Dinars)
e REVENUS
REVENUS BRUT DE LEASING 17 555 042
DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS DES IMM EN (11 393 670)
LOCATION »
REVENUS NETS DE LEASING 6 161 372
AUTRES PRODUITS D'EXPLOITATION 482 326
REPRISE SUR PROVISIONS 126 610
CHARGES DE PERSONNEL (386 807)
DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS (114 984)
DOTATIONS AUX PROVISIONS (1112 366)
AUTRES CHARGES D'EXPLOITATION (378 796)
RESULTAT DEXPLOITATION 4777 355
CHARGES FINANCIERES NETTES (3418 851)
PRODUITS DES PLACEMENTS 59 679
AUTRES GAINS ORDINAIRES 106 932
AUTRES PERTES ORDINAIRES (246)
RIE‘%]FATS DES ACTIVITES ORDINAIRES AVANT 1524 869

L- COMPORTEMENT BOURSIER DE LA VALEUR « AMEN LEASE» SUR LE
MARCHE HORS COTE

Sur la période allant du 31.12.1997 (1 jour de cotation sur le systéme électronique) au
06/03/1998 1’essentiel des données boursieres relatives a la valeur AMEN LEASE se résume
comme suit :

(en Dinars)

COURS D’OUVERTURE (1 JOUR DE COTATION) 13,000
COURS PLUS HAUT DE LA PERIODE 14,190
COURS PLUS BAS DE LA PERIODE 13,000
DERNIER COURS 13,700
VARIATION SUR LA PERIODE 5,38%
ECHANGES 555
QUANTITE TRAITEE 122.681
CAPITAUX 1.600.403,550
NOMBRE DE JOUR DE BOURSE 46
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M- ENCOURS DES EMPRUNTS OBLIGATAIRES EMIS PAR « AMEN LEASE »

INTITULE DE|MONTANT |NOMBRE TYPE BANQUE ECHEANCE | ENCOURS AU
L’EMPRUNT | EN DINARS | D’OBLIGAT. | D’AMORTIS. | GARANTE : 31.12.1997
«AL.96» (5 | 9.000.000 90.000 CONSTANT | AMEN B. 15 7.200.000
ans 10,5%) BNA JANVIER
UBCI
BDET
«AL961I » (5| 6.000.000 60.000 CONSTANT | AMEN B. 1= 6.000.000
ans 9,5%) BIAT FEVRIER
BTEI

Le remboursement des emprunts obligataires « AMEN LEASE » se fera comme suit
pour les six prochaines années :

(__en milliers de dinars)

1998 1999 2000 2001 2002
Emprunt Obligataire 2556 2367 2178 1989 -
« AL.96 »
Intéréts 756 567 378 189 -
Remb .en principal 1800 1800 1800 1800 -
Emprunt Obligataire 1770 1656 1542 1428 1314
« AL.96-1I »
Intéréts 570 456 342 228 114
Remb .en principal 1200 1200 1200 1200 1200
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V - PERSPECTIVES D’AVENIR :

Afin de conforter davantage sa position dans le domaine du crédit-bail mobilier et de
confirmer sa vocation dans son nouveau métier de financement de I’immobilier, AMEN
LEASE veillera a I’amélioration de sons dispositif d’intervention aupres de sa clientéle .

La stratégie retenue par la Société s’articule autour des points suivants :
B Un effort continue de développement des ressources humaines et une formation spécialisée
pour consolider les compétences acquises ;
B Maintien d’une bonne couverture du risque et amélioration de la rentabilité par une
allocation rigoureuse des ressources aux secteurs les plus porteurs ;
B Développement des outils de financement et notamment 1’appel public a 1I’épargne, voire
I’ouverture du capital au public .

Ainsi, ’exploitation prévisionnelle de la société pour la période 1997/2000 se présente
comme suit :

A- TABLEAU D’EXPLOITATION PREVIONNELLE :

(en Dinars)

1998 1999 2000

Produits 26032127 '32.057.231 40.088.948
Loyers contrats en cours 10.574.310 5.685.355 2.624.213
Loyers 14.702.285 25.449.185 36.335.540
Préloyers 505.532 622.691 779.195
produits financiers 250.000 300.000 350.000
Charges 638.508 714.358 795.554
Frais généraux 192.390 211.629 254192
Frais de publicité 104.000 126.400 148.800
Frais de personnel 342.118 376.329 413.962
Cash flow brut 25.393.619 31.342.872 39.293.394
Charges de financement 4.490.886 5.290.835 5.797.005
Cash flow net 20.902.733 26.052.037| 33.496.389
Amortissement mat . propre 76.000 103.000 103.000
Amortissement matériels loués en 8.708.179 4.768.177 1.976.451
cours

Amortissement matériels loués(prév.) 8.490.472 16.186.295 25.007.910
Résultats net d’exploitation 3.628.082 4.994.565 6.409.028
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B - TABELAU DE TRESORERIE PREVISONNELLE :

(‘en Dinars)

1998 1999 2000
Report 384.241 576.096 574.930
Ressources 45.893.619 51.342.872 53.793.394
RB.E 25.393.619 31.342.872 39.293.394
Ressources d’équilibre 20.500.000 20.000.000 | 14.500.000
Emplois 45.701.765 51.344.038 53.804.245
Mises en force 28.080.000 30.420.000 32.760.000
Remb.créd.& emp.en princi. 8.360.595 6.310.298 4.135.556
Remb. Créd. En princ .D’EQUILIBRE 4.250.000 8.300.000 9.550.000
Remb.créd.en intéréts ‘ 2.373.841 1.548.892 982.279
Remb. Créd.EN INT.D’EQUILIBRE 1.127.500 3.016.750 4.133.250
Solde de TVA 240.000 0 0
Impdts sur bénéfices 1.269.829 1.748.098 2.243.160
Trésorerie fin de période 576.095 574.930 564.079
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VI - ATTESTATIONS DES PERSONNES QUI ASSUMENT LA RESPONSABILITE
DU PROSPECTUS D’ADMISSION :

1 - Attestation de la Direction Générale de la Société

A notre connaissance , les données du présent prospectus sont conformes a la réalité. Elles
comprennent toutes les informations nécessaires aux épargnants pour donner leurs jugements
le patrimoine ; 1’activité , la situation financiére, les résultats et les perspectives de la société .
Elles ne comportent pas d’omissions de nature a en altérer la portee.

Directeur Général

2 - Attestation du commissaire aux comptes

Nous avons procédé 4 la vérification des informations financiéres- et des données comptables
figurant dans le présent prospectus d’admission en effectuant les diligences que nous avons

estimées nécessaires selon le normes de la profession .
Nous n’avons pas d’observations & formuler sur la sincérité et sur la régularité des

informations financiéres et comptables présentées .

oy e ey g i, o B e

! Visa du Conseil du Marché Financler |

ncmcgmgmngnluk d“ I 2 HARS 199.8
déivré au vu de Particle 2 ds la loi n° 94-117 du 14 Novembra 1994

Le commissaire aux comptes

Le Précident du Concail du Marche Financier

» tabfern de VOrd- e
fmmeuble SAADI Tour AR ne AL
2.60 Tunis Té& N7 0 - ] +8 4

signé Med Salah HMAIDI

3 - L intermédiaire en Bourse chargé de I’opération

BDET CAPITALIS AMEN INVEST
34- Rue Hédi Karray- 1004 -EL MENZAH 150,

N EN BOU=:
EMENT
ECON iE
- BDET - CAPITALIS -
AGREMENT Ne 40/95 DU 14-11-95
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1997/12/31 Gl il e il liaaly B ya L_fb — il

En exécution du mandat de commissariat aux comptes qui nous a été
confié par votre Assemblée Générale du 26 Avril 1997, nous avons procédé &
une revue limitée de la situation provisoire de la société Amen de Leasing

arrétée au 31 Décembre 1997.

Cette revue, effectuée conformément aux normes de révision comptable
généralement admises et aux pratiques de la profession, a comporté un
examen analytique des documents comptables et de la classification des
créances et la couverture des risques, telles que édictées par la Banque Centrale

de Tunisie.

Les comptes ci-joints, faisant apparaitre un total de bilan de D: 57.218.808
et un bénéfice avant impot de D: 1.524.869 ont été établis en conformité avec les
principes comptables généralement admis en la matiére et en respect avec les
normes de division, de couverture des risélues et de suivi des engagements,
objet de la circulaire n® 91-24 de la Banque Centrale de Tunisie.

Toutefois, la présentation de la situation provisoire a été modifiée par
rapport a l'exercice précédent pour se conformer a la norme comptable
générale approuvée par arrété du ministre des finances en date du 31

Décembre 1996.

Sur la base des contrdles effectués, nous n'avons pas de remarques
particuliéres sur les aspects significatifs da la situation financiére provisoire de
la société Amen de Leasing au 31 Décembre 1997 et sur les résultats provisoires

de ses opérations pour l'exercice clos a cette date.

Le commissaire aux comptes

Tunis, le 26 Février 1998

our Ao n® a;g
107.C-7'v8:4
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/)] )essieurs les actionnaires, Alsloaal) 8 yo o, 81— ~
2 g n <

En exécution du mandat qui nous a été confié par votre Assemblée Générale
Ordinaire du 3 Novembre 1994, nous avons procédé a I'examen des comptes
de la société Amen de Leasing "AMEN LEASE" pour l'exercice clos le 31
Décembre 1996.

Notre examen effectué selon les normes de révision comptable généralement
admises, a comporté toutes les vérifications que nous avons jugées nécessaires
en la circonstance eu égard aux régles de diligence normale et notamment
celles consignées dans la note n° 93-23 de la Banque Centrale de Tunisie et
compte tenu des normes prudentielles définies par la circulaire n® 91-24 du 17
Décembre 1991.

Nous avons également vérifié la sincérité des informations relatives a la
situation financiere et aux comptes telle qu'elles figurent dans le rapport du
Conseil d'Administration mis a votre disposition a l'occasion de 1'Assemblée
Générale.

Les états financiers reproduits dans l'annexe du présent rapport et faisant
apparaitre un total du bilan de D: 41.135.673, amortissements et provisions
déduits et un bénéfice net de l'exercice de D: 713.116 ont été établis en
conformité avec les principes généralement admis et les normes de division,
de couverture des risques et de suivi des engagements, objet de la circulaire
précitée et sur des bases comparables a celles de l'exercice précédent a
l'exception du changement de la méthode de comptabilisation des intéréts
inclus dans les loyers courus et des autres produits, non encaissés et relatifs

aux actifs classés.

En effet et jusqu'a la date de cléture de I'exercice précédent, tous les loyers
impayés ont été considérés comme faisant partie intégrante du volume des
risques encourus; alors qu'au 31 Décembre 1996, les intéréts inclus dans les
loyers courus et les autres produits, non encaissés, sont déduits des comptes de
produits et classés au passif du bilan sous la rubrique "Produits réservés”. Cette
méthode de comptabilisation ne concerne, bien entendu, que les actifs classés
en B2, B3 et B4 et ce conformément aux dispositions de l'article 9 de la
circulaire 91-24 du 17 Décembre 1991.

Ce changement de méthode d'évaluation et de comptabilisation a eu pour
effet de réduire le résultat de l'exercice de D: 220.580.

En conclusion de ce qui précéde, nous certifions que les états financiers de la
société Amen de Leasing "AMEN LEASE" arrétés au 31 Décembre 1996, sont
réguliers et sinceres et refletent correctement la situation financiére de la
société et les changements intervenus dans cette situation pour I'exercice clos a
cette date.

Tunis, le 02 Avril 1997 Le Commissaire aux Comptes

EINO
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