PROSPECTUS ABREGE D’EMISSION ET D’ADMISSION AU
MARCHE OBLIGATAIRE DE LA COTE DE LA BOURSE

TUNISIE LEASING

Société Anonyme au capital de 17.500.000 dinars
Siege Social : Centre Urbain Nord Av Hédi KARRAY 1082 Mahrajéne
RC n° B 134091997

TUNISIE LEASING est notée BBB+ a long terme et F2 a court terme par I’agence de
notation MAGHREB RATING en date du 15/07/2003

EMPRUNT OBLIGATAIRE
TUNISIE LEASING 2004 - 1
DE 15.000.000 DE DINARS
EMIS PAR APPEL PUBLIC A L’EPARGNE

Taux d’intérét : TMM+1,25% et/ou 7,4 % brut ’an
Durée : 5 ans
Prix d’émission : 100 dinars

La présente émission de TUNISIE LEASING a recu la note BBB+ 2 long terme par I’agence
de notation MAGHREB RATING en date du 13/01/2004

Visa n° 04-483 du 16/01/2004 du Conseil du Marché Financier donné en application de
Particle 2 de la loi n° 94-117 du 14 novembre 1994. Ce visa n’implique aucune
appréciation sur I’opération proposée. Ce prospectus a été établi par I’émetteur et
engage la responsabilité de ses signataires. Le visa n’implique ni approbation de
Popportunité de ’opération ni authentification des éléments comptables et financiers
présentés. Il a été attribué aprés examen de la pertinence et de la cohérence de
information donnée dans la perspective de ’opération proposée aux investisseurs.

Responsable de I’information : Intermédiaire chargé de I’opération :

Mr Mondher ZID TUNISIE VALEURS , Intermédiaire en Bourse .
Directeur financier M. Slaheddine LARGUECHE, Directeur Général
Tél : 70 132 000 fax : 71 236 530 17 Rue de Jérusalem 1002 Tunis

Tel : 71794 — 822 Fax : 71 795 - 641

Pour plus d’information, consulter le prospectus de TUNISIE LEASING visé par le CMF en
date du 19/11/2003 sous le numéro 03-479 et publié 4 I’occasion de I’emprunt obligataire
TUNISIE LEASING 2003/1 disponible sans frais, auprés de TUNISIE VALEURS, TUNISIE
LEASING et de tous les intermédiaires en bourse.
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La société TUNISIE LEASING a été crée en octobre 1984 avec comme objet principal la réalisation

d’ opérations de leasing portant sur des biens mobiliers a usage industriel ou professionnel . Cet objet a été
étendu en 1994 aux opérations de leasing portant sur des biens immobiliers 2 usage professionnel et aux
opérations d’affacturage .

A compter du premier juillet 1999 , la branche d’activité « affacturage » , a été abandonné au profit

d’une nouvelle société filiale « Tunisie factoring » .

Le capital social de Tunisie leasing s éléve a la somme de 17.500.000 D divisé en 1.750.000 actions de 10D
chacune .

La troisiéme tranche de I’augmentation de capital par incorporation de réserves décidée par ’AGE du 1/11/2001
a été faite le18 décembre 2003 et a donc porté le capital social 2 la somme de 17.500.000 D.

La sociét¢ TUNISIE LEASING a été introduite et cotée sur la bourse de Tunis en mars 1992.

TUNISIE LEASING est la société mére d’un groupe incluant deux sociétés de crédit spécialis¢ TUNISIE
LEASING et TUNISIE FACTORING, une société d’intermédiation boursiére TUNISIE VALEURS,quatre
sociétés a capital risque (TUNINVEST SICAR, TUNISIE SICAR, TUNINVEST INTERNATIONAL et
TUNINVEST INNOVATION SICAR) et trois autres sociétés exercant dans différents secteurs :SIMT (société
immobiliére),la société TUNIS CALL CENTER-TCC et la Société Tunisienne d’Ingénierie financiére- STIF
-Depuis I’exercice 1999, TUNISIE LEASING établit des états financiers consolidés conformément aux normes
internationales.

En 2002, les mises en force de TUNISIE LEASING ont évolué conformément au secteur (-6,7%) passant de
104,3 MD en 2001 4 97,3MD en 2002.

TUNISIE LEASING a accaparé 21.21% de parts de marché a cette date.

Le montant des approbations au 31/12/2002 s’est élevé a 130,7 millions de dinars contre 154,4 millions de
dinars en 2001. Cette baisse de 15,4% s’explique par la mauvaise conjoncture globale mais également par un
niveau exceptionnellement élevé des approbations en 2001. le résultat net a régressé de 11,5% en passant de
4,068 MD en 2001 a 3,601 en 2002.

Les approbations de I’année 2003 se sont élevées a 141,5 MD en hausse de 8% par rapport a ’année précédente.
Cette croissance a concerné contrairement 2 1’année 2002, le leasing auto + 14%, et les équipements +17% alors
que le leasing immobilier est en régression —14%.

Les mises en forces ont enregistré une hausse de 9% par rapport a I’année 2002 (105,6MD contre 97,3MD).
Comme celle des approbations, la croissance a concerné les équipements + 15% , le leasing auto +7% alors que
le leasing immobilier est en baisse de 4%.

Les encours se sont élevés au 31/12/2003 a 198,1 MD contre 183,6 MD I’année précédente soit une évolution de
7,9%.

TUNISIE LEASING notée A-a long terme et F2 i court terme, a été mise sous surveillance avec implication
négative par 1’agence de notation Maghreb Rating en date du 27/03/2003. cette mise sous surveillance, qui
concerne aussi les notes de quatre autres sociétés de leasing, a été apposée suite i 1’érosion des marges d’intérét
et a la montée du coiit du risque dans un contexte de net ralentissement de la croissance du secteur.

Le 16/06/2003, le comité de notation de Maghreb Rating a levé la mise sous surveillance avec implication
négative de TUNISIE LEASING et a abaissé les notes initiales attribuées a la société 2 BBB+a long terme et F2
a court terme eu égard a la détérioration de I’environnement opérationnel des sociétés de leasing en TUNISIE.

La perspective d’évolution négative qui assortit la note a long terme attribuée 3 TUNISIE LEASING traduit
opinion réservée de Maghreb Rating sur les perspectives de développement du secteur du leasing compte tenu
des faiblesses structurelles qu’il présente. Ces notes reflétent également la forte position détenue par TUNISIE
LEASING sur le marché tunisien et les améliorations apportées a ses procédures de gestion du risque de crédit
qui constituent deux points forts indéniables de la société.

Malgré la conjoncture défavorable, TUNISIE LEASING affiche une maitrise de son risque qui s’est traduit par
une augmentation modéré (+2,3%) de ses créances classées elles sont ainsi passées de 35,938MD 2 36,769MD .
Rapportées aux engagements sur la clientele, I’indicateur du risque s’est méme légerement amélioré avec un taux
de créances classées de 18,5% contre 19,0% en 2001.

TUNISIE LEASING affiche en 2002 pour la premiére fois un taux de créances classées inférieur a la moyenne
du secteur. Concernant le taux de couverture des créances classées par des provisions , il est de 40,7% au
31/12/2002 contre 41,5% en 2001.



Montant: 15.000.000 de dinars divisés en 150.000 obligations.

Nominal : 100 dinars

Prix d’émission: 100 dinars par obligation, déduction faite des intéréts courus entre la date effective de
souscription et de libération et le 30/04/2004 date limite de cloture des souscriptions.

Date de jouissance en intéréts : Chaque obligation porte intéréts a partir de la date effective de sa souscription et
libération. Les intéréts courus au titre de chaque obligation entre la date effective de sa souscription et libération
et la date limite de cloture des souscriptions seront décomptés et déduits du piix de souscription. Toutefois, la
date unique de jouissance en intéréts, servant de base pour les besoins de la cotation en bourse, est fixée a la date
limite de cloture des souscriptions 4 I’emprunt, soit le 30/04/2004.

Durée : 5 ans.

Durée de vie moyenne : 3 ans

Taux d’intérét : TMM+1,25% et/ou 7,4 % brut ’an au chois du souscripteur.

Marge actuarielle : 1,25% pour un souscripteur qui conserverait ses titres Jjusqu’a Péchéance.

Taux de rendement actuariel :7,4 % pour un souscripteur qui conserverait ses titres jusqu’a I’échéance.

Amortissement :Toutes les obligations feront I’objet d’un amortissement annuel constant par un cinquiéme de la
valeur nominale.

Forme des obligations: Les obligations sont nominatives.

Souscriptions et versements : Les souscriptions et les versements seront regus a partir du 30/01/2004 aux guichets
de TUNISIE VALEURS et des autres intermédiaires en bourse.

Cléture des souscriptions: Les souscriptions seront cléturées, sans préavis, et au plus tard le 30/04/2004. Les
demandes de souscription seront recues dans la limite des titres émis. En cas de non placement intégral de
I’émission et passé le délai de souscription, le montant de I’émission correspondra a celui effectivement collecté
par la société.

Paiement : Le paiement annuel des intéréts et le remboursement du capital dii seront effectués a terme échu le 30
avril de chaque année.

Régime fiscal : Droit commun régissant la fiscalité des obligations.

Domiciliation de ’emprunt : L’établissement, la délivrance et le service financier des obligations « TUNISIE
LEASING 2004-1 » seront assurés par TUNISIE VALEURS, intermédiaire en bourse.

Notation : La note attribuée par Maghreb Rating a ’emprunt TUNISIE LEASING 2004-1 est de BBB+ a long
terme en date du 13/01/2004.

Cotation en Bourse: Dés la cléture des souscriptions au présent emprunt, TUNISIE LEASING demandera
Padmission des obligations souscrites au marché obligataire de la cote de la Bourse des valeurs Mobiliéres de
Tunis

Prise en charge par la STICODEVAM : TUNISIE LEASING s’engage dés la cloture de I’emprunt « TUNISIE
LEASING 2004-1 » a entreprendre les démarches nécessaires auprés de la STICODEVAM en vue de la prise en
charge des titres souscrits.
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situation financiére, les résultats et les perspectives de I’émetteur ainsi que sur les droits attachés aux titres
offerts. Elles ne comportent pas d’omissions de nature a en altérer la portée.
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Attestaﬁon de Fintern e \ ourse chargé del opération :

DIRE/QTEUR GENERA

TUNISIE VALEURS
LE DIRECTEUR GENERAL
SLAHEDDINE LARGHECHE

1.3 Attestation du Commissaire aux Comptes : - —

Nous avons procédé a la vérification des informations financiéres et des données complables figurant dans le
présent prospectus d’émission en effectuant les diligences que nous avons estimées nécessaires selon les normes
de la profession. Nous n’avons pas d’observations a formuler sur la sincérité et la régularité des informations
financiéres et comptables présentées.

LE CONIMISSAIRE AUX COMPTES
ERNST AND YONG

1.4 Responsable de I’information : Wardne Wy

Monsieur Mondher ZID Directeur Financier
Tel 70 132 ()00
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Conseil du Marché Financier
AL A S 18 JAN, 20)4

dekivré au vu de l'article 2 de la Iotn94-117 du 14 Nevamore 1994
Le Prégident di: Tonseil dy harche Financier

Signé: Mofen TALER |




2.1 RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L’EMISSION :

2.1.1- Décisions a I’origine de I’emprunt:

L’Assemblée Générale Ordinaire des actionnaires de TUNISIE LEASING réunie le 7 juin
2001 a autorisé I’émission d’un ou de plusieurs emprunts obligataires d’un montant total ne
dépassant pas 30 millions de dinars et a donné pouvoir au conseil d’administration pour fixer
les caractéristiques et conditions des émissions envisagées.
Dans le cadre de cette autorisation I’émission d’une premiére tranche de 5 millions de dinars a
¢té décidée par le conseil d’administration de TUNISIE LEASING en date du 05/08/2002 et
réalisée le 03/04/2003.
I’émission d’une deuxi®me tranche de 10 millions de dinars a été décidée par le conseil
d’administration de TUNISIE LEASING en date du 08/04/2003et réalisée le 17/12/2003.
La présente émission de 15 millions de dinars (3*™ tranche) est autorisée par 1’Assemblée
Générale Ordinaire du 07/06/2001. Ses caractéristiques et conditions ont été fixées par le
Conseil d’ Administration du 03/12/2003.
2.1.2- Renseignements relatifs a I’opération :

* L’emprunt obligataire « TUNISIE LEASING 2004-1 » est d’un montant de
15 Millions de dinars divisé en 150.000 obligations de nominal 100 dinars .

*  Produit brut et net de ’emprunt :le produit brut de I’emprunt est de 15 000 000 D,
les frais de montage et les commissions de placement s’élévent & 1% du montant soit
150.000D, les frais du Conseil du Marché Financier sont de 17.000D, les frais de la Bourse
des Valeurs Mobiliéres sont de 3.000D et les frais de la STICODEVAM sur la durée de vie de
Pemprunt s’élévent a 7.500 D soit un total de frais approximatifs de 177.500 D et un produit
net de ’emprunt de 14.822.500 D.
2.1.3 — Période de souscription et de versement :
Les souscriptions a cet emprunt seront ouvertes le 30 janvier 2004 et cloturées sans préavis au
plus tard le 30 avril 2004. Les demandes de souscription seront recues dans la limite des titres
émis. En cas de non placement intégral de I’émission et passé le délai de souscription, le
montant de I’émission correspondra  celui effectivement collecté par la société.
Un avis de cloture sera publié dans les bulletins officiels du Conseil du Marché Financier et
de la Bourse des Valeurs Mobilieres de Tunis, dés la cloture effective des souscriptions.
2.1.4- Organismes financiers chargés de recueillir les souscriptions du public :
Les souscriptions a cet emprunt et les versements seront recus 2 partir du 30/01/2004 aux
guichets de TUNISIE VALEURS (Tunis, Sfax, Sousse et Nabeul) et des autres intermédiaires
en bourse.
2.1.5- But de I’émission :
TUNISIE LEASING , de part son statut d’établissement de crédit est appelé 4 mobiliser d’une
maniere récurrente les ressources nécessaires au financement de ses concours 2 1’économie.
A ce titre, cette émission obligataire permettra i la société de financer son activité et de
restructurer sa dette en lui octroyant une ressource mieux adaptée a la nature de ses
interventions en terme de maturité.



