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I. INTRODUCTION

L. Le lancement de I'Offre Publique de Vente ( OPV ) portant sur les actions de la.
Société Nouvelle Maison de la Ville de Tunis (SNMVT), connue commercialement sous le
label "MONOPRIX " répond d'abord au souhait des pouvoirs publics de voir des sociétés
performantes du secteur privé s'ouvrir sur le public et enrichir la cote permanente de la
Bourse afin que cette derniere refléte au mieux les différents secteurs de l'économie .

Le lancement de cette OPV permettra également a la société une fois admise a la cote
de la Bourse de renforcer sa notoriété, d'assurer sa pérennité et de poursuivre son
developpement sur des bases financiéres solides dans un environnement marqué par une
concurrence de plus en plus vive tant interne qu'externe et par la disparition progressive de
toutes protections administratives .

2. Pour pouvoir lancer cette OPV, il a été procédé en 1993 et en 1994 a des opérations
touchant la structure financiére du groupe ainsi que la simplification et l'adaptation de son
statut juridique autour de la société mere c'est adire la SNMV'T.

Les opérations de restructuration financiére ont concerné dans une premiére étape
I" acquisition par la S N M V' T de la totalité des parts des SARL suivantes :

- Société Bizertine Monoprix

- Société Menzel Bourguiba Monoprix
- Société Soussienne Monoprix

- Société Sfaxienne Monoprix

- Société Mono export

- Société Belvédére Monoprix

Il en est resulté la disparition juridique des sociétés précitées qui ont été par
conséquent totalement absorbées par la société mere a leur valeur comptable .

Dans une deuxiéme étape , il a été procédé a une opération d'absorption-fusion par la
société mere (SNMVT ) de ses filiales immobiliéres suivantes :

- Soussienne Immobiliére

- Sfaxienne Immobiliére Abou Kacem chebbi
- Immobiliére lafayette

- Immobiliére la République



Cette opération de fusion absorption a été réalisée sur la base d'une réévaluation
ayant touché uniquement le patrimoine immobilier des sociétés concernées par la dite fusion .

3. Les opérations financiéres sus-visées se sont accompagnées par des augmentations
successives de capital résultant de l'incorporation des réserves et diverses autres sommes
assimilées . De ce fait le capital actuel de la société objet de I'OPV s'établit a 16.178.890 D
reparti en 1.617.889 actions de dix dinars chacune .

Les opérations de restructuration financiére précitée ont permis le regroupement des
différentes sociétés "Monoprix" en une seule société a savoir la SARL S N M V T, elle méme
transformée en Novembre 1994 en une Société Anonyme .

Il est néanmoins précisé que la société Monogros, filiale a 98% de la SNMVT S.A,
demeurera juridiquement indépendante en raison de la spécificité de son activité de commerce
de gros qui doit étre conformément a la législation commerciale séparé du commerce de détail,
activité principale de la SNMVT.

4. La SNMVT dont la création remonte a 1933 est la plus ancienne chaine de grandes
surfaces du commerce de détail du pays . Elle jouit d'une excellente image de marque . Ses
magasins sont situés dans les zones commerciales les plus prisées notamment celles de la
capitale et des principales grandes villes . '

Elle dispose a fin 1994 d'un patrimoine immobilier évalué a environ 16,5 MD , d'un
portefeuille d'actions de prés de 8 MD compte non tenu des plus-values latentes . Etant précisé
que la quasi totalité des participations fait l'objet de conventions de rétrocession .

La société dégage un chiffre d'affaires d'environ 48 MD. Le bénéfice net moyen des

trois derniéres années s'établit a environ 3,6 MD. La société a toujours adopté une politique de
distribution de bénéfices .

Pour les prochaines années, la société compte couvrir I'ensemble du territoire de la
République par l'ouverture a raison d'un magasin grande surface par an .

5. Deux méthodes ont été utilisées pour évaluer le prix de I'O.P.V a savoir la valeur
mathématique corrigée dite valeur patrimoniale et la valeur de Rendement .

La combinaison de ces deux méthodes donne une estimation de I'action a 35,240D.

Afin d'encourager les petits porteurs a souscrire massivement dans 1 '‘OPV, le prix de
l'action proposé est ramené a 34,000 D tous Jrais, commissions et taxes compris .



L'OPV sera ouverte du Lundi 3 Avril au Vendredi 7 Avril 1995 inclus . Les ordres
d'achat seront regus par tous les intermédiaires et centralisés par la bourse des valeurs
mobiliéres . La priorité sera accordée aux achats ne dépassant pas 500 titres . Toutefois, les
ordres d'achat ne peuvent pas porter sur un nombre de titres inférieur a 20.

Une demande d'introduction a la cote permanente de la Bourse a été présentée par les
initiateurs, l'action SNMVT sera cotée a la cote permanente aprés accord du conseil de la
Bourse . La date de cotation sera annoncée au bulletin de la Bourse .



Il. RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L'OFFRE
PUBLIQUE DE VENTE ET LA COTATION DES
ACTIONS DE LA SOCIETE SNMVT

1 ORIGINE DE LA DECISION

Les actionnaires initiateurs de I'OPV c'est a dire: la société Capital et Investissement
"CAPINVEST" Sicaf, la Compagnie Arabe de Promotion Immobiliere "CAPI", la société de
location Immobiliere "CAPILOC", la société Monogros, Monsieur Adel Boussarsar et Mr Habib
Kammoun Président Directeur Général de la société SNMVT détenant ensemble 69% du capital
de la SNMVT ont chargé la Banque de Tunisie intermédiaire en Bourse de mettre en vente, par
Offre Publique de Vente objet du présent prospectus 10% du capital de la SNMVT soit 161.788
actions.

2 BUT DE L'OPERATION

L'objectif de I'opération est de préparer l'introduction a la cote de la bourse de l'action
SNMVT, afin de renforcer la notoriété de la société dont la création remonte a 1933 et lui
permettre de disposer en temps voulu de ressources permanentes pour poursuivre son
développement sur des bases saines et d'affronter la concurrence dans le secteur de son activité.

C'est pourquoi la société a entrepris des opérations de restructuration financiére se
traduisant par l'absorption de ses six filiales opérant sous le label Monoprix dans différentes
régions de la république et la fusion avec ses quatre filiales immobiliéres.

Ces opérations ont permis le regroupement des différentes sociétés de la chaine Monoprix
autour de la société SARL SNMVT transformée en une société anonyme d'un capital de
16.178.890 D.

Pour se conformer aux exigences de la réglementation boursiére en matiére d'introduction
en bourse, la société ouvre son capital au public par 'OPV objet du présent prospectus.

Etant précisé que le critere de distribution de bénéfices exigé par cette réglementation est

rempli puisque la société adopte depuis longtemps une politique constante de distribution de
bénéfices.

3 - MODALITES ET CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

a) Les initiateurs:

Les initiateurs de I'OPV: Les sociétés CAPINVEST-Sicaf, CAPI, CAPILOC,
MONOGROS, et Messieurs Adel Boussarssar et Habib Kammoun, détenant ensemble 69% du

capital de la société, se proposent de mettre en vente 10% du capital de la SNMVT dans le cadre
de l'opération projetée.



b) I'intermédiaire chargé de I'opération:

La Banque de Tunisie en tant qu'intermédiaire en bourse est chargée de la réalisation de
l'opération avec le concours des autres intermédiaires en Bourse.

c) Le nombre de titres visés par I'offre:

Le nombre d'actions objet de I'OPV est de 161.788 actions jouissant du droit au
dividende de l'exercice 1995. Ces actions représentent 10% du capital de la société . Etant précisé
que la quantité minimale a céder pour que I'Offre Publique de Vente ait une suite positive est de
161.788 actions.

d) Le prix de I'offre:

Le prix de l'action est arrété a 34,000 D/ par action, tous frais, commissions, courtages et
taxes compris.

e) Période de validité de I'offre:

L'Offre Publique de Vente est ouverte au public du Lundi 3 Avril 1995 au Vendredi 7
Auvril 1995 inclus.

f) Réalisation de I' opération:

« La centralisation des ordres sera effectuée par la Bourse des Valeurs Mobilieres au plus
tard le Lundi 10 Avril 1995 a 18 heures . Le dépouillement des ordres et la répartition des titres
seront effectués par la Bourse des Valeurs Mobiliéres a partir du Mardi 11 Avril 1995 .

e L'OPV est destinée en premier lieu aux petits porteurs (personnes physiques ou
morales).

e Les ordres d'achat seront regus par tous les intermédiaires en bourse, ils doivent étre
nominatifs et précisant notamment la quantité des titres demandés, I'heure et la date de dépot .

o L'ordre d'achat ne peut porter sur un nombre inférieur a 20 actions.

« Tout acquéreur ne peut émettre qu'un seul ordre d'achat déposé auprés d'un seul
intermédiaire en bourse, autrement, la bourse ne retient que le premier ordre chronologiquement
effectué.

o L'ordre d'achat doit étre couvert pour son montant intégral aupres de l'intermédiaire
dépositaire. En cas de satisfaction partielle, le solde est restitué sans frais ni rémunération du
déposant de l'ordre, au plus tard 3 jours ouvrables apres la date de déclaration des résultats .



« La priorité sera accordée aux ordres portant sur un nombre de titres inférieur ou égal a
500 par acquéreur personne physique ou morale.

» Les ordres d'achat seront satisfaits égalitairement entre les différents donneurs d'ordre,
par palier jusqu'a épuisement des titres mis en vente.

e Dans le cas ou la répartition précitée laisserait un reliquat de titres, ce dernier sera
réparti entre les donneurs d'ordre ayant demandé plus de 500 actions pour les personnes physiques
ou morales au prorata des demandes exprimées et dans la limite des titres disponibles .

g) Déclaration du résultat de I'OPV:

Le résultat de I'Offre Publique de Vente - OPV- fera l'objet d'un communiqué qui paraitra
sur le Bulletin Officiel de la Bourse. Ce communiqué précisera le nombre de titres attribués, les
ordres retenus et la réduction éventuelle dont les ordres d'achat seront frappés .

h) Cotation des actions:

La SNMVT a dé¢ja introduit une demande d'admission a la cote permanente . Son

introduction interviendra dés la réunion des conditions réglementaires et fera I'objet d'un avis au
Bulletin Officiel de la Bourse .



III. RENSEIGNEMENTS GENERAUX
CONCERNANT LA SOCIETE

1. IDENTIFICATION

Dénomination - Société Nouvelle Maison de la Ville de Tunis
"SNMVT"

Forme Juridique - Société Anonyme

Siege Social :1 Rue Arbi Zarouk Mégrine

Téléphone: 01.434.265 Fax : 01.434.750
Nationalité : Tunisienne
Constitution -8 Aout 1933

Registre de commerce - 6038
Objet Social :

La société a pour objet : Le commerce en détail, de toutes marchandises et de tous
produits ( nouveauté, alimentation | bazar et commerce de luxe ) sans restriction ni réserve,
particulierement l'exploitation de tous fonds ou maison de commerce ou magasin dont la société
deviendra propriétaire ou gérante de quelque maniere que ce soit, l'acquisition, la construction,
l'installation, I'exploitation ou la vente, la prise a bail ou la location de tous locaux , terrains ou
immeubles ainsi que tous les biens mobiliers nécessaires a l'objet de la société, toutes opérations
immobilieres sous la forme précitée ou sous forme de participation, de caution, de garantie et
d'opérations financieres s'y rapportant.

L'acquisition, l'obtention et l'exploitation ou la vente de toutes marques de fabrique et de
tous procédés de fabrication ainsi que tous brevets d'invention ou licences se rattachant
directement ou indirectement a I'objet de la sociéte .

La participation directe ou indirecte de la société dans toutes opérations commerciales ou
industrielies pouvant se rattacher a l'un des objets précités, ou de nature a les favoriser, par voie de
création de sociétés nouvelles d'apports, commandites, souscription, ou achat de titres ou droits
sociaux, fusion, alliance, association en participation ou autrement .

La société pourra faire toutes opérations rentrant dans son objet, soit seule et pour son

comnte, soit pour le compte de tiers, a la commission ou au courtage, en régie, pour la
représentation de toutes firmes, comme locataire, fermiére gérante ou tous autres titres et
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généralement, immobilieres, financieres se rattachant directement ou indirectement aux objets ci-
dessus spécifiés ou a tous autres objets similaires ou connexes.

Exercice Social :
Du 1€T Janvier au 31 Décembre de chaque année.

Répartition statutaire des bénéfices :

* Cinq pour cent ( 5% ) pour constituer la réserve légale jusqu'a ce que cette réserve ait
atteint le dixieme du capital social .

* La somme nécessaire pour payer aux actionnaires a titre de premier dividende 5% du
nominal des actions .

* Sur l'excédent, 'Assemblée Générale peut effectuer le prélévement de toutes les
sommes qu'elle juge convenables pour étre reportées a nouveau ou pour étre portées a tous
comptes de réserves.

* Sur I'excédent, 1'Assemblée fixe le tantiéme alloué aux administrateurs.

* Le solde aux actionnaires a titre de super dividende.

Conseil d'administration : ( A.G.E DU 21/11/1994 )

Le conseil d'administration est composé de :

Noms et prénoms Mandat
ou ' Du Au
Dénomination Sociale
-Mr Habib Kammoun 21/11/1994 31/12/1999
- Mr Adel Boussarsar 21/11/1994 31/12/1999
- Mr Hichem Ben Ammar 21/11/1994 31/12/1999
- Mr Jean Paul Baudouin 21/11/1994 31/12/1999
- La Cie Arabe de Promotion
Immobiliere CAPI 21/11/1994 31/12/1999
- La Sté Capital et Investissement
CAPINVEST- SICAF 21/11/1994 31/12/1999
- La société Mehari Beach 21/11/1994 31/12/1999

Management :

- Président Directeur Général

- Secrétaire Général

- Directeur Commercial

- Directeur Financier

- Directeur Etudes et Informatique
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: Monsieur Habib Kamoun

: Monsieur Anouar Atallah

: Monsieur Slim Manaa

: Monsieur Ghannoudi Noureddahr
- Monsieur Zouheir Bouayed



Commissaire aux comptes : ( A.GE du21/11/1994)

Mr Rached Fourati 7, Rue de Mauritanie  [01/01/1994 [31/12/1997
1002 Tunis
Tel : 793.544

Conseiller fiscal :

- Monsieur Mohamed Zaguia : Colisée Saula, Esc A, 5 eme Etage El Manar II.
Tel 883.753 / 883.596

2 CAPITAL SOCIAL :

Capital social actuel : 16.178.890 Dinars

Nombre d'actions . 1.617.889 actions de 10 dinars chacune
Libération - Intégrale

Forme : Nominative

Catégorie - Ordinaire

Jouissance - Toutes les actions ont la méme jouissance

a) Evolution du capital social

Dans le but de simplifier la structure juridique du groupe, il a été procédé a une opération
de restructuration financiére en 1993 et en 1994 ci-aprés décrite ayant abouti a l'absorption par la
SNMVT de ses différentes filiales . Etant précisé que la SNMVT lors de ces absorptions était
érigée en SARL . Sa transformation en société anonyme a eu lieu apres cette restructuration . En
outre les sociétés absorbées étaient toutes érigées sous forme de SARL au moment de leur
absorption .

- En 1993 La SNMVT a absorbé la société Bizertine Monoprix qui exploitait le
Monoprix Bizerte.

- Elle a absorbé en 1994 les sociétés Sfaxienne Monoprix, Soussienne Monoprix,
Monoprix Menzel Bourguiba et Monoprix Belvedére qui exploitaient respectivement les Monoprix
Sfax, Sousse, et Menzel Bourguiba , et Monoprix Belvédere " Av de La Liberté Tunis", ainsi que
la société Monoexport .

- Elle a en outre absorbe dans le cadre d'une opération de fusion-absorption en Novembre

1994 les sociétés immobiliéres de la chaine qui possédaient les murs des magasins Lafayette, la
Marsa, Sousse, Sfax Centre et le Kef.
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Les opérations d'absorption ont été faites sur la base de la valeur comptable des sociétés
absorbées telles qu'arrétées au moment de leur absorption ( C F annexe bilans de cloture des

sociétés absorbées ).

Ces opérations d'absorption se sont traduites par la disparition juridique des sociétés
absorbées parce que la SNMVT est devenue leur unique associée suite aux opérations de rachat de
la totalité des parts constituant leur capital .

Quant aux opérations de fusion-absorption, elles ont été réalisées sur la base d'une
expertise du patrimoine immobilier exécutée par un expert auprés des tribunaux a savoir Monsieur
Abdelaziz Harrabi ( CF attestation de l'expert figurant en annexe ).

L'opération de fusion s'est soldée par la constitution d'une prime de fusion de
3.853.810 DT* et une plus value de fusion de 2.860.107 DT qui ont été incorporées au capital

social de la SNMVT.

Compte tenu de ce qui précéde le capital de la société a évolué comme suit:

- Evolution du capital ( en DT )

Date
1933
1960

1986

Sept 1994

Nov 1994

Fev 1995

* Convention de fusion en date du 25 Novembre 1994 diiment enregistrée a la recette de 1

Nature
création
aug.incorp.réserves

augmentation

- emission en numéraire
- incorp réserves

- Nominal titre

augmentation de capital
- annulation 130 titres

- incorporation réserves
- nominal titre

augmentation de capital
- absorption fusion
- annulation actions
- incorporation réserves
* prime de fusion
* prime d'apport
* Résultat de fusion

augmentation de capital
incorporation réserves

de sociétés ler Bureau Tunis Vol 16 . Série E, Case 356
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Variation
10.000
90.000

1.510.000
(150.000)
(1.360.000)
1.400.D

(182.000)
1.428.000
10D

611.680
(252.000)
6.029.400
2.229.400
1.000.000
2.800.000

6.933.810

Capital
10.000
100.000

1.610.000

2.856.000

9.245.080

16.178.890

Nbre titres
1.000
1.000

1.150

285.600

924.508

1.617.889

enregistrement des actes



b) Structure du capital au 28.02.95

Nbre Nbre d'actions % du capital

Personnes morales ; 6 1.213.552 75
Personnes physiques 33 404.337 25
Total 39 1.617.889 100

c) Liste des actionnaires détenant individuellement 5% ou plus du capital

social
Actionnaires ‘ Nambre d'Actions | % du Capital

- CAPINVEST " SICAF " 561.330 34.7%
- CAPI 215.544 13,32%
- MEHARI BEACH 324.016 20,03%
- Mr Adel Boussarsar 140.875 8.7%
- Mr Habib Kamoun 132.426 8.18%
- Mme Zeineb Kebaili 98.614 6,10%

Total | . 1.472.805 9%

3 PATRIMOINE DE LA SOCIETE :

La SNMVT est une société commerciale. Les opérations d'absorption et de fusion lui ont
permis de posséder directement une grande partie des locaux exploités:

a) Patrimoine immobilier .

- Dépots et bureaux : Mégrine
Surface terrain ~ : 27.270 m? environ
Surface couverte © 8.088 m” couverts

- Magasins :
* Charles de Gaulles 686 m? terrain - 3875 m? couvert

* Av de la Liberté 3.154 m? terrain - 1.902 m? couvert

14



* La Marsa 813 m? terrain - 1.252 m? couvert

* Menzel Bourguiba 1.218 m? terrain et 1.391 m? couvert

* Le Kef 6.136 m? terrain - 1.315 m? couvert

* Sousse 1.247 m? couvert en centre ville

* Sfax Centre 1.274 m? couvert construit en 1989 sur 400 m? de terrain
environ

* Sfax 2000 2.472 m? couvert construit en 1988

* Ariana centre ( acquisition en cours ) 800 m? environ
- Autres :

* Appartement lou¢ a la Rue de cologne

* Villa de service a Menzel Bourguiba 480 m? terrain et 112 m? couvert
* 2 logements de service Sfax 2000 - Sfax - 252 m?

* 1 appartement loué a la Marsa

b) Fonds de Commerce :

La société exploite 14 Magasins et un dépot a savoir:
- Magasin de Tunis

- Magasin de Bizerte

- Magasin de Sousse

- 2 Magasins a Sfax

- Magasin de Menzel Bourguiba
- Magasin de Monastir

- Magasin du Belvedeére

- Magasin de la Marsa

- Magasin du Kef

- Magasin de Mateur

- Magasin de Nefza

- Magasin de Menzel Témime

- Magasin de Menzel Bouzelfa

- Dépot de Mégrine

15



c) Portefeuille titres :

Le détail du portefeuille titres et des titres de participation au 31 Décembre 1994 se
présente comme suit :

DETAIL DU PORTEFEUILLE - TITRES DE PARTICIPATION AU 31 DECEMBRE 1994

- en dinar

15700

20000

206.000

13000

6000

20

720

1190

5000

102

Sociét¢ MONOGROS

Sociét¢ MEHARI BEACH TABARKA*
Société MEHARI BEACH HAMMAMET
Société CAPINVEST- SICAF*

Sociét¢ TOURISTIQUE OCEANA

Sociét¢ ETHIMAR

Société SORIEB

Société MEHARI DIVING "LE CRABE "*
Société COGITEL

Société¢ SOTEB " BIZERTE "

Société CAP GAMMARTH

147.300

1.570.000

2.000.000

2.060.000

1.300.000

30.000

100

72.000

595.000

185.500

1.000

1,85
19,72
25,12
25,88
16,33

0,38

0,9
748
2,33

0,01

147.300

592.500

938.750

1.730.000

750.000

30.000

100

72.000

297.500

185.500

1.000

977.500

1.061.250

330.000

550.000

297.500

* | es titres CAPINVEST- SICAF ont été cédées au début 1995
* Les titres Mehari Beach Tabarka ont été cédées au début 1995

* Les titres Mehari Diving Le CRABE sont en cours de cession .

Participation stable:

* Monogros: 98,2 % du capital de Monogros



Participation en portage :

* Mehari Hammamet 2.000.000 Dinars .Cette participation fait l'objet d'une
convention de rétrocession en cours de signature (1998,1999 et 2000) sur la base
d'une plus value de 8% l'an aprés la libération totale

* OCEANA 1.300.000 Dinars . Cette participation fait l'objet d'une convention
de rétrocession en 96,97,98,99 en cours de signature sur la base de 10% l'an .

Assurances :

Lé patrimoine immobilier, les meubles et les stocks sont assurés pour une valeur globale
de vingt millions de dinars.

4 ACTIVITE DE LA SOCIETE :

Créée en 1933, la SNMVT a pour activité principale le commerce de détail de grandes
surfaces de différents articles et produits ménagers et autres écoulés sous le Label Monoprix. La
chaine Monoprix est présente dans les principales villes de la République et compte ouvrir d'autres
grandes surfaces pour couvrir I'ensemble du territoire.

La société emploie avec sa filiale Monogros 720 personnes et son Chiffre d'Affaires a
évolué comme suit:

- Evolution du C.A ( en Millions de dinars )

(SNMVT + Sociétés absorbées) 48,9 46,7 47,7
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IV- RENSEIGNEMENTS FINANCIERS

1- BILANS COMPARES AU 31 DECEMBRE 1992,1993 et 1994

Actif du Bilan (_exprimé en Dinars )

Aotk
IMMOBILISATIONS 3.511.161,789 |  3.014.954,546|  9.588.737,203| +6.573.782,657
Terrain 190.832,597|  190.832,597|  4.106.202,659| +3.915.370,062
Construction 1.367.877,336 |  1.328.905,978|  3.301,959,486| +1.973.053,508

Matériel et Outillage
Matériel de Transport
Autres Immobilisations

AUTRES VALEURS IMMOBILISEES

1.031.432,450 1.025.571,286 919.152,764 - 106.418,522
347.327,875 174.768,718 42.714,283 - 132.054,435
573.691,531 294.875,967 1.218.708,011 +923.832,044

5.992.618,135 9.474.668,500 7.972.887,000| -1.501.781,500

Participations 5.975.860,135 9.422.205,500 7.960.900,000 ( - 1.461.305,500
Autres 16.758,000 52.463,000 11.987,000 - 40.476,000
VALEURS D'EXPLOITATION 4314984823 |  2.906.754858|  3.556.257.603|  +649.502,745
VALEURS REALIS ET DISP 2.662.551,039 3.083.459,084 8.496.204,983 | +5.412.745,899

| 16481315786 18.479.836,988| | 11.134.249,801
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Passif du Bilan ( exprimé en Dinars )

CAPITAUX PROPRES ET RESERVES

Capital Social

6.770.468,219

9.032.785,815

13.373.265,673

+4.340.479,858

1.610.000,000

1.610.000,000

9.245.080,000

+7.635.080,000

Réserves 1égales 161.000,000 161.000,000 161.000,000 -
Réserves Spéciales de Réevaluation 544.044,228 544.044,228 544.044,228 -
Réserves p.réinv exonéré 3.826.000,000 5.321.000,000 2.600.029,500 -2.720.970,500
Prime d'apport - 864.414,653 499.748,168 - 364.666,485
Prime de fusion - - 36.716,760 +36.716,760
Plus-value de fusion - - 60.106,556 +60.106,556
Autres Réserves 292.745,906 302.745,906 - - 302.745,906
Report & nouveau 336.678,085 229.581,028 226.540,461 - 3.040,567
DETTES A LONG ET MOYEN 354.020,500 202.171,773 63.113,966 - 139.057,807
TERME
DETTES A COURT TERME 7.268.924,124 6.942.065,373 9.805.697,396 | +2.863.632,023
RESULTATS 12,087.902,943 2.302.814,027 6.372.009,754 | +4.069.195,727
TOTAL | _ 18.479.836,988 | ": 29614086,789 . ', 11134249,801

19



2- COMPTES DE GESTION COMPARES 1992, 1993 et 1994

-en dina_rs -
DESIGNATION 1992 1994

-PRODUITS DE PRODUCTION 28.383.487,390 | 29.854.057,853 40.002.757,952
ET D'EXPLOITATION (A)

-VARIATION DE STOCK (B) -1.944.060,948 | - 1.408.229,965 - 455.248,205
-CHARGES DE PRODUCTION 24.056.785,200 | 26.230.356,425 35.462.573,855
ET D'EXPLOITATION (O)

RB.E. (A)+B)-(O 2.382.641,242 2.215.471,463 4.084.935.892
Impots et Taxes Directs - (20.847,200) (51.739,845)

Dotations aux Comptes d'Amortissement
Produits de Financement

-RESULTAT NET D'EXPLOITATION

Pertes et profits exceptionnels

Impots sur les bénéfices

(434.758,267)

(1485.944,007)

369.728,222 775.659,443
2.317.611,197 2.480.339,699
(4.878,404) 12.563,628

(224.829,850 )

(190.089,300 )

(479.014,447)
1.971.231,588
5.525.413,188
1.457.952,066

(611.355,500 )

RESULTAT NET DE L'EXERCICE

2.087.902,943 |

2.302.814,027 |

. 6.372.009,754
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3- DETERMINATION DU BENEFICE COURANT

- en dinars -

 Désignation 1993 1994
- Résultat net dExploitation (A) | 2317.611,197| 2480339,699| 5.525.413,188
- Impt sur les Bénéfices (B) 224.829.850|  190.089,300|  611.355,500
- Bénéfice Courant (A) - (B) 2.092.781,347| 2.290.250,399| 4.914.057,688

4- DETERMINATION DU BENEFICE NET ET COURANT PAR ACTION

- en dinars -
Désignation 1 1992 1993 1994
- Valeur Nominale de 'action 1.400,000 1.400,000 10,000
- Bénéfice Courant par action 1.819,810 1.991,522 5,315
- Bénéfice Net par action 1.815,568 2.002,447 6,892*
5- EVOLUTION DE I.A MARGE BRUTE D'AUTOFINANCEMENT
- en dinars -
Désignation 1992 1992 1994
- Bénéfice Net de 'Exercice (A) 2.087.902,943| 2.302.814,027| 6.372.009,754

- Dotation aux comptes d'Amort (B) 434.758,267 489.944,007 479.014,447
et de Résorptions
- Marge Brute d'Autofinancement 2.522.661,210| 2.792.758,034| 6.851.024,201
(A) + (B)

La trésorerie de lentreprise est positive et il n'est pas prévu de
recourir a l'emprunt sauf en cas dextension accélérée du réseau et d'achat
d'immeubles en conséquence.

* Avant derniére augmentation du capital porté de 9.245.080 D 4 16.178.890 D
Le bénéfice net par action rapporté au capital actuel est de 3,938D
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6. EVOLUTION DES DIVIDENDES :

La société a distribué des dividendes d'une fagon réguliére pendant les trois derniers
exercices :

Exercice 1992/93 690.000 D

Exercice 1993/94 1.605.800 D

Exercice 1993/94 3.491.600 Dinars Dividende exceptionnel correspondant a
des distributions de réserves et de plus value de
fusion

Exercice 1994 2.588.622 Dinars

Il convient de remarquer qu'une partie des dividendes servis au cours de l'exercice 1994
revét un caractére exceptionnel puisqu'elle est motivée par les opérations de restructuration
précitées . En conséquence, cette opération de distribution n'est pas répétitive.

* Le dividende payé en 95 pour l'exercice 94 englobe un super dividende provenant des
dividendes pergus des filiales absorbées et correspond donc a un résultat antérieur du groupe ou
de plus value de cession d'actif.

* Le résultat 1994 englobe 1,83 Millions de Dinars de dividende pergus non répétitifs.

* 11 englobe de méme des plus values de cession d'actif de 1,459 MD non répétitives.

* Le dividende de l'exercice 94 distribué suivant décision de I'AGO du 23 Février 1995
s'éléve a 2,800 D par action sur la base d'un capital arrété au 31.12.1994 soit 9.245.080 D .
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7- RATIOS FINANCIERS

1) Ratios de structure ( %)

Valeurs Immo / Actif Total 57,66% 67,58% 59,31%
Valeurs d'Exp / Actif Total 26,18% 15,73% 12%
Valeurs Réal et Disp / Actif Total 16,16% 16,69 % 28,69 %
Fonds Propres / Total bilan 53,75 % 61,34 % 66,67 %
Dettes & L M T / Total bilan 2,15% 1,09 % 0,22 %
Dettes & C T/ Total bilan 44,10 % 37,57 % 33,11 %

2 ) Ratios de rentabilité ( % )

Bénéfice net / capital social 129,68 % 143,03 % 68,92 %
Bénéfice net / fonds propres 30,84 % 25,49 % 47,65 %
Bénéfice net/ C.A 7,42 % 7,81 % 16,37 %

8. PERSPECTIVES D'AVENIR :

La société a pu résister pendant ses 62 années d'existence aux chocs successifs des
coopératives et du contrdle des prix et du commerce extérieur . La nouvelle politique économique
va permettre a la société de mettre en oeuvre son savoir faire . Il est donc prévu une extension
mesurée de son réseau par l'ouverture en 1995 d'un magasin 4 I'Ariana et en 96/97 d'un magasin a
Tabarka . Les. recherches continuent pour renforcer le réseau a la cadence d'une ouverture par
année . L'évolution des principaux indicateurs sont les suivants en millions de Dinars:

1994* 1995 1996 1997
Chiffre d'affaires 47,7 49,0 52 55
Amortissements 0,55 0,6 0,60 0,7
Investissements 1,0 1,0 1,0 1,0
Résultat avant Impdts 7,7 4,5 4,7 5,0
Impots 0,8 1,0 1,1 1,2
Résultat net 6,9 3,5 3,6 3.8
Dividende 3,3 2,0 2,0 2,0
Effectif 720 740 750 770

* Pour 1994 ce sont les chiffres de la SNMVT + les sociétés absorbées.
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V- DONNEES GENERALES

(en MD)
1 Chiffre d'affaires
1992 1993 1994
SNMVT 28.129 29.465 38917
Sociétés absorbées 20.782 17.166 8.799
Total chaine 48 911 46.631 47716
Monogros* 665 12.616 21.305

Le chiffre d'affaires Monogros est HT . le chiffre d'affaire chaine est TTC.

2 Résultat avant Impots :

1992 1993 1994
SNMVT 2.369 2.495 6.983*
Sociétés absorbées 1.642 1.240 742
Total chaine 4011 3.735 7.725
Monogros 57 528 365

* dont 1,83 Millions de Dinars de dividende et 1,459 plus value de cession .

3 Amortissements :

1992 1993 1994
SNMVT 435 490 479
Sociétés absorbées 212 230 75
Total chaine 647 720 554
Monogros* 3 26 188

* Transfert des fonctions gros et logistique 2 Monogros.

4 Masse salariale :

1992 1993 1994
SNMVT 1.779 1.902 2.444
Sociétés absorbées 706 675 345
Total chaine 2.485 2.577 2.789
Monogros 18 57 188
Total général 2.503 2.634 2.977
Effectif 753 744 720
Cout/employé (en D) 3.324 3.540 4.135
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VI. ESTIMATION DE L'ACTION SNMVT

Pour la détermination de la valeur de I'action, on a eu recours & une méthode mixte qui
allie la valeur mathématique corrigée (VM) dite valeur patrimoniale et la valeur de rendement

1 LA VALEUR MATHEMATIQUE CORRIGEE ( VM )

Elle est le cumul des valeurs vénales des différents éléments de I'actif diminué de la
somme du passif exigible ( il s'agit de l'actif net corrigé ). Pour le cas d'espéce, elle est déterminée
comme suit ( en MD ):

- Immobilisations 16.475*
- Fonds de commerce ( évalué sur la basc de six fois le

bénéfice du dernier exercice pour 1'ensemble de la

chaine y compris Monogros). Etant précisé que les

normes généralement admises cn matiére commerciale

admettent un multiplicateur pouvant atteindre 10 fois

le bénéfice 29.280**
- Participations ne tenant pas compte des plus-values

latentes notamment celles issues des conventions de

rétrocession 7.960

- Placement Divers et exigibles 8.496
- Stocks de marchandises 3.556
- Dettes (9.869)
- Dividendes distribués ( exercice 1994) (2.789)
TOTAL 53.109

" les détail de ce poste se présente comme suit:
Imobilisations faisant l'objet d'une expertise ( voir annexe) : 14.210.000 Dinars
Immobilisations en cours :

- Magasin Ariana : 881.775 D
- Autres Magasins : 20.599 D
[mmobilisations évaluées a leur valeur nette comptable :
- Matériel et Outillage : 919.150 D
- Matériel de Transport : 42.714 D
- Mobilier : 9.580 D
- Agencement : 126.763 D
- Appartement Rue de Cologne : 1.146 D
- Divers: 263273 D
soit au total 1 16.475 MD

**Une autre approcheAbaséc sur le C.A de la chaine soit 48MD en 1994 donne une évaluation du fonds de commerce de 29 MD
c'est a dire 60% du chiffre d'affaires, coefficient admis par 'administration pour I'évaluation du fonds de commerce de détail.




2 VALEUR DE RENDEMENT

Principe :

10 fois le bénéfice avant impot ( soit un taux d'actualisation de 10%)
+  Immobilisations hors exploitation
+ Bénéfice 94 non distribué

A/ Bénéfice 1994 : 4.824.000 Dinars

- Résultat avant imp6t SNMVT + sociétés absorbées ( pour la période 1 er Janvier
date d'absorption 7.725.000 dinars)

- Résultat provenant de plus-value 1.459.000 dinars ( non répétitif’)

- Dividendes : 1.831.435 dinars

- Dividende Monogros : 389.000 Dinars*

- Résultat normal : 7.725 .000 - 1.459.000 - 1.831.000 + 389.000 = 4.824.000 D

B/ Immobilisations hors exploitation ( en MD )

- Participation hors Monogros =17,813
- Magasin Ariana ( acquisition en cours ) = 0,881
- Immeuble rue de Damas ( cédé en 95 ) = 0,400

Total =9,094

C/ Résultat non Distribué ( en MD )

6,372 - 2,789 = 3,583

- Valeur 4,824 x 10 + 9,094 + 3,583 = 60,917

3 VALEUR GLOBALE DE LA SOCIETE

Il est dusage de retenir fréquemment comme V.G de la société la moyenne des deux
évaluations précédentes et ce selon la méthode des praticiens fondée sur la notion de survaleur ou
goodwill :

VM + VR 53,109 MD + 60,917 MD
V.G= -—-= =57,013 MD
2 2

* Distribution au titre de 1'exercice 1993
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La valeur de l'action compte tenu du nombre d'actions émises est égale a :
57.013.000 D

---------------- =35,240 D
1.617.889

4 CONCLUSION :

Dans le but d'encourager la souscription massive des petits porteurs, les initiateurs de
'OPV ont décidé de ramener le prix définitif de l'action tous frais, commissions et taxes compris a:

34,000 D
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VIl - PERSONNES QUI ASSUMENT LA
RESPONSABILITE DU PROSPECTUS

Attestation de la Direction Générale de la société

A notre connaissance les données du présent prospectus sont conformes a la réalité, elles
comprennent toutes les informations nécessaires aux épargnants pour fonder leur jugement sur le
patrimoine, l'activité, la situation financiére, les résultats et les perspectives de la société . Elles ne
comportent pas d'omissions de nature a en altéreg la portée .

Le Président

Banque de Tunisie

Le Délégué Général

Attestation du Commissaire"xa&nl(3 QyﬁEés

Nous avons procédé a la vérification des informations financiéres et comptables données
par le présent prospectus en effectuant les diligences que nous avons estimées nécessairres selon
les normes de la profession . Nous n'avons pas d'observations a formuler sur la sincérité et la
régularité des informations financiéres et comptables présentées .

AR ﬁxT‘ .
hed Kourati
} StEnts
’.Q‘sr_;ii\
Ya3.568

OM) Visa de la Bourse des Valeurs Mobiliéres
Visa de ia Bourse des Valeurs Mobiticres r
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BIZERTINE MONOPRIX

Bilan arrété au 31 /12 /1992 ( exprimé en Dinars )

 PASSIF

ACTIF
IMMOBILISATIONS 227.735,633 | CAPITAL PROPRE ET RESERVES 918.853,487
AUTRES VALEURS IMMOBIL 546.119,865 | Capital social 300.000,000
Réserves 1égales 16.000,000
Participations 525.969,865 | Réserves Spéciales de réévaluation 17.270,817
Réserves réinv exonéré 436.000,000
Autres 20.150,000 | Autres Réserves 96.787,328
Report a nouveau 52.795,342

VYALEURS D'EXPLOITATION

Stock de Marchandises

VALEURS REALIS ET DISP

264.804,853
264.804,853

495.321,361

DETTES A COURT TERME

RESULTAT

Profit de l'exercice

348.675,452
266.452,773

266.452,773

TOTAL | 1533981712  TOTAL

| 1.533.981,712

Comptes de Résultats au 31 /12 /1992

DESIGNATION

-PRODUITS DE PRODUCTION
ET D'EXPLOITATION (A)

-VARIATION DE STOCK

14
-CHARGES DE PRODUCTION
ET D'EXPLOITATION (B)

3.517.387,942

- 109.856,386

3.118.018,342

R.B.E. A-B 289.513,214
Dotation aux Comptes d'Amort 17.404,584
Produits de Financement 26.940,000
-RESULTAT NET D'EXPLOITATION 299.048,630
Pertes et profiis exceptionnels 1.566,243
Impots sur les bénéfices 34.162,100
266.452,773

RESULTAT NET DE L'ﬁiXERCICE
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SFAXIENNE IMMOBILIERE PHILIPPE THOMAS

Bilan arrété au 31/ 12/ 1993 ( exprimé en Dinars )

ACTIF

. PASSIF

AUTRES VALEURS IMMOBILISEES 192.000,000 | CAPITAL PROPRE ET RESERVES 215.376,517
Participations 192.000,000 | Capital social 4.575,000
Réserves 1égales 457,500
VALEURS REALIS ET DISP 26.594,043 | Réserves facultatives 190.000,002
Report a nouveau 20.344,015
DETTES A COURT TERME 2.104,385
RESULTAT 1.113,141
Profit de I'exercice 1.113,141
TOTAL 218,594,043 | TOTAL 218,594,043
Comptes de Résultats au 31 /12 /1993
DESIGNATION
-PRODUITS DE PRODUCTION 3.265,302
ET D'EXPLOITATION (A)
-CHARGES DE PRODUCTION 2.152,161
ET D'EXPLOITATION (B)
RESULTAT NET DE L'EXE_RCICE » 1.113;141
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MONOPRIX MENZEL BOURGUIBA

Actif du Bilan ( exprimé en Dinars )

. AcoiF w2 | ey 1994+
IMMOBILISATIONS 402.311;153 432.451.748 416.819,618
Terrains 8.379,982 8.379,982 8.379,982
Constructions 104.645,046 300.396,698 292.663,664
Autres Immobilisations 289.286,125 123.675,068 115.775,972
AUTRES VALEURS IMMOBILISEES 224.770,000 359.770,000 446.120,000
Participations 212.620,000 347.620,000 434.120,000
Autres 12.150,000 12.150,000 12.000,000
VALEURS D'EXPLOITATION 237.729,997 154.253,664 123.769,748
Stock de Marchandises 237.729,997 154.253,664 123.769,748
VALEURS REALIS ET DISP 98.263,909 93.060,609 80.890.865

TOTAL 963.075,059 1.039.536,021 | 1,067.600,231

Passif du Bilan ( exprimé en Dinars )

PASSIF 1992 1993 - 1994*
CAPITAUX PROPRES ET RESERVES 323.758,107 367.504,592 376.069,562
Capital Social 60.000,000 60.000,000 60.000,000
Réserves légales 6.000,000 6.000,000 6.000,000
Réserves réinv exonéré 194.000,000 255.000,000 148.000,000
Réserves Spéciales de réévaluation 28.089,767 28.089,767 28.089,767
Autres Réserves 8.400,000 10.400,000 10.400,000
Report a nouveau 19.768,340 514,825 7.550,795
Prime d'émission 7.500,000 7.500,000 7.500,000
Réserves Spéciales de réinvestissements - - 108.529,000
DETTES A COURT TERME 550.570,467 513.466,459 666.051,496
RESULTAT 88.746,485 158.564,970 25.479,173
Profit de l'exercice 88.746,485 158.564,970 25.479,173

TOTAL i 963.075,059 1.039.536,021‘: 1.067.600,231

Jusqu'au 01 / 06 / 1994
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MONOPRIX MENZEL BOURGUIBA

Comptes de Résultats ( exprimé en Dinars )

DESIGNATION

1994%

1992

-PRODUITS DE PRODUCTION 2.367.974,851 2.881.452,672 1.217.292,809
ET D'EXPLOITATION (A)

-VARIATION DE STOCK - 48.721,352 - 83.476,333 -30.483,916
-CHARGES DE PRODUCTION 2.178.749,560 2.582.394,963 1.146.975,981
ET D'EXPLOITATION (B)

-RB.E. (A-B) 140.503,939 215.581,376 39.832,912
Impots et Taxes Directs 8.997,000 5.803,225 -
Dotation aux Comptes d'Amort A 31.444,713 37.492,778 15.632,130
Produits de Financement 2.260,000 11.991,147 5.550,000
-RESULTAT NET D'EXPLOITATION 102.322,226 184.276,520 29.750,782
Pertes et profits exceptionnels (929,541) (5.226,400) (14.209)
Impbts sur les bénéfices 12.646,200 20.485,150 4.257,400
RESULTAT NET DE L'EXERCICE 88,746,485 158.564,970 .

25479173

* Jusqu'au 01/ 06 / 1994
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SOUSSIENNE MONOPRIX

Actif du Bilan ( exprimé en Dinars )

IMMOBILISATIONS _
Materiel et outillage

AUTRES VALEURS IMMOBILISEES

33.623,377

33.623,377

613.750,000

28.588,666
28.588,666

1.173.750,000

24.101.832
24.101,832

1.625.100,000

Participations 588.600,000|  1.148.600,000 | 1.600.100,000
Autres 25.150,000 25.150,000|  25.000,000
VALEURS D'EXPLOITATION 424.251,328 293.117,597|  235.039,913
Stock de Marchandises 424.251,328 293.117,597| 235.039,913
VALEURS REALIS ET DISP 417.343,618 498.360,215|  312.626,152

TOTAL | 1.488.968,323| 1993816478 | 2.196.867,897

Passif du Bilan ( exprimé en Dinars )

 PASSIF 1992 1993 1994*
CAPITAUX PROPRES ET RESERVES | 746.652.734|  936.217,879| 999.850,886
Capital Social 60.000,000 60.000,000|  60.000,000
Réserves légales 6.000,000 6.000,000 6.000,000
Réserves réinv exonéré 551.000,000 802.000,000|  598.000,000
Réserves spéciales de réevaluation 17.571,163 17.571,163 17.571,163
Autres Réserves 46.464,224 50.464.224|  50.464,224
Report 4 nouveau 65.617,347 182,492 2.815,499
Prime d'émission - - 265.000,000
DETTES A COURT TERME 392.750,444 713.965,592 | 1.124.272,559
RESULTAT 349.565,145 343.633,007|  72.744,452
Profit de l'exercice » _ v349.565,145v 343.633,007 v 72.744,452

TOTAL | 1488968323 1.993.816478 | 2.196.867,897

Jusqu'au1/6/ 1994
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SOUSSIENNE MONOPRIX

Comptes de Résultats ( exprimé en Dinars )

DESIG)

-PRODUITS DE PRODUCTION
ET D'EXPLOITATION (A)

-VARIATION DE STOCK

-CHARGES DE PRODUCTION
ET D'EXPLOITATION (B)

-RBE. __(A-B)
Impéts et Taxes Directs

Dotation aux Comptes d'Amort

4.797.301,207 4.370.772,233 | 1.558.899.440
-143.380,322| .-131.133,731| -58.077,684
4.258.551,356 3.849.940,911 | 1.451.525,982
395.369,529 389.697,591 49.295,774

- (8.690,900 ) -

(10.092,990 )

(10.318,080)

(4.486,834)

Produits de Financement 10.714,136 12.354,568 35.826,278
-RESULTAT NET D'EXPLOITATION 395.990,675 383.043,179 80.635,218
Pertes et profits exceptionels (1.014,430 ) (2.601,472) 1.061,884
Impéts sur les bénéfices (45411,100)| (36.808,700)| (8.952,650)
RESULTATNET DE L'EXERCICE |  349.565,145|  343.633007) 72744452

* Jusqu'au 01 /06 / 1994
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SFAXIENNE MONOPRIX

Actif du Bilan ( exprimé en Dinars )

19

IMMOBILISATIONS 119.436,695 102.217,051 95.778,172
AUTRES VALEURS IMMOBILISEES 471.830,000 929.830,000 722.680,000
Participations 464.680,000 919.680,000 712.680,000
Autres 7.150,000 10.150,000 10.000,000
VALEURS D'EXPLOITATION 379.432,799 329.327,795 276.308,262
Stock de Marchandises 379.432,799 329.327,795 276.308,262
VALEURS REALIS ET DISP 121.468,370 68.828,301 78.284,094

TOTAL 1.092.1'67,864 : 1.430.203,147j 1.173.050,528

Passif du Bilan ( exprimé en Dinars )

PASSIF 1992 1993 1994*
CAPITAUX PROPRES ET RESERVES 737.181,322 858.029,522 771.182,834
Capital Social 300.000,000 300.000,000 300.000,000
Réserves légales 16.090,000 30.000,000 30.000,000
Réserves réinv exonéré 254.693,000 396.846,000 306.500,000
Réserves Spéciales de réévaluation 3.036,000 3.036,000 3.036,000
Autres Réserves 119.000,816 122.347,816 122.347,816
Report a nouveau 44.361,506 5.799,706 9.299,018
DETTES A COURT TERME 159.138,342 409.020,313 379.698.467
RESULTAT 195.848,200 163.153,312 22.169,227
Profit de l'exercice 195.848,200 163.153,312 22.169,227

TOTAL | L092.167,864| 1.430.203,147} 1.173.050,528

Jusqu'au 10 / 05 / 1994
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SFAXIENNE MONOPRIX

Comptes de Résultats ( exprim¢é en Dinars )

2.534.098,988

-PRODUITS DE PRODUCTION 2.385.246,689 873.237,062
ET D'EXPLOITATION (A)

-VARIATION DE STOCK 130,397 - 50.105,004 - 53.019,533
-CHARGES DE PRODUCTION 2.158.052,148 2.291.007,417 779.669,032
ET D'EXPLOITATION (B)

-RB.E. (A-B) 227.324,938 192.986,567 40.548,497
Impots et Taxes Directs - 5.029,542 -
Dotation aux Comptes d'Amort 18.923,408 19.257,755 6.438,879
Produits de Financement 10.400,000 15.575,270 -
-RESULTAT NET D'EXPLOITATION 218.801,530 184.274,540 34.109,618
Pertes et profits exceptionnels (11.443,030) (422,928) (3,641)
Impdts sur les bénéfices 21.510,300 20.698,300 11.936,750
RESULTAT NET DE LEXERCICE | 1ossas0| 163.153312) 22169227

* Jusqu'au 10 /05 / 1994
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\

MONO EXPORT

Actif du Bilan ( exprimé en Dinars )

IMMOBILISATIONS 2.132,480 - -
Matériel de Transport 2.132,480
AUTRES VALEURS IMMOBILISEES | 1.225.590,000 |  2.052.040,000 | 1.707.540,000
Participations 1.225.590,000 |  2.052.040,000 | 1.707.540,000
VALEURS REALIS ET DISP 929.683,983 56.678.945|  451.626,836

TOTAL | 2157.406463| 2.108.718,945| 2.159.166,836

Passif du Bilan ( exprimé en Dinars )
 PASSIF 1992 1993 1994

CAPITAUX PROPRES ET RESERVES | 1.839.424,057| 1.918.571,368 | 1.922.953.939
Capital Social 1.600.000,000 |  1.600.000,000 | 1.600.000,000
Réserves légales 70.000,000 130.000,000 | 130.000,000
Réserves réinv exonéré 75.000,000 185.000,000 185.000,000
Report & nouveau 94.424,057 3.571,368 7.953,939
DETTES A COURT TERME 158.835,095 137.765,006 |  46.208,006
RESULTAT 159.147,311 52.382,571| 190.004,891
Profit de I'exercice 159.147,311 52.382,571|  190.004,891

TOTAL 2157406463 |  2.108,718,945| 2.159.166,836

Jusqu'au 31 /08 /1994
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Comptes de Résultats ( exprimé en Dinars )

MONO EXPORT

. bé&iamhoﬁ 1992 1993 i 1994
-PRODUITS DE PRODUCTION 965.132,861 81.658,760 2.712,391
ET D'EXPLOITATION (A)

-CHARGES DE PRODUCTION 948.071,978 77.533,440 16.024,550
ET D'EXPLOITATION (B)

-R.B.E. (A-B) 17.060,883 4.125,320| -13.312,159
Impdts et Taxes Directs - (0,144) -
Dotation aux Comptes d'Amort (799,680 ) (799,680 ) -
Produits de Financement 154.344 371 49.468,168 183.350,000
-RESULTAT NET D'EXPLOITATION 170.605,574 52.793,664 170.037,841
Pertes et profits exceptionels 4.134,587 (2,800) 23.550,000
Impdts sur les bénéfices (15.592,850) (408,293)| ( 3.582,950 )
RESiJLTAT NET DE L'EXERCICE 159.147,311 52.382,571 190.004,891

* Jusqu'au 31/ 08/ 1994
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MONOPRIX BELVEDERE

Actif du Bilan ( exprimé en Dinars )

Actik 1992
IMMOBILISATIONS 265.225,605 209.289,593 160498.659
AUTRES VALEURS IMMOBILISEES 542.430,000 1.187.430,000 245.250,000
Participations 523.280,000 1.138.280,000 245.250,000
Autres 19.150,000 49.150,000 -
VALEURS D'EXPLOITATION 615.556,811 556.718,582 469.633,027
Stock de Marchandises 615.556,811 556.718,582 469.633,027
VALEURS REALIS ET DISP 277.095,337 456.532,796 | 1.531.879,285

TOTAL 1.700.307,753|  2.409.970,971| 2.407.260,971

Passif du Bilan ( cxprimé en Dinars )

PASSIF 1992 1993 1994*
CAPITAUX PROPRES ET RESERVES 753.562,727 999.611,825( 1.125.355,256
Capital Social 60.000,000 60.000,000 60.000,000
Réserves Iégales 6.000,000 6.000,000 6.000,000
Réserves réinv exonéré 475.000,000 771.000,000 637.000,000
Réserves spéciales de réevaluation 37.848,523 37.848,523 37.848,523
Autres Réserves 116.000,000 120.000,000 120.000,000
Report a nouveau 58.714,204 4.763,302 24.506,733
Réserves Spéciales de réinvestissement - - 240.000,000
DETTES A COURT TERME 560.695,928 1.084.615,715 730.436,420
RESULTAT 386.049,098 325.743.431 551.469,295
Profit de I'exercice 386.049,098 325.743,431 551.469,295

TOTAL | 1700.307,753]  2.409.970,971| 2.407.260,971

Jusqu'au 31/10/ 1994
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MONOPRIX BELVEDERE

Comptes de Résultats (exprimé en Dinars )

1993

DESIGNATION v | owm |
-PRODUITS DE PRODUCTION 6.881.291,471 6.362.625,330 | 5.149.627,412
ET D'EXPLOITATION (A)

-VARIATION DE STOCK -260.777,861 - 58.838,229| - 87.085,555
-CHARGES DE PRODUCTION 6.137.409,239 5.898.694,905 | 4.669.239,229
ET D'EXPLOITATION (B)

R.B.E. A-B 483.104,371 405.092,196 | 393.302,628
Impots et Taxes Directs - (12.632,961) -
Dotation aux Comptes d'Amort (58.487,060) (69.220,932 )| (48.790,934)
Produits de Financement 5.860,000 29.117,500 160.327,114
-RESULTAT NET D'EXPLOITATION 430.477,311 352.355,803| 504.838,808
Pertes et profits exceptionels (1.249,763) 6.346,064 91.883,742

Impots sur les bénéfices

(43.178.,450 )

(32.958,436)

(45.253,255)

RESULTAT NET DE L'EXERCICE

1 386.049,098

325.743,431|

551.469,295

* Jusqu'au 31/ 10/ 1994
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SOUSSIENNE IMMOBILIERE

Actif du Bilan ( exprimé en Dinars )

ACTIF 1992 1993 VARIATION
- IMMOBILISATIONS 45.321,406 61.196,411 +15.875,005
Terrains 2.900,000 2.900,000 -
Constructions 21.607,182 20.114,298 -1.492.884
A Al 7.214,224 4.582.113 -2.632,111
Titres de participations 13.600,000 33.600,000 +20.000,000
- VALEURS REAL ET DISP 42.598.190 42.955,893 +357,703
TOTAL 87.919,596 104.152,304 +16.232,708
Passif du Bilan ( exprimé en Dinars )

PASSIF 1992 1993 VARIATION

CAPITAUX PROPRES ET RESERVES 51.546,799 55.505,799 +3.959,000
Capital Social 18.300,000 18.300,000 -
Réserves 1égales 1.830,000 1.830,000 -
Réserves réinv exonéré 1.000,000 4.459,000 +3.459,000
Réserves spéciales de réevaluation 14..916,799 14.916,799 -
Réserves facultative 15.500,000 16.000,000 + 500,000
REPORT A NOUVEAU 24.583,585 27.969,482 + 3.385,897
DETTES A COURT TERME 4.444,315 8.495,447 +4.051,132
RESULTAT 7.344.897 12.181,576 +4.836,679
Profit de I'exercice 7.344,897 12.181,576 +4.836,679
TOTAL 87.919,596 104,152,304 | +16.232,708
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SOUSSIENNE IMMOBILIERE

Comptes de Résultats ( exprimé en Dinars )

DESIGNATION 1992 1993 VARIATION
-PRODUITS DE PRODUCTION
ET D'EXPLOITATION (A) 18.714,504 20.486,220 +1.771,716
Loyers 16.923,076 16.923,076 -
Produits accessoires 1.791,428 3.563,144 +,1.771,716
-CHARGES DE PRODUCTION
ET D'EXPLOITATION (B) 6.458,962 4.073,965 - 2,384,997
-R.B.E. (A-B) 12.255,542 16.412,255 +4.156,713
Dotation aux Comptes d' Amort (4.124,995) (4.124,995) -
Produits de Financement 600,000 2.000,000 1.400,000
-RESULTAT NET D'EXPLOITATION 8.730,547 14.287,260 +5.556,713
Pertes et profits exceptionels - 31,416 31,416
Impots sur les bénéfices (1.385,650) (2.137,100) + 751,450
Resultat Net de L'exercice 7.344,897 12.181,576 +4.836,679
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SFAXIENNE IMMOBILIERE ABOU EL KACEM CHEBBI
Actif du Bilan ( exprimé en Dinars)

 ACTIF e | m VARIATION

- FRAIS D'ETABLISSEMENT 50.536,203 33.345417|  -17.190,786

- IMMOBILISATIONS 357.341,765 354.925,674 -2.416,091
Terrains 4.642,000 4.642,000 -

Constructions 352.699,765 350.283,674 -2.416,091
AUTRES VALEURS IMMO 4.000,000 12.000,000 +8.000,000

Participations 4.000,000 12.000,000 8.000,000

VALEURS REAL ET DISP 68.232,133 40.995.412 -27.236,721

RESULTAT 18.891,237 11.156,539 -7.734,698

Amortissements Différés 13.108,248 11. 156,539 -1.951,709

Perte de 1'exercice _ 5.782,989 - -5.782,989
TOTAL 499.001,338 452.423,042 ~46.578,296

Passif du Bilan ( exprimé en Dinars )
PASSIF 1992 1993 VARIATION
-CAPITAUX PROPRES ET |

RESERVES 345.098,716 344.933,716 -165,000
Capital Social 250.000,000 250.000,000 -
Réserves Légales 400,000 400,000 -
Réserve spéciale de Réévaluation 441,320 441,320 -
Report a Nouveau 57,396 -107,604 -165,000
Prime d'émission 94.200,000 94.200,000 -
DETTES A LONG TERME 83.072,049 26.342,882 -56.729,167
DETTES A COURT TERME 70.830,573 69.928,296 -902,277
RESULTAT - 11.218,148 +11.218,148
Profit de l'exercice - 11.218,148 11.218,148
TOTAL 499.001,338 452.423,042 -46.578,296
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SFAXIENNE IMMOBILIERE ABOU EL KACEM CHEBBI

Comptes de Résultats ( exprimé en Dinars )

DESIGNATION : 1992 | 1993 | VARIATION |
-PRODUITS DE PRODUCTION
ET D'EXPLOITATION (A) 28.205,128 30.705,128 +2.500,000
-CHARGES DE PRODUCTION
ET D'EXPLOITATION (B) 5.464,700 5.644,346 -
RB.E. (A-B) 22,740,428 25.060,782 +2.320,354
Impots et Taxes Directs (66,000) - - 66,000
Dotation aux Comptes d'Amort (29.173,732) (27.176,575) -1.997,157
Produits de Financement 881,315 6.013,566 +5.132,251
-RESULTAT NET D'EXPLOITATION -5.617,989 3.897,773 +9.515,762
Profits exceptionels - 7.500,000 7.500,000
Impots sur les béncfices (165,000 ) (179,625) (14,625)
Resultat Net de L.'exercice -55782,9'39-‘ . 11.218,148 17,001,137
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IMMOBILIERE LAFAYETTE

Actif du Bilan ( exprimé en Dinars)

ACTIF

| variaTION

o ogggs
- IMMOBILISATIONS 254.216,627|  1.201.292007|  +947.075.380
Terrains 53.204,000 60.254,000 +7.050,000
Constructions 160.025,637 174.378,274 +14.352,637
Autres Immobilisations 40.986,990 966.659,733 +925.672,743
AUTRES VALEURS IMMO 190.516,000 287.703,000 +97.187,000
Participations 183.482,000 280.552,000 +97.070,000
Autres Valeurs Immobilisées 7.034,000 7.151,000 117,000
VALEURS REAL ET DISP 83.833,229 31.821,479 -52.011,750
RESULTAT 5.487,365 +5.487,365
Perte de l'exercice - 5.487,365 +5.487,365
TOTAL 528.565,856 1,526.303,581 997,737,995
Passif du Bilan ( exprimé en Dinars)
PASSIF 1992 1993 VARIATION
-CAPITAUX PROPRES ET |
RESERVES 443.719,720 1.076.137,223 +632.417,503
Capital Social 30.000,000 1.000.000,000 +970.000,000
Réserves Légales 3.000,000 3.000,000 -
Réserve réinv. Exonéré 9.000,000 11.841,445 +2.841,445
Réserve spéciale de Réévaluation 192.633,590 - -192.633,590
Réserve Facultative 145.207,024 38.840,614 -106.366,410
Report a Nouveau 63.879,106 12.624,201 -51.254,905
Prime d'émission - 9.830,963 +9.830,963
DETTES A COURT TERME 72.259,596 450.166,628 +377.907,032
RESULTAT 12.586,540 - -12.586,540
Profit de 1'exercice 12.586,540 _ I __-12.586,540
TOTAL 528,565,856 1,526.303,851 ‘ +997.737,995
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IMMOBILIERE LAFAYETTE

Comptes de Résultats ( exprimé en Dinars )

DESIGNATION

1992

VARIATION

1993
-PRODUITS DE PRODUCTION
ET D'EXPLOITATION _(A) 42.199,653 51.065,975 +8.866,322
-CHARGES DE PRODUCTION
ET D'EXPLOITATION _ (B) 13.966,230 19.447,137 +5.480,907
- R.B.E. (A-B) 28.233,423 31.618,838 +3.385,415
Impots et Taxes Directs - (2.507,291) (2.507,291)

Dotation aux Comptes d'Amort

(20.170,034)

(38.701,307)

(18.531,273)

Produits de Financement 6.000,000 4.404,895 (1.595,105)
-RESULTAT NET D'EXPLOIT 14.063,389 -5.184,865 -19.248,254
Pertes et Profit Exceptionnels (132,499) (14,999) (-117,500)
Impot sur les Bénéfices (1.344,350) (287,501) (-1.056,849)

Résuliat de l'exercice -5.487,365 | -18.073,905

 12.586,540

47




IMMOBILIERE AVENUE DE LA REPUBLIQUE

Actif du Bilan ( exprimé en Dinars )

ACTIF

. 1993 | VARIATION
- IMMOBILISATIONS 445.903,926 513.097,636 | +67.193,710
Terrains 27.600,000 27.600,000 -
Constructions 289.070,987 275.811,167 - 13.259,820
A Al 572,939 286,469 - 286,470
Titres de participations 128.660,000 209.400,000| + 80.740,000
- VALEURS REAL ET DISP 98.528,908 28.643,732| -69.885,176
TOTAL 344,432,834 541.741,368 | . 2.691,466
Passif du Bilan ( exprimé en Dinars )

PASSIF 1992 1993 VARIATION

CAPITAUX PROPRES ET RESERVES 518.146,705 518.146,705 -
Capital Social 5.000,000 5.000,000 -
Réserves 1égales 500,000 500,000 -
Réserves réinv exonéré 1.200,000 600,00 - 600,000
Réserves spéciales de réevaluation 188.246,705 188.246,705 -
Réserves facultatives 323.200,000 323.800,000 + 600,000
REPORT A NOUVEAU 6.013,830 13.298,088 + 7,284,258
DETTES A COURT TERME 12,988,041 5.660,762 -7.327,279
RESULTAT 7.284,258 4.635,813 - 2.648,445
Profit de I'exercice 7.284,258 4.635,813 -2.648,445
TOTAL 544.432,834 541.741,368 - 2,691,466
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IMMOBILIERE AVENUE DE LA REPUBLIOQUE

Comptes de Résultats ( exprimé en Dinars )

 DESIGNATION

.

1993 |

-PRODUITS DE PRODUCTION 17.317,097 20.253,399 +2.936,302
ET D'EXPLOITATION (A)
-CHARGES DE PRODUCTION 5.502,644 3.538,946 -1.963,698
ET D'EXPLOITATION (B)
-R.B.E. A-B 11.814,453 16.714,453 4.900,000
Dotation aux Comptes d' Amort (13.210,350 )| (13.546,290) (335.940)
Produits de Financement 9.000,000 2.000,000 - 7.000,000
-RESULTAT NET D'EXPLOITATION 7.604,103 5.168,163 - 2.435,940
Pertes et profits exceptionels (239,745) - -239,745
Impdts sur les bénéfices (80,100 (532, 350) + 452,250

7,284,258 4.635,813| - 2.648,445

RESULTAT NET DE L'EXERCICE
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MONOGROS

Actif du Bilan ( exprimé en Dinars )

 AcniF 1994

FRAIS D'ETABLISSEMENTS L8860 - -
IMMOBILISATIONS 29.356,405 383.610,703 | 1.017.858,998
Constructions 23.941,667 22.641,667 21.341,667
Autres Immobilisations 5.414,738 360.969,036 996.517,331
AUTRES VALEURS IMMOBILISEES 23.752,000 1.247.868,000 | 1.735.742,000
Participations 23.500,000 1.247.146,000 | 1.735.000,000
Autres 252,000 722,000 742,000
VALEURS D'EXPLOITATION 64.651,328 1.631.042,617| 1.572.903,193
Stock de Marchandises 64.651,328 1.631.042,617| 1.572.903,193
VALEURS REALIS ET DISP 734.836,889 4.175.021,615| 3.079.045,681
RESULTATS 897,685 - .
Amortissements différés 897,685 - -

TOTAL | 855.282,907 : 7.437.542,935 7.405.54?,872

Passif du Bilan ( exprimé en Dinars )

PASSIF 1992 1993 1994
CAPITAUX PROPRES ET RESERVES | 149389942 200297486  213.608.789
Capital Social 150.000,000 150.000,000 150.000,000
Réserves Iégales 389,942 9.000,000 15.000,000
Réserves réinv exonéré - 40.000,000 40.000,000
Report a nouveau - 1.000,000 1.297,486 8.608,789
DETTES A COURT TERME 654.087,736 6.763.934,146 | 6.882.378,717
RESULTAT 51.805,229 473.311,303 309.562,366
Profit de I'exercice ”51>.805,229 v 473,3 1 1,303_ 309.562,366

.5,.282;507 7437.542,935 | 7.4

TOTAL

7.405.549,.872
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MONOGROS

Comptes de Résultats ( exprim¢é en Dinars )

 DESIGNATION

1993

1994

1992

-PRODUITS DE PRODUCTION 744.772,461| 12.910.471,756 20.056.704,383
ET D'EXPLOITATION (A)

-VARIATION DE STOCK 64.651,328 1.566.391,289 - 58.139,424
-CHARGES DE PRODUCTION 768.696,960 | 13.926.858,690 19.643.192,343
ET D'EXPLOITATION (B)

-R.B.E. (A-B) 40.726,829 550.004,35S 355.372,616
Impots et Taxes Directs - 20.000,000 -
Dotation aux Comptes d' Amort 3.158,949 26.216,787 187.698,349
Produits de Financement 17.809,451 58.804,133 214.677,051
-RESULTAT NET D'EXPLOITATION 55.377,331 562.591,701 382.351,318
Pertes et profits exceptionnels 1.200,564 (33.967,448) (45.239,752)
Impdts sur les bénéfices 4.772,666 55.312,950 27.549,200
RESULTAT NET DE L'EXERCICE 51,805,229 473,311,303 309.562,366
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