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Note d'Opération
Relative i I'Emission et I'Admission de L'Emprunt Obligataire
"Emprunt Obligataire BH 2009" de 100 000 000 dinars
Emis par Appel Public a I'Epargne

Remboursement annuel de 7,700 dinars par obligation de la 3™ année jusqu'i
la 14 année et de 7,600 dinars la 15" année.
Prix d'émission: 100 dinars
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Flash — Emprunt Obligataire
" Emprunt Obligataire BH 2009"

L'emprunt obligataire "Emprunt Obligataire BH 2008%t émis pour un montant de
100 000 000 dinars divisés en 1 000 000 obligatitEn%00 dinars de nominal.

Il est constitué de deux catégories d’obligationstB émises chacune pour une durée de 15
ans dont 2 années de franchise et a des taugm@inespectifs : variable de TMM+0,8% l'an
et fixe de 5,30% l'an.

>
>
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Dénomination de I'emprunt " Emprunt Obligataire BH 2009"

Montant: le montant total de I'emprunt est fixé a 100 de dinars réparti en

deux catégories :
< Catégorie A : 50 000 000 de dinars
2> Catégorie B : 50 000 000 de dinars

Cependant, si la catégorie A n’est pas souscrites da globalité soit 50 000 000 de
dinars, le reliquat pourra étre souscrit, selorctagditions prévues pour la catégorie B.

De méme, si la catégorie B n'est pas souscrite danglobalité soit 50 000 000 de
dinars, le reliquat pourra étre souscrit, selorctagditions prévues pour la catégorie A.

Nombre d’obligation : 1 000 000 obligations

Nominal: 100 dinars par obligation

Prix d'émission: 100 dinars par obligation, payables intégralenadiat souscription

Prix de remboursement 100 dinars par obligation

Date de jouissance en intérét€Chaque obligation souscrite dans le cadre dueptés
emprunt portera jouissance en intéréts a partia date effective de sa souscription et
libération. Les intéréts courus au titre de champlgyation entre la date effective de sa
souscription et libération et la date limite deteté des souscriptions, soit le
31/12/2009, seront décomptés et payes a cettecdermhate. Toutefois, la date unique
de jouissance en intéréts pour toutes les obligatémises, servant de base pour les
besoins de la cotation en Bourse, est fixée atialdaite de cloture des souscriptions
a I'emprunt, soit le 31/12/2009, et ce méme erdegworogation de cette date.

Durée: la durée de vie des obligations est comme suit :

< Catégorie A : 15 ans dont 2 années de franchise
< Catégorie B : 15 ans dont 2 années de franchise

Durée de vie moyennela durée de vie moyenne des obligations est cosuite

< Catégorie A : 8,994 ans
2 Catégorie B : 8,994 ans
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» Duration : la duration pour les obligations de la catégoria ux fixe est de 7,151
ans.

» Taux d'intérét: le taux d'intérét pour chaque catégorie du préseprunt obligataire
est comme sulit :

2 Catégorie A : TMM+0,8% brut I'an
< Catégorie B : 5,30% fixe brut I'an

» Marge actuarielle (taux variable) 0,8% pour un souscripteur qui conserverait ses
titres jusqu’a I'échéance de I'emprunt.

» Taux de rendement actuariel (taux fixe} 5,30% pour un souscripteur qui
conserverait ses titres jusqu’a I'échéance de Iremip

> Amortissement Toutes les obligations émises seront remboursabfertir de la3'*®
année suivant la date limite de cloture des squisens d'un montant annuel de
7,700 dinars par obligation et ce, de [@3année jusqu'a la 1% année et de
7,600 dinars la T8 année (cf tableaux d'amortissement par obliggtages 14 et
15).

L'emprunt sera amorti en totalité le 31/12/2024.

» Forme des obligationsLes obligations sont nominatives.

» Souscriptions et versementsl es souscriptions et les versements seront ri@astir
du 21/12/2009 aux guichets de la SIFIB-BH, interiaiéd en Bourse, sis au 1, Rue
8000, Anglel1, Avenue Kheireddine Pacha - 1002 §.uni

> Cloture _des souscriptions Les souscriptions seront cloturées le 31/12/206%
demandes de souscription seront recues dans k& lduinombre des titres émis. En
cas de non placement intégral de I'émission, etéds délai de souscription, les
souscriptions seront prolongées jusqu’au 15/01/26@0en maintenant la méme date
unique de jouissance en intéréts. En cas de naermknt intégral de I'émission au
15/01/2010, le montant de I'émission correspondcalai effectivement collecté par
la banque.

Un avis de cloture sera publié dans les bulletificiels du Conseil du Marché
Financier et de la Bourse des Valeurs Mobiliere3J aieis dés la cloture effective des
souscriptions.

» Paiement Le paiement annuel des intéréts et le rembounseche capital di seront
effectués a terme échu, le 31 décembre de chagqée.an

- le premier remboursement en capital sera effectparér de la 3" année
suivant la date limite de cloture des souscriptmisie 31/12/2012.

- le premier paiement en intéréts sera effectué 1B marés la date limite de
cloture des souscriptions soit le 31/12/2010.

- les paiements des intéréts et les remboursementapital seront effectués
aupres des dépositaires a travers la STICODEVAM.
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» Modalité et délais de délivrance des titred e souscripteur recevra, dés la cléture de
I'émission, une attestation de propriété des tmsscrits délivrée par le centralisateur
des titres (SIFIB-BH, intermédiaire en Bourse).

> Notation de I'emprunt: Le présent emprunt n'est pas noté.

> Fiscalité des titres Droit commun régissant la fiscalité des obligasio

» 1 Intermédiaire agréé mandaé par la société émettrice pour la tenue du registre
des obligataires L'établissement et la délivrance des attestatimgpropriété et la
tenue du registre des obligations de I'emprunt "EmpObligataire BH 2009" seront
assurés durant toute la durée de vie de I'emprantapSIFIB-BH, intermédiaire en
Bourse.

» Cotation en Bourse Dés la cléture des souscriptions au présent emypla Banque
de I'Habitat s’engage a demander I'admission déigations souscrites au marché
obligataire de la cote de la Bourse des Valeursilidoés de Tunis.

> Prise_en _charge par la STICODEVAM La Banque de I'Habitat s'engage des la
cloture de I'emprunt "Emprunt Obligataire BH 20G@®'entreprendre les démarches
nécessaires aupres de la STICODEVAM en vue de ike mn charge des titres
souscrits.

» Tribunaux compétents en cas de litigeTout litige pouvant surgir suite a I'émission,
au paiement et a l'extinction de cet emprunt serdadcompétence exclusive des
tribunaux de Tunis.

» Mode de représentation des obligatairesDroit commun régissant la représentation
des obligataires.
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Chapitre 1. Responsables de 1a Note d'Opération

I-1 Responsable de Ia note d'opération

Monsivur Bralvim Hajji
Président Divectenr General de la Bangue de P'Habitat

1-2 Attestation du responsable de Ta note d'opération

"A notre connaissance, les donnces de la presente note d'opération sont conlirmes 4 la réalitd,
Elles comprennent toules les informations nécessaires aux investisseurs pour lTonder leurs
Jugements sur l'opération proposée ainsi gue sur les droits attaches aux Utres oflerts. Flles ne

comporient pas d'onussions de natare aen altérer la portée.”

Le Prisident Divectenr General
e la Bangree de ' ahivar
Braliim HHujfi

[-3 Adtestation de intermédiaire en Bourse charge de 'opération

" Nows attestons avorr accompli les diligenees d'usage pour sassurer de la sincéré de la note

d'spdration

Lo STFTE-BE
Lo Direcreswr Crdvidral

Lamine REZGUT
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1-4 Hesponsable de information

ronsteur Seih Ben Abdallah

Prurecteur de o Darcction du suive des parucipations o des filiales
Silresse - 21, Acvenue Kheredihine acha — 1002 | ans

[l - 71 280 09

o EE AR YRS

La Notice Lépale a érd paldide an JORT N L Lon i L L founes]

ﬁn’f{l..r"du ........ i-{..:..-nn.'....hiﬂ-;.u....
Dilurd 2o v de adicle 2 deba bain®23- 10T du 14 Movembre 1994

L Frasidant du Gunssfi/ulll?;n;hé Finaniic
P

ﬁgf Canseil du Marché Financier
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Chapitre 2. Renseignements Concernant I'Opération

| 2-1 Renseignements relatifs a I'émission |

2-1-1 Décision a l'origine de I'émission

L'Assemblée Générale Ordinaire de la Banque deithlaa décidé, lors de sa réunion tenue
le 28/05/2009, d'émettre un emprunt obligatairerpau montant total ne dépassant pas
100 000 000 de dinars et a donné les pouvoirs sgites au Conseil d'Administration pour
fixer les caractéristiques et les conditions desgons envisagees.

Dans le cadre de cette autorisation, le Consetlmifistration lors de sa réunion en date du
29/10/2009 a décidé d'émettre un emprunt obligaidé 100 000 000 de dinars d’'une durée
de vie de 15 ans dont 2 années de franchise r&pantne suit :

2 Catégorie A : 50 000 000 de dinars au taux vagidel TMM+0,8% brut I'an
< Catégorie B : 50 000 000 de dinars a un tauxvateant entre 5,25% et 5,35% brut I'an.

Le Conseil d’Administration a par ailleurs donnéttpouvoir & la Direction Générale de la
banque pour fixer les caractéristiques définitides 'emprunt. A cet effet, la Direction
Générale de la banque a fixé le taux d'intérét fix,30%. Elle a également décidé, apres
consultation des membres du Conseil d’Administrgtia possibilité de franchissement par
chaque catégorie du seuil des 50 000 000 de dswrs la condition que le montant total
souscrit ne dépasse pas le montant global de 1D0@D de dinars relatifs a 'emprunt a
émettre.

2-1-2 Renseignements relatifs a I'opération

» Le montant nominal du présent emprunt est fixé @ Q00 000 de dinars divisé en
1 000 000 obligations de nominal 100 dinars, régmen deux catégories :

< Catégorie A : 500 000 obligations
< Catégorie B : 500 000 obligations

> Produit brut et net de I'emprunt : le produit bdet 'emprunt est de 100 000 000 de
dinars, les frais de montage du dossier s'élev@it @0 dinars, les commissions de
placement s'élévent a 0,2% du montant placé p&tHEB-BH et les commissions de
gestion s'élevent a 0,2% du capital restant di pbaque année, les frais du Conseil
du Marché Financier s'élévent a 51 000 dinarsfreis de la Bourse des Valeurs
Mobiliéres de Tunis sont de 3 000 dinars, les fd@da STICODEVAM sur la durée
de vie de I'emprunt sont de I'ordre de 105 698rdjnas frais divers englobant les
frais d'annonce au JORT, les frais de photocope.etont estimés a 5 000 dinars,
soit un total de frais approximatifs de 1 983 4€@8tars et un produit net de I'emprunt
de 98 016 502 dinars.

En DT
Désignation Montant global Montant par obligation
Produit brut 100 000 000 100
Total des frais* 1983 498 1,983
Produit net 98 016 502 98,016

* Les frais sont calculés pour toute la durée dedad'emprunt et donnés a titre indicatif. Le todal ces frais
dépend des sommes souscrites en obligations &vtaiable et en obligations a taux fixe et du monoilecté

au moment de la cléture de I'emprunt.
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2-1-3 Période de souscription et de versement

Les souscriptions a cet emprunt seront ouvertg$/te2/2009 et cléturées le 31/12/20009.

Les demandes de souscription seront recues dénstiadu nombre des titres émis.

En cas de non placement intégral de I'émissionpassé le délai de souscription, les
souscriptions seront prolongées jusqu’au 15/01/20@0en maintenant la méme date unique
de jouissance en intéréts. En cas de non placemeégral de I'émission au 15/01/2010, le

montant de I'émission correspondra a celui effectient collecté par la banque.

Un avis de cl6ture sera publié dans les bulletifisiels du Conseil du Marché Financier et

de la Bourse des Valeurs Mobilieres de Tunis, d&tdture effective des souscriptions.

2-1-4 Organisme financier chargé de recueillir lesouscriptions du public

Les souscriptions a cet emprunt obligataire et Messements seront recus a partir du
21/12/2009 aux guichets de la SIFIB-BH sise auue B000, Angle 11, Avenue Kheireddine
Pacha 1002 Tunis.

2-1-5 But de I'émission

L'emprunt obligataire, objet de la présente émigsginscrit dans le cadre de la politique
générale de la banque qui vise notamment a remflaserédits habitat.

La banque veillera a étre plus a I'écoute de "dents particuliers” en mettant a leur
disposition des produits mieux adaptés et en nuedleonformité avec leurs besoins.

En effet, et durant le mois d’avril 2008, des mesuprésidentielles ont été annoncées et
portant sur la révision a la baisse des taux d@séappliqués au crédit habitat et au
rallongement de la durée de remboursement. De méasemesures ont été complétées par
d’autres décidées début 2009 concernant la dinonwtu taux d’intérét appliqué sur les crédits
épargne logement et les crédits sociaux d’'un pignpourcentage, ainsi que la création d’'une
nouvelle catégorie d'épargne logement « N », quimge¢ I'obtention d’'un crédit pouvant
atteindre un montant de 0,134 MD facilitant aifactes a la propriété a toutes les couches
sociales.

Pour y parvenir, la banque a décidé d'émettre upr@mh obligataire, objet de la présente
émission, et qui a pour objectifs donc de :

- Consolider les ressources longues afin de présesesr équilibres en matiére
d’adéquation emplois-ressources;

- Assurer un meilleur financement des crédits a moged long terme notamment
l'immobilier;

- Diversifier de plus en plus les produits de la hang

Note d'opération "Emprunt Obligataire BH 2009" 9



2-2 Caractéristiques des titres émis

2-2-1 Nature, forme et délivrance des titres

o Dénomination de I'emprunt "Emprunt Obligataire BH 2009"
o Nature des titres : Titres de créances
o Forme des obligations . Les obligations seront nominatives

o Législation sous laquelle les

titres sont créés : Code des sociétés commerciales, livre 4, titeanger,

sous titre cing, chapitre trois : des obligations.
o Catégorie des titres : Ordinaire

o Modalité et délais de

délivrance des titres . le souscripteur recevra dés la cl6ture de I'éorisene
attestation de propriété des titres souscrits digiypar le

centralisateur des titres (SIFIB-BH)

2-2-2 Prix de souscription, prix d'émission et mod#és de paiement

Les obligations seront émises au pair, soit 18ardipar obligation, payables intégralement a

la souscription.

2-2-3 Date de jouissance en intéréts

Chaque obligation souscrite dans le cadre du pré&seprunt portera jouissance en intéréts a

partir de sa date effective de souscription etrdibeén.

Les intéréts courus au titre de chaque obligatidneda date effective de sa souscription et
libération et la date limite de cléture des soymions, soit le 31/12/2009, seront décomptés et

payeés a cette derniere date.

La date unique de jouissance en intéréts pour ddegeobligations émises, servant de base
pour les besoins de la cotation en Bourse, est fiué 31/12/2009, soit la date limite de

cléture des souscriptions, et ce méme en cas degation de cette date.

2-2-4 Date de Réglement

Les obligations seront payables en totalité a lessdption.

Note d'opération "Emprunt Obligataire BH 2009"



2-2-5 Taux d'intérét

Les obligations du présent emprunt seront offextdeux taux différents selon leur catégorie :

< Catégorie A d’'une durée de 15 ans dont 2 années de franchasiec du Marché
Monétaire (TMM publié par la BCT) +0,8% brut I'an calculé sur la valeur nominale
restant due de chaque obligation au début de ehpérode au titre de laquelle les intéréts
sont servis. Ce taux correspond a la moyenne agiiqoe des douze derniers taux moyens
mensuels du marché monétaire tunisien publiés gaftda date de paiement des intéréts
majorée de 80 points de base. Les douze mois adéoais vont du mois de décembre de
'année N-1 au mois de novembre de I'année N.

2 Catégorie B d'une durée de 15 ans dont 2 années de franchi3@% brut I'an

calculé sur la valeur nominale restant due de ahadpligation au début de chaque période
au titre de laquelle les intéréts sont servis.

2-2-6 Intéréts
Les intéréts sont payeés a terme échu le 31 décamelrbaque année.

La derniere échéance de la catégorie A est présuelp 31/12/2024. Le montant total des
intéréts serait de 23 331 920 dinars si, cettegoaie de I'emprunt serait totalement souscrite.

La derniere échéance de la catégorie B est préouelp 31/12/2024. Le montant total des
intéréts serait de 23 834 100 dinars si, cettegoai I'emprunt serait totalement souscrite.

2-2-7 Amortissement et remboursement

Toutes les obligations émises seront remboursabjeartir de la 4™ année suivant la date
limite de cloture des souscriptions d'un montamtuah de 7,700 dinars par obligation et ce,
de la 3™ année jusqu'a la % année et de 7,600 dinars la®15année. (cf tableaux
d’amortissement par obligation pages 14 et 15).

L’emprunt sera amorti en totalité le 31/12/2024.

Les tableaux d'amortissement sont établis a titlecatif et sont susceptibles d'étre modifjés
suite a la variation du TMM (publié par la BCT). taux d'intérét (de la catégorie A a taux
variable) a prendre en considération est la moyemitlemétique des taux mensuels deq 12
derniers mois précédant le service des intérétégpayx souscripteurs majorée d'une marge
de 0,80% (soit la moyenne des TMM+0,80%). Poubksoins de calcul, on a retenu comme
taux la moyenne des TMM des douze derniers moisr(dis de décembre 2008 au mois|de
novembre 2009) soit 4,3883% majorée d'une mar@:8086 soit 5,1883%. Ce taux a été flgé
a cette valeur jusqu'a I'échéance de I'emprunt.
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o Montant de 'emprunt: le montant total de I'emprunt est fixé a 100 000 @iz
dinars réparti en deux catégories :

2> Catégorie A : 50 000 000 de dinars
< Catégorie B : 50 000 000 de dinars

Cependant, si la catégorie A n’est pas souscrites da globalité soit 50 000 000 de
dinars, le reliquat pourra étre souscrit, selorctagditions prévues pour la catégorie B.

De méme, si la catégorie B n’est pas souscrite danglobalité soit 50 000 000 de
dinars, le reliquat pourra étre souscrit, selorctagditions prévues pour la catégorie A.

o Nombre d'obligations

2 500 000 obligations de la catégorie A a duréeribdont 2 années de franchise et
de taux d'intérét nominal de TMM+0,80% brut I'an.

2 500 000 obligations de la catégorie B a duréerkbdmnt 2 années de franchise et
de taux d'intérét nominal de 5,30% brut I'an.

o Valeur nominale de I'obligation : 100 dinars

o Date unique de jouissance servant de base

pour les besoins de cotation en bourse : 31/12/2009
o Date du premier paiement des intéréts : 31/12/2010
o Date de la premiére échéance en capital : 31/12/2012
o Date de la derniére échéance : 31/12/2024
o Taux d'intérét nominal : Catégorie A: TMM+0,80% brut

'an soit 5,1883% correspondant a la
moyenne des TMM des 12 derniers
mois (a savoir du mois de décembre
2008 au mois de novembre 2009)
majorée de 0,80% (a titre indicatif)

Catégorie B: 5,30% brut I'an
o Amortissement - Annuel de 7,700 dinars et ce, de

la ¥ année jusqu'a la {¥année
et de 7,600 dinars a la®f5année.

Note d'opération "Emprunt Obligataire BH 2009" 12



Evolution du TMM durant les dix derniéres années

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 200B 200
Janvier 5,87500 5,93750 5,9375( 5,9062 5,00000 5,00400 00a®0 5,27000 5,27000 4,7000
Février 5,87500 6,00000 5,9375(0 5,8750 5,00000 5,00000 000 5,25000 5,31000 4,4700
Mars 5,87500 6,00000 5,9375(0 5,8125 5,00000 5,00000 BO0OPp 5,36000 5,23000 4,2600
Auvril 5,87500 6,25000 5,93750 5,5000¢( 5,00000 5,000p0 @000 | 5,24000 5,22000 4,3000
Mai 5,87500 5,93750 5,93750 5,5000 5,000(¢0 5,00000 50000 5,26000 5,22000 4,2300(
Juin 5,87500 6,00000 5,9375(0 5,3125 5,00000 5,00000 BOOPp 5,23000 5,19000 4,2500
Juillet 5,87500 6,06250 5,96875 5,0000 5,000(¢0 5,00000 040 5,23000 5,19000 4,3300
Aolt 5,87500 6,06250 5,96875 5,0000 5,00000 5,00000 P01p 5,1800 5,23000 4,1800
Septembre| 5,87500 6,06250 5,9062b 5,000¢ 5,00000 5,00p06,00000 5,1900 5,17004 4,2400
Octobre 5,87500 6,00000 5,90624 5,0000 5,00000 5,00000 2200 5,2500 5,27000 4,2200
Novembre 5,87500 5,93750 5,9062% 5,0000¢ 5,000p0 5,00000,26080 5,2000 5,1700(0 4,2900
Décembre 5,87500 5,93750 5,9062pb 5,000¢ 5,00000 5,00p00,33060 5,2600 5,1900(0

Définition du TMM : le taux moyen mensuel du marché monétaire (TMiJip par la BCT
est la sommation des taux du jour du marché maeétaM) rapportée sur le nombre exact
de jours du mois, le résultat étant arrondi au @& point de pourcentage le plus proche.

Note d'opération "Emprunt Obligataire BH 2009"
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Tableau d'amortissement de I'emprunt catéqorie Atéaix variable)

Tableau d’amortissement de la catégorie A a tauiabée : 5,1883% (a titre indicatif)

On suppose que la catégorie A de 'emprunt semiserite dans sa globalité soit 50 000 000 de dinar

En Dinars

Echéance | Valeur Nominale] Amortissement Capital réant d0 | Intérét brut Annuité
31/12/2009 50 000 000
31/12/2010 50 000 000 2 594 165 2594 165
31/12/2011 50 000 000 2 594 165 2594 165
31/12/2012 3 850 000 46 150 000 2594 16H 6 444 165
31/12/2013 3 850 000 42 300 000 2394 414 6 244 414
31/12/2014 3850 000 38 450 000 2 194 664 6 044 664
31/12/2015 3 850 000 34 600 000 1994913 5844913
31/12/2016 3 850 000 30 750 000 1795 16R 5645 162
31/12/2017 3850 000 26 900 000 1595411 5445 411
31/12/2018 3850 000 23 050 000 1 395 661 5245 6p1
31/12/2019 3 850 000 19 200 000 1195910 5045910
31/12/2020 3 850 000 15 350 000 996 159 4 846 159
31/12/2021 3850 000 11 500 000 796 409 4 646 409
31/12/2022 3 850 000 7 650 000 596 658 4 446 658
31/12/2023 3 850 000 3 800 000 396 907 4 246 907
31/12/2024 3800 000 0 197 157 3997 157

Total 50 000 000 50 000 000 23331920 73331920
Tableau d’amortissement par obligation de la catégé a taux variable : 5,1883% (a titre indicatif)

En Dinars

Echéance | Valeur Nominale| Amortissement Capital restant dd | Intérét brut | Annuité
31/12/2009 100
31/12/2010 100,000 5,188 5,188
31/12/2011 100,000 5,188 5,188
31/12/2012 7,700 92,300 5,188 12,888
31/12/2013 7,700 84,600 4,789 12,489
31/12/2014 7,700 76,900 4,389 12,089
31/12/2015 7,700 69,200 3,990 11,690
31/12/2016 7,700 61,500 3,590 11,290
31/12/2017 7,700 53,800 3,191 10,891
31/12/2018 7,700 46,100 2,791 10,491
31/12/2019 7,700 38,400 2,392 10,092
31/12/2020 7,700 30,700 1,992 9,692
31/12/2021 7,700 23,000 1,593 9,293
31/12/2022 7,700 15,300 1,193 8,893
31/12/2023 7,700 7,600 0,794 8,494
31/12/2024 7,600 0,000 0,394 7,994

Total 100 100,000 46,664 146,664

Note d'opération "Emprunt Obligataire BH 2009"
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Tableau d'amortissement de I'emprunt catégorie Btéaux fixe : 5,30%)

Tableau d’amortissement de la catégorie B

On suppose que la catégorie B de 'emprunt semissrite dans sa globalité soit 50 000 000 de dinar

En dinars

Echéance | Valeur Nominale] Amortissement Capital reant dd | Intérét brut | Annuité
31/12/2009 50 000 000
31/12/2010 50 000 000 2 650 000 2 650 000
31/12/2011 50 000 000 2 650 000 2 650 000
31/12/2012 3 850 000 46 150 000 2 650 000D 6 500 0P0
31/12/2013 3 850 000 42 300 000 2 445 950 6 295 950
31/12/2014 3 850 000 38 450 000 2 241 900 6 091 900
31/12/2015 3 850 000 34 600 000 2 037 850 5887 850
31/12/2016 3850 000 30 750 000 1833 800 5 683 8P0
31/12/2017 3 850 000 26 900 000 1629 750 5479 7560
31/12/2018 3 850 000 23 050 000 1425 700 5275 700
31/12/2019 3 850 000 19 200 000 1221 650 5071 650
31/12/2020 3 850 000 15 350 000 1017 600 4 867 600
31/12/2021 3 850 000 11 500 000 813 550 4 663 550
31/12/2022 3 850 000 7 650 000 609 500 4 459 500
31/12/2023 3 850 000 3 800 000 405 450 4 255 450
31/12/2024 3 800 000 0 201 400 4 001 400

Total 50 000 000 50 000 000 23834100 73834100

Tableau d’amortissement par obligation de la catézn8
En dinars

Echéance | Valeur Nominale] Amortissement Capital réant d0 | Intérét brut Annuité
31/12/2009 100
31/12/2010 100,000 5,300 5,300
31/12/2011 100,000 5,300 5,300
31/12/2012 7,700 92,300 5,300 13,000
31/12/2013 7,700 84,600 4,892 12,592
31/12/2014 7,700 76,900 4,484 12,184
31/12/2015 7,700 69,200 4,076 11,776
31/12/2016 7,700 61,500 3,668 11,368
31/12/2017 7,700 53,800 3,260 10,960
31/12/2018 7,700 46,100 2,851 10,551
31/12/2019 7,700 38,400 2,443 10,143
31/12/2020 7,700 30,700 2,035 9,735
31/12/2021 7,700 23,000 1,627 9,327
31/12/2022 7,700 15,300 1,219 8,919
31/12/2023 7,700 7,600 0,811 8,511
31/12/2024 7,600 0,000 0,403 8,003

Total 100 100,000 47,668 147,668

Note d'opération "Emprunt Obligataire BH 2009"
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2-2-8 Prix de remboursement

Le prix de remboursement est de 100 dinars pagatodin.

2-2-9 Paiement

Le paiement annuel des intéréts et le remboursethertpital d0 seront effectués a terme
échu, le 31 décembre de chaque année.

- le premier remboursement en capital sera effectpartir de la 3" année
suivant la date limite de cloture des souscriptsmisie 31/12/2012.

- le premier paiement en intéréts sera effectué 18 agores la date limite de
cl6ture des souscriptions soit le 31/12/2010.

- les paiements des intéréts et les remboursementapuital seront effectués
auprés des dépositaires a travers la STICODEVAM.

2-2-10 Taux de rendement actuariel (Taux fixe)

Le taux de rendement actuariel d’'un emprunt esug annuel qui a une date donnée, égalise
a ce taux et a intéréts composeés les valeurs Btudds montants a verser et des montants a
recevoir. Il n’est significatif que pour un sougteur qui conserverait ses titres jusqu’a leur
remboursement final. Ce taux est de 5,30 % pouwbégations de la Catégorie B.

2-2-11 Marge actuarielle (Taux variable)

La marge actuarielle d'un emprunt a taux varialskel'écart entre son taux de rendement
estimé et I'équivalent actuariel de son indiceédérence. Le taux de rendement est estimé en
cristallisant jusqu'a la derniere échéance le derindice de référence pour I'évaluation des
coupons futurs. La moyenne des TMM des douze dsrmeis arrétée au 30/11/2009 qui est
égale a 4,3883% et qui est supposée cristallisée aiveau pendant toute la durée de
'emprunt permet de calculer un taux de rendemetiadel annuel de 5,1883%. Sur cette
base, les conditions d'émission et de rémunérdtioh ressortir une marge actuarielle de
0,80% et ce, pour un souscripteur qui conservaitiges jusqu'a leur remboursement final.

2-2-12 Durée totale, durée de vie moyenne et durati de I'emprunt

- Durée totale: Les obligations de I'emprunt obligataire "Empr@ibligataire BH 2009"
seront émises pour une durée de 15 ans dont 2sadadeanchise pour les deux catégories A
et B.

- Durée de vie moyennell s'agit de la somme des durées pondérées gaflug de
remboursement puis divisée par le nominal. C'espérance de vie de I'emprunt pour un
souscripteur qui conserverait ses titres jusqwi& temboursement final. La durée de vie
moyenne des obligations est comme suit :

2 Catégorie A : 8,994 ans
< Catégorie B : 8,994 ans

Note d'opération "Emprunt Obligataire BH 2009" 16



- Duration (souscription a taux fixe)La duration correspond a la somme des durées
pondérées par les valeurs actualisées des fluxcamer (intérét et principal) rapportée a la
valeur présente du titre. La duration s’exprimeueités de temps (fraction d’année) et est
assimilable a un délai moyen de récupération dealaur actuelle.

La duration d’une obligation correspond a la péiadlissue de laquelle sa rentabilité n’est
pas affectée par les variations de taux d’intéréts.

La duration s’obtient par la formule suivante:
T T

Duration = (Z t.R / (1+i)') /= R/ (1+i)
t=1 t=1

ou:

* T est le nombre de périodes

* F est le flux de la période t
*  est le taux d’intérét par période

La duration pour les présentes obligations detidgcaie B est de 7,151 années.

2-2-13 Notation

Le présent emprunt n'est pas noté.

2-2-14 Mode de placement

L'emprunt obligataire objet de la présente notgéfation est émis par appel public a
I'épargne. Les souscriptions a cet emprunt seramértes aux guichets de la SIFIB-BH,
intermédiaire en Bourse.

2-2-15 Organisation de la représentation des oblitmres

Les obligataires peuvent se réunir en Assembléei@pdaquelle Assemblée peut émettre un
avis préalable sur les questions inscrites a ldél@tion de I'Assemblée Générale Ordinaire
des actionnaires. Cet avis est consigné au proedsalvde I'Assemblée Générale des
actionnaires.

L'Assemblée Geénérale Spéciale des obligatairesgmesi'un de ses membres pour la
représenter et défendre les intéréts des obligatair

Les dispositions des articles de 355 a 365 du dedesociétés commerciales s’appliquent a
’Assemblée Générale Spéciale des obligatairessehaeprésentant.

Le représentant de I'Assemblée Générale des ohiigata la qualité pour la représenter
devant les tribunaux.
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2-2-16 Fiscalité des titres

Les intéréts annuels des obligations sont soumisearetenue d'impdt que la loi met ou
pourrait mettre a la charge des personnes physmuesorales.

En I'état actuel de la Iégislation, et suite a ifioation des taux de la retenue a la source sur
les revenus des capitaux mobiliers, telle qu'inéétpar la loi n°96-113 du 30 décembre 1996,
portant loi de finances pour la gestion 1997, éréts sont soumis a une retenue a la source
au taux unique de 20%. Cette retenue est défingtveon susceptible de restitution sur les
revenus des obligations revenant a des personnesamaon soumises a I'impdt sur les
sociétés ou qui en sont totalement exonérées am deda l€gislation en vigueur.

Conformément a l'article 39 du code de I'IRPP, sdétluctibles de la base imposables les
intéréts percus par le contribuable au cours dméa au titre des comptes spéciaux d’épargne
ouverts auprés des banques, ou de la Caisse ditgpatgtionale de Tunisie ou au titre des
emprunts obligataires émis a partir du ler jan¥892 dans la limite d’'un montant annuel de
mille cing cent dinars (1 500 D) sans que ce nmint&xcede mille dinars pour les intéréts
provenant des comptes spéciaux d’épargne ouveptesades banques et auprés de la Caisse
d’Epargne Nationale de Tunisie.
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| 2-3 Renseignements Généraux |

2-3-1 Intermédiaire agréé mandat par la société émettrice pour la tenue du reqistredes
obligataires

L'établissement et la délivrance des attestationgmbpriété et la tenue du registre des
obligations de 'emprunt "Emprunt Obligataire BHO®0 seront assurés durant toute la durée
de vie de I'emprunt par la SIFIB-BH, intermédiareBourse.

2-3-2 Marché des titres

Il existe un emprunt obligataire subordonné émislaaBH en décembre 2007 coté sur le
marché obligataire de la cote de la BVMT. Il s'agi I'emprunt obligataire subordonné
"Emprunt Subordonné BH 2007" (70 MD, TMM+1,2%, 7satont 2 années de franchise)
d'un encours de 70 MD au 31/12/2008.

Par ailleurs, il n'existe pas des titres de méntégoaie émis par I'émetteur qui sont négociés
sur des marchés de titres étrangers.

Dés la cl6éture des souscriptions au présent emptanBanque de I'Habitat s'engage a
demander lI'admission des obligations souscriteangplunt obligataire "Emprunt Obligataire
BH 2009" au marché obligataire de la cote de larB®des Valeurs Mobilieres de Tunis.

2-3-3 Prise en charge par la STICODEVAM

La Banque de I'Habitat s'engage des la cl6turéeedgtunt " Emprunt Obligataire BH 2009"
a entreprendre les démarches nécessaires aupl@STECODEVAM en vue de la prise en
charge des titres souscrits.

2-3-4 Tribunaux compétents en cas de litige

Tout litige pouvant surgir suite a I'émission, pagnt et extinction de cet emprunt sera de la
compétence exclusive des tribunaux de Tunis.
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BANQUE DE L'HABITAT

Société anonyme au capital de 90.000.000 dinars divisé en 18.000.000 actions de valeur nominale
5 dinars entiérement libérées.
Siége social : 21, Av. Kheireddine Pacha — 1002 Tunis Belvédére BP 242 Cedex 1080
Registre de Commerce N° B138811996
Statuts déposés au greffe du tribunal de premiére instance de Tunis le 10/05/1989
Objet social: I'exercice de la profession bancaire notamment par la mobilisation de 1'épargne et par 1'octroi des crédits
La Banque de 1'Habitat est notée sur 1'échelle internationale "BBB-" a long terme avec perspective d'évolution "stable" et
""A-3" a court terme par 1'agence de notation "Standard & Poor's" en date du 08/07/2009

Emprunt Obligataire "Emprunt Obligataire BH 2009"
De 100 000 000 dinars divisé en 1 000 000 obligations de 100 dinars chacune
Emis Par Appel Public a I'Epargne
Taux d'intérét:
< Catégorie A : TMM+0,8% brut I'an — Durée : 15 ans dont 2 années de franchise
< Catégorie B : 5,30% brut I'an — Durée : 15 ans dont 2 années de franchise
Décision de 1'Assemblée Générale Ordinaire du 28/05/2009
Délibération du Conseil d'Administration du 29/10/2009

_'-._|': a1 ™ 17 9
ae | Q = F

pr Y ' LA = |
Visa du Consell du Marche Fmancier N 08 0 G du o Ll D
Notice légale publiée au JORT N°150 du 15/12/2009
BULLETIN DE SOUSCRIPTION N°.....covuuuniiiiieneseannnnn,

Je (nous) soussigné (s) (Nom et Prénom) : ... ... ...,
PIece d'IAentite : ... oot e
Agissant pour le compte de : . . Qualité :..

Nationalité @ .....oouiiiiiiiii i e AGe i i Sexe: M [ r []

Profession : ... ...
Adresse: ............
Déclare (ons) souscrire a (en toutes lettres) :

au taux d’'intérét variable de TMM+0,8% déposées Chez2:.. .. ... . i

!: en gestion libre L] compte géré L]
........................................................ obligations nominatives de 'emprunt "Emprunt Obligataire BH 2009" de la catégorie B
au taux d'intérét fixe de 5,30% déPOoSEes Chez2: ... . . i

!': en gestion libre L] compte géré ]

au prix d’émission de 100 dinars par obligation, portant jouissance unique en intéréts a partir du 31/12/2009 et remboursables a
partir de la 8¢m¢ année suivant la date limite de cl6ture des souscriptions soit, le 31/12/2012, d'un montant annuel de 7,700 dinars par
obligation et ce, de la 3*m¢ année jusqu'a la 14¢™ année et de 7,600 dinars la 15 année majoré des intéréts annuels échus, calculés au
taux de TMM+0,8% pour la catégorie A et au taux de 5,30% pour la catégorie B.

Je (nous) reconnais (sons) avoir re¢u une copie du document de référence « BH 2009 » et une copie de la note d'opération relatifs a
I'emprunt sus-indiqué et pris connaissance de leur contenu. Sur cette base, j’ai (nous avons) accepté de souscrire aux nombre, forme et
catégorie d’obligations ci-dessus indiqués. Etant signalé que cette souscription ne vaut pas renonciation de ma (notre) part au recours
par tous moyens pour la réparation des dommages qui pourraient résulter soit de I'insertion d’'informations incomplétes ou erronées,
soit d’'une omission d’informations dont la publication aurait influencé ma (notre) décision de souscrire.

En vertu de tout ce qui précéde, je (nous) verse (ons)!:

[ en especes

L] par chéeque N°............... du .o tirésur s Agence :............o
L] par virement en date du....................o effectué sur mon (notre) compte N® ... .. ...
OUVEIt @ ..ottt AGOINICE. .

la somme de (en toutes 1eTtres) ... ... ... .o
représentant le montant des obligations souscrites.

Turis e o P B

Bignalure

1: Cocher la case correspondante
2 : Indiquer le nom du dépositaire
3: Faire précéder la signature de la mention manuscrite "Lu et Approuvé" -20-



CoOpIle BANQUE DE L'HABITAT

Société anonyme au capital de 90.000.000 dinars divisé en 18.000.000 actions de valeur nominale
5 dinars entiérement libérées.
Siége social : 21, Av. Kheireddine Pacha — 1002 Tunis Belvédére BP 242 Cedex 1080
Registre de Commerce N° B138811996
Statuts déposés au greffe du tribunal de premiére instance de Tunis le 10/05/1989
Objet social: I'exercice de la profession bancaire notamment par la mobilisation de 1'épargne et par 1'octroi des crédits
La Banque de 1'Habitat est notée sur 1'échelle internationale "BBB-" a long terme avec perspective d'évolution "stable" et

N

""A-3" a court terme par 1'agence de notation "Standard & Poor's" en date du 08/07/2009
Emprunt Obligataire "Emprunt Obligataire BH 2009"
De 100 000 000 dinars divisé en 1 000 000 obligations de 100 dinars chacune
Emis Par Appel Public a I'Epargne
Taux d'intérét:
9 Catégorie A : TMM+0,8% brut 'an — Durée : 15 ans dont 2 années de franchise
< Catégorie B : 5,30% brut I'an —Durée : 15 ans dont 2 années de franchise
Décision de 1'Assemblée Générale Ordinaire du 28/05/2009
Délibération du Conseil d'Administration du 29/10/2009
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Visa du Consetl du Marché Finaneier N9 5 o L Adu o L0

Notice légale publiée au JORT N°150 du 15/12/2009
BULLETIN DE SOUSCRIPTION N°......cocuiiuieiniininnnnee.

Je (nous) soussigné (s) (Nom et Prénom) : ... ... .
Picce d'TAentité : .. ... i e,

Profession @ ... ..
ATESSE 1 L
Déclare (ons) souscrire a (en toutes lettres) :

': en gestion libre U] compte géré U]
........................................................ obligations nominatives de I'emprunt "Emprunt Obligataire BH 2009" de la catégorie B
au taux d'intérét fixe de 5,30% dEpoS€es Chez2:. . ... i i

!: en gestion libre U] compte géré U]

au prix d’émission de 100 dinars par obligation, portant jouissance unique en intéréts a partir du 31/12/2009 et remboursables a
partir de la 3¢me année suivant la date limite de cloture des souscriptions soit, le 31/12/2012, d'un montant annuel de 7,700 dinars par
obligation et ce, de la 3¢m¢ année jusqu'a la 14¢™ année et de 7,600 dinars la 15°™¢ année majoré des intéréts annuels échus, calculés au
taux de TMM+0,8% pour la catégorie A et au taux de 5,30% pour la catégorie B.

Je (nous) reconnais (sons) avoir regu une copie du document de référence « BH 2009 » et une copie de la note d'opération relatifs a
I'emprunt sus-indiqué et pris connaissance de leur contenu. Sur cette base, j'ai (nous avons) accepté de souscrire aux nombre, forme et
catégorie d’obligations ci-dessus indiqués. Etant signalé que cette souscription ne vaut pas renonciation de ma (notre) part au recours
par tous moyens pour la réparation des dommages qui pourraient résulter soit de I'insertion d’'informations incomplétes ou erronées,
soit d'une omission d’informations dont la publication aurait influencé ma (notre) décision de souscrire.

En vertu de tout ce qui précéde, je (nous) verse (ons)!:

[Cen especes

L] par cheque N°............... du otivésur s Agence ...,
L] par virement en date du.................. effectué sur mon (notre) compte N° ...
OUVETt @ .oiiiiiiiiitit i AZONCE. L i

la somme de (en toutes ettres) ... . ... . e
représentant le montant des obligations souscrites.

Fast en double cxemplarres dont un en i (st e} peossession
e mecotel servant e soanhe
Luanis e oA
St

1: Cocher la case correspondante
2 : Indiquer le nom du dépositaire
3: Faire précéder la signature de la mention manuscrite "Lu et Approuvé" -21-



