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DE L’EMPRUNT OBLIGATAIRE « TUNISIE LEASING 2012-1 » DE
20 000 000 DINARS SUSCEPTIBLE D’ETRE PORTE A UN MAXIMUM DE
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FLASH EMPRUNT OBLIGATAIRE
« TUNISIE LEASING 2012-1»

L’emprunt obligataire « TUNISIE LEASING 2012-1 » est émis pour un montant de 20 000 000
dinars, susceptible d’étre porté a 30 000 000 dinars, divisé en 200 000 obligations de 100 dinars de
nominal, susceptibles d’étre portés a un maximum de 300 000 obligations de 100 dinars de nominal.
Il est constitué de deux catégories émises pour des durées respectives de 5 et 7 ans dont 2 années de
gréce et aux taux respectifs de 6,15% ou TMM+1,75% et 6,25%.

e Dénomination de I’emprunt : « TUNISIE LEASING 2012-1 »
¢ Montant : 20 000 000 dinars susceptible d’étre porté a un montant maximal de 30 000 000 dinars
e Nominal : 100 dinars

e Nombre d’obligations a émettre : 200 000 obligations susceptibles d’étre portés a 300 000
obligations réparties en 2 catégories :

- Catégorie A d’une durée de 5 ans
- Catégorie B d’une durée de 7 ans avec 2 années de grace

Le nombre d’obligations par catégorie sera défini ultérieurement, en fonction du choix du
souscripteur.

e Forme des obligations : Les obligations sont nominatives.

e Prix d’émission : 100 dinars par obligation, payables a la souscription. Les intéréts courus entre
la date effective de souscription et de libération et la date limite de cléture des souscriptions, soit
le 29/05/2012, seront décomptés et déduits du prix de souscription.

e Prix de remboursement : 100 dinars par obligation.

e Date de jouissance en intéréts : Chaque obligation portera jouissance en intéréts a partir de la
date effective de sa souscription et libération. Les intéréts courus au titre de chaque obligation
entre la date effective de sa souscription et libération et la date limite de cl6ture des souscriptions,
soit le 29/05/2012, seront décomptés et déduits du prix de souscription.

Toutefois, la date unique de jouissance en intéréts, servant de base pour les besoins de la cotation
en bourse, est fixée a la date limite de cl6ture des souscriptions a I’emprunt, soit le 29/05/2012 et
ce, méme en cas de prorogation a cette date.

e Taux d’interét : Les obligations du présent emprunt seront offertes a deux taux fixeés selon leur
catégorie :

- Catégorie A : d’une durée de 5 ans : 6,15% et/ou TMM + 1,75% brut I’an

- Catégorie B : d’une durée de 7 ans avec 2 années de grace : 6,25% brut I’an

e Duree : 5 ans pour la catégorie A et 7 ans avec 2 années de grace pour la catégorie B

e Durée de vie moyenne : 3 ans pour la catégorie A et 5 ans pour la catégorie B




Duration (taux fixe) : 2,778 années pour la catégorie A et 4,399 années pour la catégorie B.

Marge actuarielle (taux variable) : 1,75% pour un souscripteur qui conserverait ses titres
jusqu’a I’échéance pour la catégorie A.

Taux de rendement actuariel (taux fixe) : 6,15% pour la catégorie A et 6,25% pour la catégorie
B, pour un souscripteur qui conserverait ses titres jusqu’a I’échéance.

Amortissement : Toutes les obligations feront I’objet d’un amortissement annuel constant par un
cinquieme de la valeur nominale, soit 20Dt par obligation. Cet amortissement commence a la
premiére année pour la catégorie A et a la 3°™ année pour la catégorie B.

Souscriptions et versements : Les souscriptions et les versements seront regus a partir du
16/04/2012 aux guichets de TUNISIE VALEURS, Intermédiaire en bourse, sis au Centre Urbain
Nord, Immeuble Integra, 1082 Tunis Mahrajéne, et des autres intermédiaires en bourse.

Cléture des souscriptions : Les souscriptions a cet emprunt seront ouvertes le 16/04/2012 et
cl6turees sans preavis au plus tard le 29/05/2012. Elles peuvent étre cléturées sans préavis des
que le montant maximum de I’émission (30 000 000 Dt) est intégralement souscrit. Les
demandes de souscription seront recues dans la limite des titres émis, soit un maximum de
300 000 obligations.

En cas de placement d’un montant supérieur ou égal a 20 000 000 dinars a la date de cloture de
la période de souscription, soit le 29/05/2012, les souscriptions & cet emprunt seront cl6turées et
le montant de I’émission correspondra a celui effectivement collecté par la sociéte a cette date.

En cas de placement d’un montant inférieur a 20 000 000 dinars a la date de cl6ture de la période
de souscription, soit le 29/05/2012, les souscriptions seront prorogées jusqu’au 29/06/2012 avec
maintien de la date unique de jouissance en intéréts. Passé ce délai, le montant de I’émission
correspondra a celui effectivement collecté par la société.

Un avis de clbture sera publié aux bulletins officiels du Conseil du Marché Financier et de la
Bourse des Valeurs Mobilieres de Tunis, des la cloture effective des souscriptions.

Paiement : Les intéréts sont payés a terme échu le 29/05 de chaque année. La derniére échéance
est prévue pour le 29/05/2017 pour la catégorie A et pour le 29/05/2019 pour la catégorie B.

Les paiements des intéréts et les remboursements du capital seront effectués aupres des
dépositaires a travers la STICODEVAM.

Fiscalité des titres : Droit commun régissant la fiscalité des obligations.

Intermédiaire agréé mandaté par la société émettrice pour la tenue du registre des
obligataires : L’établissement, la délivrance des attestations portant sur le nombre des
obligations détenues ainsi que la tenue du registre des obligations de I’emprunt « TUNISIE
LEASING 2012-1 » seront assurés durant toute la durée de vie de I’emprunt par TUNISIE
VALEURS, intermédiaire en bourse. L’attestation délivrée a chaque souscripteur doit mentionner
le taux d’intérét choisi par ce dernier et la quantité y afférente.

Notation : La note attribuée par Fitch Ratings a I’emprunt « TUNISIE LEASING 2012-1 » est
BBB+ (tun) en date du 07/03/2012.



Cotation en Bourse : Dés la cléture des souscriptions au présent emprunt, TUNISIE LEASING
s’engage a charger I’intermediaire en bourse « TUNISIE VALEURS » de demander I’admission
des obligations souscrites au marché obligataire de la cote de la Bourse des Valeurs Mobiliéres de
Tunis.

Prise en charge par la STICODEVAM : TUNISIE LEASING s’engage dés la cléture de
I’emprunt « TUNISIE LEASING 2012-1 » a entreprendre les démarches nécessaires aupres de la
STICODEVAM en vue de la prise en charge des titres souscrits.

Mode de représentation des obligataires : Droit commun régissant la représentation des
obligataires.

Tribunaux compétents en cas de litige: Tout litige pouvant surgir suite a cet emprunt
obligataire sera de la compétence exclusive du Tribunal de Tunis I.

Risque lie a I’émission du présent emprunt obligataire : Selon les regles prudentielles
régissant les établissements de crédit exigeant une adéquation entre les ressources et les emplois
qui leur sont liés, la souscription au taux indexé sur le TMM risquerait de faire supporter a
I’entreprise un risque de taux du fait que les emplois sont octroyés a taux fixe.



Chapitre 1- RESPONSABLES DE LA NOTE D’OPERATION

1.1 Responsables de la note d’opération :

LE PRESIDENT DU CONSEIL D’ADMINISTRATION LE DIRECTEUR GENERAL

Ahmed ABDELKEFL 7 W

B

Ct‘x.tr lrlr l..r
“Tel.: 0 IJ‘GJ{“ -

1.2 Attestation des responsables de la note d’opération:

cnl o Ll( ! '-.'r:.f A liodi yane
2 !l.::l: Dislirojenc
Tél: 70, 132,600 - Fun s /4. 222,02

« A notre connaissance, les données de o présente note d'operation sont conformes & la réalité. Elles
comprennent toutes les informations nécessaires aux investisseurs pour fonder leurs jugements sur les droits
attachés aux titres offerts. Elles ne comportent pas d'omissions de nature a en altérer la portée. »

LE DIF

LE PRESIDENT DU CONSEIL D'ADMINISTRATION TEUR GENERAL

Ahmed ABDELKE NIST:

\_(r-m;ryn..’xr.n flond l'v 'h J! Narrn
1002 Fanmie Malieg e
Teb: 70. 132600 - Fax : 71501

! I:'.h. A'fh
- Fux: 75 43040

1.3 Attestation de I’'intermédiaire en bourse chargé de opération :

« Nous attestons avoir accompli les diligences d’usage pour s*assurer de la sincérité de la note d'opération, »

TUNISIE VALEURS
LE DIRECTEUR GENERAL
Fadhel ABDELKE

1.4 Responsuble de I’information :
Mr Mondher ZID Directeur Financier de Tunisie Leasing

La notice légale est publiée au JORT N°......44...... du .Q‘&‘.ok”&o&/

Consell du Marché Financier
- 0.7 7 Lay. 29 MR 2017

Déliveé oo vu de Vorticle 2 o la foi n° 94-117 do 14 Novembre 1994
Lo Président du Consell du Marché Financier
1)

Signé: Salah ESSAYEL



Chapitre 2 : RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L’OPERATION

2.1 RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L’EMISSION :

2.1.1- Décisions a I’origine de I’emprunt obligataire :

L’Assemblée Générale Ordinaire des actionnaires de TUNISIE LEASING réunie le 24/05/2011 a
autorisé I’émission d’un ou de plusieurs emprunts obligataires d’un montant total ne dépassant pas
100 millions de dinars dans un délai de deux ans et a donne pouvoir au Conseil d’ Administration
pour fixer les montants successifs, les modalités et les conditions.

Le conseil d’administration réuni le 20/12/2011 a décidé d’émettre un emprunt obligataire
« TL 2012-1 » d’un montant de 20 millions de dinars, susceptible d’étre porté a 30 millions de dinars.
Les caractéristiques et les conditions de cette émission ont été fixées tout en prévoyant une durée
entre 5 et 10 ans et des taux d’intéréts qui varient entre TMM+0,5% brut I’an au minimum et
TMM+1,75% brut I’an au maximum pour le taux variable et entre 5,25% brut I’an au minimum et
6,75% brut I’an au maximum pour le taux fixe avec précision que : « les taux et la durée seront fixés
par la Direction Genérale a la veille de I’émission pour tenir compte de la situation du marché ».

A cet effet, la Direction Générale a fixé les durées de I’emprunt et les taux d’intérét comme suit :

- Catégorie A : 6,15% brut I’an et/ou TMM+1,75% sur 5 ans.

- Catégorie B : 6,25% brut I’an sur 7 ans avec 2 années de gréace.

2.1.2- Renseignements relatifs a I’opération :

e L’emprunt obligataire « TUNISIE LEASING 2012-1 » est d’un montant de 20 Millions de dinars,
susceptible d’étre porté a 30 Millions de dinars, divisé en 200 000 obligations, susceptibles d’étre
portés a 300 000 obligations de nominal 100 dinars.

Le montant définitif de I’emprunt « Tunisie Leasing 2012-1 » fera I’objet d’une publication au
bulletin officiel du CMF et de la Bourse des Valeurs Mobiliéres de Tunis.

e Produit brut et net de I’emprunt: le produit brut de I’emprunt est de 20 000 000 Dt et sera
susceptible d’étre porté a un maximum de 30 000 000 Dt. Les frais de montage et les commissions de
placement® s’éleveraient a 0,6% du montant soit 120 000Dt, les frais du Conseil du Marché
Financier* sont de 16 000Dt, les frais de la Bourse des Valeurs Mobiliéres de Tunis' seraient de
3 000Dt et les frais de la STICODEVAM®? sur la durée de vie de I’emprunt s’éléveraient a
19 750Dt, soit un total de frais approximatifs de 158 750Dt et un produit net de I’emprunt de
19 841 250Dt.

En Dt Montant Global | Montant par obligation
Produit brut* 20 000 000 100

Frais généraux? 158 750 0,794

Produit net 19 841 250 99,206

1.Les produits bruts et nets de I’emprunt ainsi que les frais sont calculés pour toute la durée de vie de I’emprunt sur la base d’un
montant collecté de 20 000 000 Dt (sauf en ce qui concerne la commission sur émissions nouvelles revenant au CMF, calculée sur
la base de 30 000 000 Dt) et sont donnés a titre indicatif. Le montant de ces produits et de ces frais dépend du montant collecté au
moment de la cléture de I’emprunt et de la partie des charges d’intéréts a taux variable et & taux fixe.

2. Ces frais sont déterminés sur la base de I’hypothése que I’emprunt est souscrit en totalité dans la catégorie B.

2.1.3 — Période de souscription et de versement :

Les souscriptions & cet emprunt seront ouvertes le 16/04/2012 et cldturées sans préavis au plus tard le
29/05/2012. Elles peuvent étre cl6turées sans préavis dés que le montant maximum de I’émission
(30 000 000 Dt) est intégralement souscrit. Les demandes de souscription seront recues dans la limite
des titres émis, soit un maximum de 300 000 obligations.




En cas de placement d’un montant supérieur ou égal a 20 000 000 dinars a la date de cl6ture de la
période de souscription, soit le 29/05/2012, les souscriptions a cet emprunt seront cloturées et le
montant de I’émission correspondra a celui effectivement collecté par la société a cette date.

En cas de placement d’un montant inférieur a 20 000 000 dinars a la date de cl6ture de la période de
souscription, soit le 29/05/2012, les souscriptions seront prorogées jusqu’au 29/06/2012 avec
maintien de la date unique de jouissance en intéréts. Passé ce délai, le montant de I’émission
correspondra & celui effectivement collecté par la société.

Un avis de cl6ture sera publié aux bulletins officiels du Conseil du Marche Financier et de la Bourse
des Valeurs Mobiliéres de Tunis, dés la cl6ture effective des souscriptions.

2.1.4- Organismes financiers chargés de recueillir les souscriptions du public :

Les souscriptions a cet emprunt et les versements seront recus a partir du 16/04/2012 aux guichets de
TUNISIE VALEURS (Agence du siege, Agence Jérusalem, Marsa, Sfax, Sousse, Nabeul, Kélibia,
Monastir et Djerba) et des autres intermédiaires en bourse.

2.1.5- But de I’émission :

TUNISIE LEASING, de part son statut d’établissement de crédit, est appelée a mobiliser d’une
maniére récurrente les ressources nécessaires au financement de ses concours a I’Economie.

A ce titre, cette émission obligataire permettra a la société de financer son activité et de restructurer
sa dette en lui octroyant une ressource mieux adaptée a la nature de ses interventions en termes de
maturité.

TUNISIE LEASING a prévu pour I’année 2012 des mises en force qui s’élevent a 258 millions de
dinars. Ces mises en force seront financées a hauteur de 110 millions de dinars par des emprunts
obligataires (dont 20 millions susceptibles d’étre portés a 30 millions de dinars, objet de la présente
note d’opération), 60 millions de dinars par d’autres emprunts & moyen terme et par I’encaissement
des credits de leasing accordes durant les années passées.

2.2 CARACTERISTIQUES DES TITRES EMIS :

2.2.1-Nature, forme et délivrance des titres :

Dénomination de I’emprunt : « TUNISIE LEASING 2012-1 »

Nature des titres : Titres de créance.

Forme des obligations : Les obligations seront nominatives.

Catégorie des titres : Ordinaire

La Iégislation sous laquelle les titres sont créés : Code des sociétés commerciales, livre 4, titrel, sous
titre 5 chapitre 3 : des obligations.

Modalité et délais de délivrance des titres : Le souscripteur recevra des la cléture de I’émission une
attestation portant sur le nombre des obligations détenues, délivrée par I’intermédiaire mandaté agréé
(TUNISIE VALEURS).

2.2.2-Prix de souscription et d’émission : 100 dinars par obligation, payables a la souscription. Les
intéréts courus entre la date effective de souscription et de libération et la date limite de cléture des
souscriptions, soit le 29/05/2012, seront décomptés et déduits du prix de souscription.

2.2.3-Date de jouissance en intéréts : Chaque obligation portera jouissance en intéréts a partir de la
date effective de sa souscription et libération. Les intéréts courus au titre de chaque obligation entre
la date effective de sa souscription et libération et la date limite de cl6ture des souscriptions, soit le
29/05/2012, seront décomptés et deduits du prix de souscription.

Toutefois, la date unique de jouissance en intéréts, servant de base pour les besoins de la cotation en
bourse, est fixée a la date limite de cl6ture des souscriptions a I’emprunt, soit le 29/05/2012 et ce,
méme en cas de prorogation a cette date.
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2.2.4- Date de réglement : A la souscription.

2.2.5-Taux d’intéréts : Les obligations «TUNISIE LEASING 2012-1» seront offertes a des taux
d’intéréts différents au choix du souscripteur, fixés en fonction de la catégorie :

- Pour la catégorie A d’une durée de 5 ans

- Taux variable : Taux du Marché Monétaire (TMM publié par la BCT) +1,75%" brut I’an calculé sur
la valeur nominale restant due de chaque obligation au début de chaque période au titre de laquelle
les intéréts sont servis. Ce taux correspond a la moyenne arithmétique des douze derniers Taux
Moyens Mensuels du Marcheé Monétaire Tunisien publiés précedant la date de paiement des intéréts
majorée de 175 points de base. Les 12 mois a considérer vont du mois de mai de I’année N-1 au mois
d’avril de I’année N.

- Taux fixe : 6,15% brut I’an calculé sur la valeur nominale restant due de chaque obligation au
début de chaque période au titre de laquelle les intéréts sont servis.
Le souscripteur choisira lors de la souscription le type de taux a adopter.

- Pour la catégorie B d’une durée de 7 ans avec 2 années de grace
- Taux fixe de 6,25% brut I’an, calculé sur la valeur nominale restant due de chaque obligation au
début de chaque période au titre de laquelle les intéréts sont servis.

2.2.6-Intéréts
Les intéréts sont payes a terme échu le 29/05 de chaque année. La derniere échéance est prévue pour
le 29/05/2017 pour la catégorie A et pour le 29/05/2019 pour la catégorie B.

Si le montant souscrit de I’emprunt est de 20 000 000 Dinars

Le montant total des interéts serait de 3 690 000 Dinars si I’emprunt était souscrit dans sa globalité
dans la catégorie A a taux fixe. S’il était souscrit dans sa globalité a taux variable (TMM+1,75%), le
montant des intéréts s’éleverait a 3 325 200 Dinars (en considérant un taux nominal de 5,542% a titre
indicatif).

Le montant total des intéréts serait de 6 250 000 Dinars si I’emprunt était souscrit dans sa globalité
dans la catégorie B au taux de 6,25%.

2.2.7-Amortissement et remboursement :

Toutes les obligations émises sont amortissables d’un montant annuel constant de 20 dinars par
obligation soit le un cinquiéme de la valeur nominale. L’emprunt sera amorti en totalite le
29/05/2017 pour la catégorie A et le 29/05/2019 pour la catégorie B.

Les tableaux d’amortissement sont établis a titre indicatif et sont susceptibles d’étre modifiés
suite a la variation du TMM (publié par la BCT) pour ce qui concerne la partie de I’emprunt
souscrite a taux variable. Le taux d’intérét de I’emprunt & prendre en considération est la
moyenne arithmetique des taux mensuels des 12 derniers mois précédant le service des interéts
payés aux souscripteurs majorée d’une marge de 1,75% (soit la moyenne du TMM+1,75%).
Pour les besoins de calcul, on a retenu comme taux la moyenne des TMM des 12 derniers mois
(du mois de mars 2011 au mois de février 2012) soit 3,792% majorée d’une marge de 1,75%,
soit 5,542%. Pour les besoins de la simulation, ce taux a été figé a cette valeur jusqu’a
I’écheéance de I’emprunt.

! Le conseil d’administration du 20 décembre 2011 a prévu un taux variable = TMM + 0,5% brut I’an au minimum et TMM + 1,75% brut I’an au
maximum et a délégué le pouvoir a la Direction Générale pour fixer ce taux a la veille de I’émission.

2 Le conseil d’administration du 20 décembre 2011 a prévu un taux fixe de 5,25% brut I’an au minimum et 6,75% brut I’an au maximum et a délégué le
pouvoir a la Direction Générale pour fixer ce taux a la veille de I’émission.




Valeur nominale de I’obligation

: 100 dinars

Date unique de jouissance servant de base pour la cotation en Bourse : le 29/05/2012.

Date du premier remboursement de capital : le 29/05/2013 pour la catégorie A et le 29/05/2015 pour

la catégorie B.

Date du premier paiement des intéréts : le 29/05/2013

Date de derniéere échéance

catégorie B.

Taux d’intérét

Amortissement

: le 29/05/2017 pour la catégorie A et le 29/05/2019 pour la

: Fixe : 6,15% brut I’an et/ou Variable (TMM + 1,75%):
5,542%. C’est la moyenne des TMM des 12 derniers mois, du
mois de mars 2011 au mois de février 2012 majorée de 1,75% (a
titre indicatif).

: Annuel constant par un cinquiéme de la valeur nominale
correspondant a 20 dinars par obligation.

Evolution du TMM durant les dix derniéres années :

en (%) 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Janvier 5,93750 | 5,90625 5,00000 5,00000 | 5,00000| 5,2700 5,2700 | 4,7000 4,0700 | 4,7500| 3,1600
Février 5,93750 | 5,87500 5,00000 5,00000 | 5,00000| 5,2500 5,3100| 4,4700 4,0800 | 4,6500| 3,4200
Mars 5,93750| 5,81250| 5,00000 | 5,00000 [ 5,00000| 53600 | 5,2300 | 4,2600| 4,2300| 4,5600

Avril 5,93750| 5,50000| 5,00000| 5,00000| 5,00000]| 5,2400 | 5,2200| 4,3000 41200 4,3900

Mai 5,93750| 5,50000| 5,00000| 5,00000| 5,00000]| 5,2600 | 5,2200| 4,2300 43600 4,5100

Juin 5,93750 | 5,31250 5,00000 5,00000 | 5,00000| 5,2300 5,1900 | 4,2500 4,3800 [ 4,5000

Juillet 5,96875| 5,00000| 5,00000| 5,00000| 5,04000| 5,2300 | 5,1900| 4,3300 45200 4,2500

Aofit 5,96875| 5,00000| 5,00000| 5,00000| 5,01000| 5,1800 | 5,2300| 4,1800 4,6100| 3,7600
Septembre 5,90625 | 5,00000 5,00000 5,00000 | 5,00000| 5,1900 5,1700| 4,2400 4,5200 [ 3,2400

Octobre 5,90625 | 5,00000| 5,00000| 5,00000| 5,22000| 52500 | 5,2700 | 4,2200| 4,6200| 3,3200
Novembre 5,90625| 5,00000| 5,00000| 5,00000| 5,26000| 5,2000 | 5,1700| 4,2900 4,8000| 3,1600
Décembre 5,90625| 5,00000| 5,00000| 5,00000| 5,33000]| 5,2600 | 5,1900| 4,1800 48700 3,2300

Source : BCT

Définition du TMM :
Le taux moyen mensuel du marché monétaire (TMM) publié par la BCT est la sommation des taux
du jour du marché monétaire rapportée sur le nombre exact de jours du mois, le résultat étant arrondi

au 1/100 de point de pourcentage le plus proche.
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Si le montant souscrit est de 20 000 000 dinars

Pour la catégorie A d’une durée de 5 ans

Amortissement de I’emprunt a taux fixe 6,15%

e Tableau d’amortissement de I’emprunt a taux fixe (6,15%): (en dinars)
Echéance Montant Amortissement Montant Intéréts Annuités
restant dO Bruts
mars-12 20 000 000
mars-13 4000 000 16 000 000 1230000 5230 000
mars-14 4 000 000 12 000 000 984 000 4984 000
mars-15 4000 000 8 000 000 738 000 4738 000
mars-16 4000 000 4000 000 492 000 4 492 000
mars-17 4000 000 246 000 4 246 000
Totaux 20 000 000 3690 000 23 690 000
Par obligation
Echéance Montant Amortissement Montant Intéréts Annuités
restant di Bruts

mars-12 100,000
mars-13 20,000 80,000 6,150 26,150
mars-14 20,000 60,000 4,920 24,920
mars-15 20,000 40,000 3,690 23,690
mars-16 20,000 20,000 2,460 22,460
mars-17 20,000 - 1,230 21,230
Totaux 100,000 18,450 118,450

Amortissement de I’emprunt a taux variable

e Tableau d’amortissement de I’emprunt au taux variable de TMM + 1,75% (5,542% a titre indicatif)

Echéance Montant Amortissement Montant Intéréts Annuités
restant d{ Bruts
mars-12 20 000 000
mars-13 4000 000 16 000 000 1108 400 5108 400
mars-14 4000 000 12 000 000 886 720 4 886 720
mars-15 4 000 000 8 000 000 665 040 4 665 040
mars-16 4 000 000 4000 000 443 360 4 443 360
mars-17 4000 000 221 680 4221680
Totaux 20 000 000 3325 200 23 325 200
Par obligation
Echéance Montant Amortissement Montant Intéréts Annuités
restant dii Bruts
mars-12 100,000
mars-13 20,000 80,000 5,542 25,542
mars-14 20,000 60,000 4,434 24,434
mars-15 20,000 40,000 3,325 23,325
mars-16 20,000 20,000 2,217 22,217
mars-17 20,000 - 1,108 21,108
Totaux 100,000 16,626 116,626
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Pour la catégorie B d’une durée de 7 ans avec deux années de gréace

e Tableau d’amortissement de I’emprunt au taux de 6,25%: (en dinars)
Echéance Montant Amortissement Montant restant Intéréts Annuités
da Bruts
mars-12 20 000 000
mars-13 - 20 000 000 1250000 1250 000
mars-14 - 20 000 000 1250 000 1250 000
mars-15 4 000 000 16 000 000 1250 000 5250 000
mars-16 4000 000 12 000 000 1000 000 5000 000
mars-17 4000 000 8 000 000 750 000 4750 000
mars-18 4000 000 4000 000 500 000 4500 000
mars-19 4 000 000 - 250 000 4 250 000
Totaux 20 000 000 6 250 000 26 250 000
Par obligation
Echéance Montant Amortissement Montant restant Intéréts Annuités
da Bruts

mars-12 100,000
mars-13 - 100,000 6,250 6,250
mars-14 - 100,000 6,250 6,250
mars-15 20,000 80,000 6,250 26,250
mars-16 20,000 60,000 5,000 25,000
mars-17 20,000 40,000 3,750 23,750
mars-18 20,000 20,000 2,500 22,500
mars-19 20,000 - 1,250 21,250
Totaux 100,000 31,250 131,250

Les tableaux d’amortissement de I’emprunt sont établis a titre indicatif et sont susceptibles
d’étre modifiés si le montant de I’emprunt souscrit différe de 20 millions de dinars.

Tunisie Leasing s’engage a publier des tableaux d’amortissement définitifs si le montant de
I’emprunt différe de 20 millions de dinars.
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2.2.8- Prix de remboursement : le prix de remboursement est de 100DT par obligation.

2.2.9-Paiement : Le paiement annuel des intéréts et le remboursement du capital di seront effectués
a terme échu le 29/05 de chaque année pour la catégorie A. Pour la catégorie B, le premier paiement
en intéréts aura lieu le 29/05/2013 et le premier remboursement en capital aura lieu le 29/05/2015.
Les paiements des intéréts et les remboursements du capital sont effectués aupres des dépositaires a
travers la STICODEVAM.

2.2.10-Taux de rendement actuariel et marge actuarielle :

e Taux de rendement actuariel (souscription a taux fixe) :
C’est le taux annuel qui, a une date donnée, égalise a ce taux et a intéréts composés les valeurs
actuelles des montants a verser et des montants a recevoir. Il n’est significatif que pour un
souscripteur qui conserverait ses titres jusqu’a I’échéance de I’emprunt. Ce taux est de 6,15% I’an
(pour la catégorie A) et 6,25% I’an (pour la catégorie B).
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e Marge actuarielle (souscription a taux variable) :

La marge actuarielle d’un emprunt a taux variable est I’écart entre son taux de rendement estimé et
I’équivalent actuariel de son indice de référence. Le taux de rendement est estimé en cristallisant
jusqu’a la derniere échéance le dernier indice de référence pour I’évaluation des coupons futurs.

La moyenne des TMM des 12 derniers mois arrétée au mois de février qui est égale a 3,792% et qui
est supposée cristallisée a ce niveau pendant toute la durée de I’emprunt, permet de calculer un taux
de rendement actuariel annuel de 5,542%. Sur cette base, les conditions d’émission et de
rémunération font ressortir une marge actuarielle de 1,75% et ce pour un souscripteur qui
conserverait ses titres jusqu’a leur remboursement final.

2.2.11- Durée totale, durée de vie moyenne et duration de I’emprunt :

Durée totale: Les obligations « TUNISIE LEASING 2012-1» sont émises selon deux catégories : une
catégorie A sur une durée de 5 ans et une catégorie B sur une durée de 7 ans avec deux années de
grace.

Durée de vie moyenne : Il s’agit de la somme des durées pondérées par les flux de remboursement du
capital puis divisée par le nominal. C’est I’espérance de vie de I’emprunt pour un souscripteur qui
conserverait ses titres jusqu’a I’échéance de I’emprunt. Cette durée est de 3 ans pour la catégorie A et
5 ans pour la catégorie B.

Duration de I’emprunt (souscription a taux fixe) : La duration correspond a la somme des durées
pondérées par les valeurs actualisées des flux a percevoir (intérét et principal) rapportée a la valeur
présente du titre. La duration s’exprime en unités de temps (fraction d’année) et est assimilable & un
délai moyen de récupération de la valeur actuelle.

La duration d’une obligation correspond a la période a I’issue de laquelle sa rentabilité n’est pas
affectée par les variations de taux d’intéréts.

La duration s’obtient par la formule suivante :

T T
Duration = (D t.F /(1+i)")/ > F /1+i)")
t=1 t=1

Avec :
e T est le nombre de périodes.
e Festle flux de la période t.
e iestletaux d’intérét par période.

La duration pour les présentes obligations de cet emprunt est de 2,778 années (pour la catégorie A) et
4,399 années (pour la catégorie B).

2.2.12- Mode de placement :

L’emprunt obligataire objet de la présente note d’operation est émis par Appel Public a I’Epargne.
Les souscriptions a cet emprunt seront ouvertes a toute personne physique ou morale intéressée aux
guichets de TUNISIE VALEURS (Agence du siege, Agence Jérusalem, Marsa, Nabeul, Kélibia,
Sfax, Sousse, Monastir, et Djerba) et des autres intermeédiaires en bourse.
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2.2.13- Notation de la société:

En date du 22 avril 2010, I’agence de notation Fitch Rating a confirmé les notes attribuées sur
I’échelle nationale a Tunisie Leasing & BBB+ (tun) pour la note a long terme avec perspective
d’évolution stable et F2 (tun) pour la note a court terme.

Dans un communiqué de presse en date du 04 juillet 2011, I’agence internationale de notation Fitch
Ratings a mis sous surveillance négative la notation de Tunisie Leasing au vu du contexte
économique instable.

Dans sa lettre de notation, datée du 10 ao(t 2011, cette surveillance négative a été maintenue sur les
notes a long et court terme attribuées a Tunisie Leasing.

Dans sa lettre de notation, datée du 21 novembre 2011, cette surveillance négative a été levée sur
les notes a long et court terme attribuées a Tunisie Leasing.

Apres une période de tensions sur les trois premiers trimestres de 2011, des signes de détente sont
apparus et en septembre 2011, Tunisie Leasing a procédé avec succes a une émission de dette senior
de 30MDt. Il s’agissait de la premiére émission obligataire d’une entreprise de leasing tunisienne
depuis avril 2011 et elle a été sursouscrite, ce qui confirme la capacité de Tunisie Leasing a faire
appel au marché obligataire local pour son financement.

Les notes ont fait I’objet des décisions suivantes :
Note nationale a long terme : BBB+ (tun) ; avec perspective stable, surveillance négative levée.
Note nationale a court terme : F2 (tun) ; surveillance négative levée.

La note nationale BBB indique des créances pour lesquelles I’aptitude au paiement en temps et en
heure du principal et des intéréts est adéquate, comparativement aux autres entités émettrices de
dettes dans le pays. Cependant, une évolution défavorable des facteurs d’exploitation ou des
conditions économiques et financiéres pourrait affecter cette aptitude dans une plus large mesure que
pour les créances notées dans les catégories supérieures. Les signes « + » et « - » indiquent des
nuances de qualité.

La note nationale F2 indique des créances pour lesquelles I’aptitude au paiement en temps et en heure
du principal et des intéréts est satisfaisante, comparativement aux autres entités emettrices de dettes
dans le pays. Cependant, la marge de sécurité est moins importante que pour les creances notées F1.

TUNISIE LEASING s’engage a continuer a se faire noter pendant toute la durée de I’emprunt, afin
d’assurer aux obligataires et aux cessionnaires des obligations une information reguliére sur sa
situation financiére. Elle s’engage également a tenir une communication financiére au moins une fois
par an.
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FitchRatings

Fitch confirme la note nationale ‘BBB+(tun)’ de Tunisie Leasing

Fitch Ratings-Londres/Tunis — 21 novembre 2011: Fitch Ratings a confirmé les notes
nationales a long terme et a cowrt terme attribuées a Tunisie Leasing (TL) a ‘BBB+(tun)’ et
‘F2(tun)’ respectivement ; 1’agence a retiré ces notes de sa liste de surveillance négative. La
perspective de la note nationale a long terme est stable. Une liste compléte des notes figure a
la fin de ce communiqueé.

Les décisions concernant les notes font suite & la réévaluation par Fitch des conséquences de
la situation économique en Tunisie sur les performances de TL et sa qualité d’actifs, ainsi que
sur Iaptitude de TL a faire appel au marché obligataire local qui est une importante source de
financement pour la société de crédit-bail (35% de ses besoins de financement totaux a fin
octobre 2011). Fitch avait placé les notes de TL sous surveillance négative le 1° jullet 2011
en raison des incertitudes pesant, selon I’agence, sur la liquidité de la société du fait des
conditions difficiles prévalant depuis janvier 2011 sur le marché obligataire tunisien.

Bien que la situation économique de la Tunisie reste fragile, des signes de stabilisation
apparaissent. Le PIB réel a cru de 1,5% au 3éme trimestre 2011 en glissement annuel et Fitch
table sur une hausse de 1% en 2011 (en baisse par rapport a la croissance de 3,7% enregistrée
en 2010). Toutefois, malgré la conjoncture économique difficile, TL. n’a pas enregistré de
détérioration marquée de son risque de crédit. Son ratio de créances douteuses ne s’élevait
qu’a 6,6% a fin septembre 2011 (4,9% a fin 2010). La stratégie commerciale prudente de la
société et sa politique de sélection des risques avisée appliqueée depuis le début de la crise
économique et politique que traverse le pays lui ont permis de conserver une qualité de crédit
acceptable et devraient empécher une forte détérioration de sa qualité d’actifs dans le proche
avenir. La rentabilité¢ de TL a mécaniquement souffert de la hausse des provisions pour
créances douteuses, mais elle restait adéquate au 1% semestre 2011.

Le marché obligataire tunisien, particuliérement sensible au degré de confiance, est peu
profond en raison du nombre limité d’investisseurs. Aprés une période de tensions sur les
trois premiers trimestres de 2011, des signes de détente sont apparus et, en septembre 2011,
TL a procédé avec succés a une émission de dette senior de 30 Mio TND. Il s’agissait de la
premiére émission obligataire d'une entreprise de crédit-bail tunisienne depuis avril 2011 et
elle a été sursouscrite, ce qui confirme la capacité de TL a faire appel au marché obligataire
local pour son financement.

Les notes s’établissent comime suit :

Note nationale a long terme : confirmée a 'BBB+(tun)' ; perspective Stable; surveillance
négative levée

Note nationale a court terme : confirmée & 'F2(tun)'; surveillance négative levée

Note nationale de dette senior a long terme : confirmée a 'BBB+(fun)'; surveillance négative
levée

Note nationale de dette subordonnée: confirmée aBBB-(tun)' ; surveillance négative levée

Copyright © 2011 Tous droits réservés par Fitch, Inc., Fitch Ratings Lid et ses filiales.
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KNOW FDUR RIZK

DEFINITION DES NOTES NATIONALES

NOTES COURT TERME (échéance inférieure a 12 mois)

FL+({mxx) Créances pour lesquelles I'aptitude au paiement en temps et en heure du principal et des intéréts est la plus

Fli{xxx]) forte, comparativement aux autres entités émettrices de dette dans le pays. Dans le cas ou les emeteurs
présentent une solvahbilité particulisrement forts, un signe "+ peut compléter |a note F1.

F2({xxx) Creancez pour lesguellez l'sptitude su paiement =n temps: et en hews= du pincipal =t de= intSrSts est
satisfalsante, comparativement aux autres entités émettrices de dettes dans le pays. Cependant, la marge de
saculité est meins importante gue pour les créances notées F1.

F2{xun) Craancas pour lesquallas I'aptitude au paiemant an temps ot en heura du principal ot das intardts ast adéquata,
comparativement aux autres entitds émettrices de dettes dans le pays, Teutefols celie aptiude au paiement en
temps et en heure est plus sensible aux evolutions défavorables des conditions éconemigues et financiéres que
pour las créances notéas dans las catdporias supérisuras.

Bmxx) Creance= pour lesquelles il existe un= inc=rtitude quant & l'aptitude su paiement =n k=mo= =t en hewre du
principal et des intéréts par rapport aux autres entités émettrices dans le payvs, Cette aptiude au palement en
temnps et en heure est tras ssnsible aux évalutisns defavorables des conditions économigues st financierss.

T woen) Craancas pour lesquallas il axista une forte incertitude guant 3 lapttuds au paiamart an tamps at an haura du
principal et des intéréts par rapport aux autres entités mettrices dans le pays, Cette aptitude au paiement en
temps 2t en heure repose exclusivement sur la persistance de conditions économigues et financiéres favorables,

s Créances dont la défaut de paiement sst constats ou imminant.

NOTES LONG TERME (échéance supérieure a 12 mois)

AARA(XKX) Créances auxguelles on atribue la nete la plus élevés, L'aptitude au palement en t2mps et en heure du
orincipal et des irtersts est la plus forte. comparativement aux autres entites émattrices da dettes dans |a
pays. Catte nota est habitusllemant attribuée aux dmissiors de 'Etat ou garanties par lui.

ARt xex) Créances pour lesguslles laptitude aw palement en temps 2t en heure du prncipal et des intéréts est trés forte,

AA[xxx ) comparativement aux autres sntités emettrices de dettes dans le pavs. Ls risque de défaut lis 3 cas créances

BB [ewm) na présenta pas da différance zignificative awvec celui des créances notéas "AMA". les signes "+" of "-"
marguent des nuances de qualits.

At o) Créances pour lesquelles I'aptitude au palemant en temps et en heurs du principal et des intéréts est forts,

Alx0) comparativement aux autres entités émetirices de cettes dans |z pays, Cependant, une évelution défaverable

A-{wxu) daz conditisns sransmiquas pourrait affactar estte aptitude dans une plus larges mesure que pour las créances
des catdgories supdriedres, Les signes "+" et "-” marguent des nuances de qualité,

BBB+(mxx) |Créances pour lesguslles Naptitude au paiement en temps 2t en heure du principal et des intéréts est adquaks,

BER(xxx) comparativament aux autres entites amethricas da dettes dans le pays. Cependant, une swvalution dafzwarabla

BEB-( x| des fackeurs dexploitation ou des conditions ecomomigues =t financieres pourrait affecter cette aptitude dans
une plus large mesure gue pour les créances notées dans les catdgories supdrieures, Les signes "+" et ™"
marguen: des nuances de qualits.

BE# (momx]) Créancas pour lesqualles il exists une incartitude guant 3 I'aptitude au paiement an tamps at en hewa du

BB xxx ) principal =t des intersts, comparstiverment sux sutres entités emsttrices de dett=s dan= le pays. L'aptitude su

BB-{xxx) palement en temps gt en heure du principal et des intéréts reste sensible 3 'évolution défavorable des factewrs
d'exploitation ou ces conditions économiques et financigmes. Les sianes “+" et "-" peuvent étre utilisés pour
marguer des nuances de qualita.

B+ am) Créances pour lesgualles il existe une forte incertitude guant 3 l'aptitude au paiement en temps et en heure du

Bl xxx ) principal et des intéréts, comparativement aux aubres entités smetbrices de dettes dans |2 pays. Le princioal =t

B-{xen] leg intéréts sont pour le momant paya en temps et an hewe, mais la margas de sacwritd act faibls ot dapand
d'une persistance de conditions 2conomiques et finanderes faveorables. L=s signes "+° et "-" marguent des
nuances de gualité.

CCC+{xxx) |Cr2ances pour lesguelles |a possibilit2 d'un defaut de paiement est perceptible, comparativement aux autres

OO ) entités émattrices de dettas dans le pays. Le paismant an temps ot an heure du principal et des inkdréts repasa

CCC-(mmx ) mxdusivernent =ur la perzistance de conditions Sconomigues et finandsr=s fevorables, L=z signes "+" et °-"

CC{xox ) dans |z catégorie de notes CCC marguent des nuances de qualits,

Clax)

DDD| s} Creéances dont le défaut de paiemernt 2=t constate.

DOm0 )

D 30 )
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2.2.14- Notation de I’emprunt:

L agence de notation Fitch Ratings a attribué la note BBB+ (tun) a I’emprunt objet de la présente
note d’opération en date du 07 mars 2012.

La note BBB+ a long terme correspond, sur I’échelle de notation de Fitch Ratings, a des créances
pour lesquelles I’aptitude au paiement en temps et en heure du principal et des intéréts est adéquate
comparativement aux autres entités émettrices de dettes dans le pays. Cependant, une évolution
défavorable des facteurs d’exploitation ou des conditions économiques et financiéres pourrait affecter
cette aptitude dans une plus large mesure que pour les créances notées dans les catégories
supérieures. Les signes + et — marquent des nuances de qualite.
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FitchRatings

LETTRE DE NOTATION

Tunis, le 07 mars 2012

Fitch ("Fitch”) (voir définition ci-dessous) attribue la note suivante :

Designation de I'émission Emprunt obligataire « TUNISIE LEASING 2012-1»

Montant : 20 000 000 de dinars tunisiens susceptible d'étre porté
a 30 000 000 de dinars

Prix d’émission unitaire : 100 dinars tunisiens

Taux nominal : Catégorie A : TMM+1,75% et/ou 6,15% brut I'an
Catégorie B : 6,25% brut I'an

Durée : Catégorie A : 5 ans
Catégorie B : 7 ans avec deux années de grace

Amortissement ' annuel constant par 1/5 de la valeur nominale, soit 20

dinars par obligation. Cet amortissement commence a
la 1% année pour la catégorie A et a la 3*™ année pour
la catégorie B

Note : BBB+(tun)

Ces notes sont publiées et mises a jour sur les sites web publics de Fitch : www fitchratings.com.tn
et/ou www_fitchratings.com

Les notes attribuées par Fitch reposent sur les documents et informations fournis par I'émetteur et les
tiers, sous réserve de la réception des documents définitifs de 1'émission de titres. Pour établir et
assurer le suivi de ses notes, Fitch s‘appuie sur les informations factuelles qu’elle recoit des émetteurs
et des garants, ainsi que de toute autre source qu'elle juge crédible. Fitch procéde & un examen
raisonnable des informations factuelles qu'elle utilise, conformément & sa méthodologie de notation, et
vérifie de maniére ralsonnable ces informations auprés de sources indépendantes, dans la mesure oli
de telles sources existent pour un titre donné ou une juridiction précise.

La nature de l'examen factuel de Fitch et I'ampleur des vérifications obtenues auprés de tiers varient
en fonction du titre noté et de son émetteur, et d'un ensemble d‘autres facteurs tels que les
obligations et pratiques en vigueur dans la juridiction dans laquelle le titre noté est offert et vendu
et/ou dans laguelle I'émetteur est domicilié, la disponibilité et la nature des informations publiques
existantes, l'accés a I'équipe dirigeante de I'émetteur et ses conseillers, la disponibilité des
vérifications déja effectuées par des tiers, telles que rapports d‘audit, lettres de procédures
convenues, évaluations, rapports actuariels, rapports d‘ingénierie, avis juridiques et autres rapports
fournis par des tiers, et la disponibilité de sources de vérification par des tiers indépendantes et
compétentes, pour le titre spécifique ou dans la juridiction spécifique de I'émetteur.

Les utilisateurs des notes de Fitch doivent comprendre que ni une enquéte approfondie sur les points
de fait, ni un contrble effectué par des tiers ne peuvent garantir que toutes les informations sur
Iesquelles Fitch se fonde pour établir sa notation seront précises et complétes. En fin de compte,
I'émetteur et ses conseillers assument la responsabilité de Vexactitude des informations qu'ils
fournissent & Fitch et au marché en transmettant leurs documents et autres rapports. Pour émettre
ses notes, Fitch doit s'appuyer sur le travail des experts, notamment des auditeurs indépendants pour
les états ﬁnancuers et des avocats pour les aspects juridiques et fiscaux. Par ailleurs, les notes sont
par nature prewsmnnelles et intégrent des hypothéses et des pronostics sur des evenements futurs,
par nature impossibles a vérifier en tant que faits. En conséquence, malgré les vérifications menées
sur les faits existants, les notes peuvent étre affectées par des événements futurs cu des conditions
qui n‘étaient pas al:l:endus au moment de leur émission ou de leur confirmation.

Fitch s'emploie a continuellement améliorer ses critéres et méthodologies de notation, des mises &
jour périodiques sont ainsi effectuéaes sur son site web des descriptions des critéres et méthodologies

e
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applicables aux différents types de titres. Les critéres et méthodologies utilisées pour déterminer une
action sur une note sont ceux en vigueur au moment oli cette action sur la note est réalisée, soit a la
date du commentaire de Fitch de cette action sur la note. Chaque commentaire d'action sur une note
fournit des informations sur les critéres et méthodologles utilisés pour aboutir a la note considérée,
ces critéres et méthodologies pouvant éventuellement différer des critéres et méthodologies généraux
applicables & ce type de titre tel qu‘apparaissant sur le site web a ce moment. Pour cette raison, vous
étes invités 3 toujours consulter le commentaire de l'action sur une note pour étre précisément
informés des fondements de cette note.

En aucune fagon les notes ne peuvent étre assimilées & une recommandation ou une suggestion
directe ou indirecte d'acheter, de vendre, de réaliser ou de conserver tout investissement, prét ou
titre ; de méme, elles ne recommandent pas, ni ne suggérent, la mise en place d‘une stratégie
d'investissement a I'égard de tout investissement, prét, titre, ou tout émetteur. Les notes n'expriment
aucun avis sur l'adéquation du prix du marché, la pertinence de tout investissement, prét ou titre pour
un investisseur particulier {incluant, sans limitation, tout traitement comptable et/ou réglementaire)
ou la fiscalité (exonération ou imposition) des paiements réalisés au titre de tout investissement, prét
ou titre. Fitch n'est pas votre conseiller et ne vous fournit, ni ne fournit a8 aucun tiers, aucun conseil
financier ni services juridiques, d’audit, comptables, d'expertise, d‘évaluation ou actuariels. En aucun
cas une confirmation de note ne saurait se substituer a de tels conseils ou services.

Les notes sont fondées sur des méthodes et des critéres établis, soumis par Fitch & des évaluations et
des mises a jour permanentes. Dans ce contexte, les naotes sont le fruit d'un travail collectif de Fitch et
aucun individu ni groupe d’individus ne saurait en &tre tenu pour seul responsable. Tous les auteurs
des rapports de Fitch sont collectifs. Les individus identifiés dans un rapport de Fitch ont contribué aux

opinions qu‘il contient, mais sans en étre les seuls responsables. IIs ne sont nommés qu‘a des fins de
contact.

L‘attribution d'une note par Fitch n'équivaut pas & un consentement pour l'utilisation de son nom
comme expert dans le cadre de toute déclaration dinscription ou autre production de documents
imposées par les lois américaines, britanniques, ou toute autre législation pertinente sur les valeurs
mobiliéres. Fitch n‘autorise pas la mention de sa note ni la reproduction de 1a lettre faisant état de sa
décision sur la note dans un document d'information en vue d'un investissement, quel qu'il soit.

Fitch demande a I'émetteur et aux autres parties de Jui communiquer rapidement toute information
susceptible d'affecter les notes, afin que ces derniéres demeurent appropriées, Les notes peuvent étre
relevées, abaissées, supprimées ou placées sous surveillance suite & une modification des
informations, la survenue de nouvelles informations, un changement dans leur exactitude ou leur
inadéquation, ou pour toute autre raison jugée suffisante par Fitch.

Rien dans la présente lettre ne vise a créer une relation fiduciaire entre Fitch et vous, ou entre Fitch et
tout utilisateur de ses notes, et elle ne saurait &tre interprétée dans ce sens.

Dans cette lettre, « Fitch » désigne Fitch North Africa et toute filiale de celle-ci, ainsi que leurs ayants
droit.

Cordiales salutations,

Fitch North Africa
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2.2.15- Organisation de la représentation des obligataires :

Les obligataires peuvent se réunir en assemblée spéciale laguelle assemblée peut émettre un avis
préalable sur les questions inscrites a la délibération de I’Assemblée Générale Ordinaire des
actionnaires. Cet avis est consigné au proces verbal de I’assemblée générale des actionnaires.

L assemblée générale spéciale des obligataires désigne I’un de ses membres pour la représenter et
défendre les intéréts des obligataires.

Les dispositions des articles 327 et 355 & 365 du code des sociétés commerciales s’appliquent a
I’assemblée génerale spéciale des obligataires et a son représentant.

Le représentant de I’assemblée générale des obligataires a la qualité pour la représenter devant les
tribunaux.

2.2.16- Fiscalité des titres :

Les intéréts annuels des obligations de cet emprunt sont soumis a une retenue d’impét que la loi met
ou pourrait mettre a la charge des personnes physiques ou morales.

En I’état actuel de la législation, et suite a Iunification des taux de la retenue a la source sur les
revenus des capitaux mobiliers, telle qu’instituée par la loi n°96-113 du 30 Décembre 1996, portant
loi de finances pour la gestion 1997, les intéréts sont soumis & une retenue a la source au taux unique
de 20%.

Cette retenue est définitive et non susceptible de restitution sur les revenus des obligations revenant a
des personnes morales non soumises a I’imp6t sur les sociétés ou qui en sont totalement exonérées en
vertu de la législation en vigueur.

Conformément a I’article 39 du code de I’IRPP et de I’IS, sont déductibles de la base imposable, les
intéréts percus par le contribuable au cours de I’année au titre de comptes spéciaux d’épargne
ouverts aupres des banques, ou de la caisse d’epargne nationale de Tunisie ou au titre des emprunts
obligataires émis a partir du 1* janvier 1992 dans la limite d’un montant annuel de mille cing cent
dinars (1500 Dt) sans que ce montant n’excede mille dinars pour les intéréts provenant des comptes
speciaux d’épargne ouverts auprés des banques et aupres de la caisse d’épargne nationale de Tunisie.

2.3 RENSEIGNEMENTS GENERAUX :

2.3.1- Intermédiaire agréé mandaté par la société émettrice pour la tenue du registre des
obligataires

L’établissement, la délivrance des attestations portant sur le nombre des obligations détenues et la
tenue du registre des obligations de I’emprunt « TUNISIE LEASING 2012-1» seront assurés durant
toute la durée de vie de I’emprunt par TUNISIE VALEURS, intermédiaire en Bourse. L’attestation
délivrée a chaque souscripteur mentionnera la catégorie et le taux d’intérét choisi par ce dernier et la
quantité y afférente.

2.3.2- Marché des titres :

Il existe des titres de méme catégorie qui sont cotés sur le marché obligataire de la cote de la Bourse
des Valeurs Mobilieres de Tunis. Par ailleurs, il n’existe pas de titres de méme catégorie qui sont
négociés sur des marchés de titres étrangers.

Dés la cléture des souscriptions au présent emprunt, TUNISIE LEASING s’engage a charger
I’intermédiaire en bourse « TUNISIE VALEURS » de demander I’admission des obligations
souscrites de I’emprunt « TUNISIE LEASING 2012-1» au marché obligataire de la cote de la Bourse
des Valeurs Mobiliéres de Tunis.
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2.3.3- Prise en charge par la STICODEVAM :

TUNISIE LEASING s’engage des la cléture de I’emprunt « TUNISIE LEASING 2012-1» a
entreprendre les démarches nécessaires aupres de la STICODEVAM en vue de la prise en charge des
titres souscrits.

2.3.4- Tribunaux compétents en cas de litige :
Tout litige pouvant surgir suite a I’émission de cet emprunt sera de la compétence exclusive du
tribunal de Tunis I.

2.3.5- Risque lié a I’émission du présent emprunt obligataire :

Selon les regles prudentielles régissant les établissements de crédit exigeant une adéquation entre les
ressources et les emplois qui leur sont liés, la souscription au taux indexé sur le TMM risquerait de
faire supporter a I’entreprise un risque de taux du fait que les emplois sont octroyés a taux fixe.
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Chapitre 3 : RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L’ACTIVITE DE TUNISIE LEASING

3.1. Impact des évenements socio-politiques survenus en Tunisie sur I’activité de la société

L’ impact des evénements qui ont suivi la révolution du 14 janvier 2011 se traduit au 31 Décembre
2011 par un recul de la demande du leasing : -23,3% au niveau des approbations et -18,5 % au niveau
des mises en force.

Le recouvrement des loyers a éteé également affecté mais dans des moindres proportions. En effet, au
31-12-2011, le taux de recouvrement s’est établi & 98,40% contre 99,0% pour la méme période de
2010.

Concernant les engagements sur des sociétés controlées par la famille de I’ancien président, Tunisie
Leasing compte un risque limité a 188 620 dinars*, ne représentant que 0,04% du total de ses
engagements et 0,20% de ses fonds propres.

Suite aux derniers éveénements survenus en Tunisie, la société n’a pas effectué d’inventaire sur ses
immobilisations données en leasing. Néanmoins, il convient de signaler qu’aucun dégat n’a été
déclaré. Par ailleurs, les agences et le siege de la société n’ont subi aucun dommage.

Confiante en I’avenir et tablant sur une reprise voir une consolidation de I’activité, Tunisie Leasing a
maintenu son programme d’extension de son réseau en démarrant I’agence de Monastir et celle de
Djerba.

* Ce montant est inférieur a celui figurant dans la note d’opération TL 2011-3, et ce suite a des encaissements effectués en 2011.
3.2. Description de I’activité au 31/12/2011

3.2.1 Situation de Tunisie Leasing par rapport au secteur du Leasing au 31/12/2011 :
La part de marché de TUNISIE LEASING en termes d’approbations est passée de 20,9% au
31/12/2010 a 20,6% au 31/12/2011.

La part de marché de TUNISIE LEASING en termes des mises en force a stagné a 20,4%.

La part de marché de TUNISIE LEASING en termes des encours a également baissé passant
respectivement de 23,6% a 22,5%.

Ensemble du secteur* Tunisie Leasing Part de marché de TL
(en MD) (en MD)
31/12/2011 | 31/12/2010 | 31/12/2011 | 31/12/2010 | 31/12/2011 | 31/12/2010
Approbations 1449,1 1 863,7 299,2 390,3 20,6% 20,9%
:}é’;izs en 11740| 14384 239,8 294,4 20,4% 20,5%
Encours 21614 1948,5 486,4 460,7 22,5% 23,6%
*Source : CIL
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3.2.2. Evolution des approbations

Le montant des approbations au 31/12/2011 s’est élevé a 299,2 millions de

390,3 millions de dinars au 31/12/2010, soit une régression de 23,33%.
La répartition sectorielle des approbations est la suivante :

En MD 31/12/2011 31/12/2010 Variation
Montants Parts Montants | Parts
Agriculture 11,6 3,9% 15,5 4% -25,2%
Industrie 72,4 24,2% 90,2| 23,1% -19,7%
Batiments et Travaux 39|  11,7% 544| 139%|  -358%
Publics
Tourisme 24,7 8,2% 39,9| 10,2% -38,1%
Service et commerce 155,6 52% 190,3 48,7% -18,2%
TOTAL 299,2| 100,0% 390,3| 100,0% -23,3%
La répartition des approbations par type de matériel est comme suit :
31/12/2011 31/12/2010
en MD Montant Part Montant Part Variation
Mobilier 2749 91,9% 356,3 91,3% -22,8%
Immobilier 24,3 8,1% 34,0 8,7% -28,6%
Total 299,2 100,0% 390,3 100,0% -23,3%

3.2.3. Evolution des mises en force

dinars contre

La société a enregistré une baisse de 18,5% de ses mises en force qui se sont élevées a 239,8 millions

de dinars au 31/12/2011 contre 294,4 millions de dinars au 31/12/2010.
La répartition des mises en force, par secteur, se présente comme suit :

En MD 31/12/2011 31/12/2010 Variation
Montants Parts Montants Parts
Agriculture 9,2 3,8% 12,7 4,3% -27,6%
Industrie 56,9 23,8% 74,2 25,2% -23,3%
Batiments et Travaux Publics 26,2 10,9 % 35,2 12% -25,6%
Tourisme 24,1 10% 28,6 9,7% -15,7%
Commerce et Services 123,4 51,4% 143,7 48,8% -14,1%
Total 239,8 100,09 | 2944 100,0% -18,5%
La répartition des mises en force par type de matériel est comme suit :
31/12/2011 31/12/2010

en MD Montant Part Montant Part Variation
Mobilier 227,71 94,9% 270,8| 92,0% -15,9%
Immobilier 12,1 5,1% 23,6 8,0% -48,7%
Total 239,8| 100,0% 294,4| 100,0% -18,5%
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3.2.4. Evolution des Encours financiers
La société a enregistré une augmentation de 5,6% de ses encours financiers qui se sont élevés a
486,4 millions de dinars au 31/12/2011 contre 460,7 millions de dinars au 31/12/2010.

La répartition des encours, par secteur, se présente comme suit :

En MD 31/12/2011 31/12/2010 Variation
Montants Parts Montants Parts

Agriculture 18,7 3,8% 19,7 4,3% -5,1%
Industrie 131,3 27,0% 126,6 27,5% 3,7%
Tourisme 40,6 8,4% 40,2 8,7% 1,0%
Commerce et Services 243,4 50,0% 2240 48,6% 8,7%
Batiments et Travaux Publics 52,4 10,8% 50,2 10,9% 4,4%
Total 486,4 100,0% 460,7 100,0% 5,6%

La répartition des encours financiers par type de matériel est comme suit :

En MD 31/12/2011 31/12/2010 Variati
n Montants Parts Montants Parts ariation
MOBILIERS 419,5 86,2% 392,4 85,2% 6,9%
IMMOBILIERS 66,9 13,8% 68,3 14,8% -2,0%
TOTAL 486,4 100,00% 460,7 100% 5,6%

3.2.5. Indicateurs d’activite au 31/12/2011
Les indicateurs d’activité trimestriels arrétés au 31/12/2011 (chiffres provisoires en milliers de Dt) se
présentent comme sulit :

Quatrieme Trimestre Cumul

2011 2010 Variation 2011 (**) 2010 (*) Variation
Approbations 105 064 90 476] 16.12% 299 217 390 272| -23.33%
Mises en Force 82 815 75 988 8.98% 239 855 294 379] -18.52%
Encours financiers 486 388 460 663 5.58%
Total des Engagements Courants (a) 466 001 445 159 4.68%
Total des Engagements Classés (b) 40 126 29 925] 34.09%
Total des Engagements (c)=a+b 506 127 475 084 6.53%
Ratio des engagements classés (d)=(b)/(c) 7.93% 6.30%
Ressources d'Emprunts 381 480 364 775 4.58%
Capitaux Propres *** 93123 91073 2.25%
Revenus Bruts de Leasing (1) 63 758 61 041 4.45% 241 450 235 892 2.36%
Revenus Nets de Leasing 11 097 10 732 3.40% 42 172 40718 3.57%
Produits Nets de Leasing 6 280 55501 13.15% 25576 23 313 9.71%
Total des Charges d'Exploitation 2341 2228 5.07% 9766 9580 1.94%
Trésorerie Nette**** (12 618) (244)

(*) Chiffres définitifs et audités
(**) Chiffres non audités
(***) Total des capitaux propres avant affectation
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(****) 1l s’agit d'une pointe qui précéde chaque sortie sur le marché obligataire. Ce solde a été couvert par I’emprunt
obligataire TL 2011-3 cléturé avant terme le 13 janvier 2012.

Approbations : Contrats de leasing approuvés

Mises en force : les contrats dont la facturation des loyers a démarré

Encours financiers : encours financiers des contrats de leasing a la fin de la période

Total engagements : encours financiers + impayés

Revenus bruts du leasing : loyers du leasing (contrats conclus avant le 01-01-2008) + Intéréts intercalaires + Intéréts sur
créances de leasing (contrats conclus aprés le 01-01-2008)

Revenus nets de leasing : Intéréts sur créances de leasing

Produits nets de leasing : Revenus nets de leasing + produits des placements - charges financieres

(1) Aprés le changement comptable intervenu en 2008, cette rubrique n'apparait plus sur les états financiers et a été
reconstituée pour les besoins de cette communication.

Répartition des Approbations par secteur et par type :

Quatriéme Trimestre Cumul
Secteur o'actvité — A — — A — Var — 2011.. m. — Var
Mobilier | Immobilier | Total | Mobilier | Immobilier | Total Mobilier| Immobilier| Total [Mobilier) Immobilier| Total
Agriculture 363 0| 36% 300 0f 302 0 11409 22 11651 14803 | 58 -2
Industrie 14 176 23160 18756 2% A% 9%|| 6690 5482 72442 81629 8552 018  -0%
Batiments & Travaux publics 15275 0| 1525 14945 01 1534 0%|| 3510 1382f 3492 535A9 810 54429  -36%
Tourisme (2) 1418 1169 8587 8679 24 8893 -3%|| BB 130 2465 30472 308 30860 3%
Services & Commerce 46,684 1705 54409 38378 350 41974 o A S R T O
Totaux 444 10620] 105064 83710 6706 90476 6.200] 274905 o gsn] 209007 6205 340l 0272 B3

Répartition des Mises en force par secteur et par type :

Quatriéme Trimestre Cumul
Secteur d'activité i il Var o il Var
Mabilier ~ {Immobilier Total |  Mobilier |Immobilier | Total Mobilier|Immobilier| Total |Mobilier|Immobilier| Total
Agriculture 3813 0 387 25% 0 25% 53| 9174 0f 9174 11987 By 8%
Industrie 17157 524 17681 17366 89| 18225 Q% 54804 2157) 56961 64885  9343) 74208 -23%
Batiments & Travaux publics 11697 0 11697 12536 101 12637 T8 26057 13| 26189 35066 01 Hw1| %%
Tourisme (2) 1840 o 193 4680 N4 4804 62%) 23801 0 4123 28088 469 2857 -16%
Services & Commerce 38510 3| 4167 B4T 2216 37693 10%) 113904 9504 123408] 130789  12919] 143708]  -14%
Totaux 0077 373 8281 72598 3301 75988 0.0%| 2277400 121105) 239855| 270815 23564) 294379  -185%

(2) Ce secteur représente principalement l'activité de location de voitures.

Faits Saillants du Quatrieme Trimestre 2011

- Le dernier trimestre 2011 a enregistré un retour a la croissance de la production limitant la
baisse des mises en force sur une année a 18,52%.

- Poursuite de la maitrise de la qualité du portefeuille dont le taux de créances classées a
augmenté de 6,3% a fin 2010 & 7,93% a fin 2011 malgré une année difficile.

- Levée de la surveillance négative et confirmation par FITCH de la note a long terme BBB+.
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3.3. Analyse des performances realisées au 31/12/2011 par rapport aux prévisions relatives a

I’exercice 2011

La confrontation des realisations a fin 2011 reflétées par les indicateurs d’activité au 31/12/2011 avec
les prévisions établies pour I’exercice 2011 publiées au niveau du document de référence
« TL 2011 » fait ressortir les pourcentages de réalisations suivants :

En milliers de Dinars

Indicateurs d’activité

Prévisions année 2011

Pourcentage de

au 31/12/2011 réalisation
Mises en force 239 855 191 346 125,35%
Revenus Nets de 42 172 41 405 101,85%
Leasing

Produit Net 25576 24 002 106,56%

Ressources 381 480 345 964 110,27%
d’Emprunt

Capitaux propres 93123 94 887 98,14%

Les principaux indicateurs d’activité réalisés au 31 décembre 2011 dépassent les prévisions établies
au niveau du plan d’affaires 2011-2015.
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TUNISIE LEASING
Soci¢té Anonyme an Capital de 35 000 000 Dinars
Sidge Social : Centre Urbuin Nard Av FHiédi KARRAY 1082 Mahrjéne
Registre de Commerce N° B 1340 9 1997
Objet : | sociéié u pour objet principal d'elMectuer des apéeations de Jeasing portant sur des biens mobiliers et immobilicrs L usage
industricl ou professionnel, d*cffectuer foutes apérntions d'uffactumge domestique, i 1"importation et A 1'expartation, d”une manidre
péndérale, toutes opérations financicres, industrielles, commereiales, mobilicres ou immobiliéres se tinchant directement ou
indirectement & 1’ebjet ci-dessus.
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FITCH RATINGS co date du 2141172011

EMPRUNT OBLIGATAIRE « TUNISIE LEASING 2012-1 »
de 20 000 000 de dinars, divisé en 200 000 obligations susceptible d’étre porté & 30 000 000 de dinars
divisé en 300 000 obligations de 100 dinars chacune

Emis par appel public i I’épargne
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ansdes de grice

Ces obligations sont déposcées ¢hez ...

[in gestion libre [7]

ellou

Compte géré [
an prix d'émussion de 100 Dinars par obligation. Les mtéréls coures cntre by date ¢ffective de souseription et de Tibération et kb date Nmile de cloture
des souscriptions, soit e 290052012, Ces obligntions postent jouissance unigue en intéréts d partie du 29052012 ¢l sonl
remboursables snnuellement A raison de 20 disars pir obligation A& pactir de la presniére ansée, saif le un elaguiéme de la videns nomenale majoré des
intéréls annue)s échus, pour la elégoric A
-remboursables anmeellement & raison de 20 dinars par obligation 4 pantir de o trosiéme année, soul e un einquiéme de la valeur nomingle mnjord des
interéts annuels ¢chus, pour la entégorie 1

[;_] taux viriable de TMM + 1,75% sur S ans
n

cntégoric B ou tuux fixe de 6,25% sur 7 uns avee deux

Je {nous) recoznuis {sons) avoir regu une copice du document de référence « TL 2011 », ¢t de o note d opémtion relative a 1'émssion de 'emprunt
ohligatmre « T 2012-1 » et pris connoissanee de leurs conlenus Sur cette base, joi (nuus uvons) acceplé de souscnire aux nombre el forme
("ohligations ci-dessus indiqués, étant sipnulé qui Cotte SOUSCTIRNON N Vaul pas 1enoncition de ma (Nolre) part au recouss par Lous moyens pour 1y
réparation des dommages qui pourraient résulter, soit de 1"insertion d'infomations incontplétes ou errondes, soit d'une omission d'informations dont 1
prehlication surnit influencé mu (notre) décision de souscrire

En vertu de tout ce qui précéde, je (nous) verse (ans)’

. BN eSpeces
< par ehégue
. r vaeenent

()

{ )N‘du
{ yendatedu. . ...,

T somime e (SN OMMES TEIIEEE) L oo ettt st aes bt s
: . ohligtions & taux fixe
.. abligations 3 taux varuble.

! cocher la ease carrespondante
* Indiguer le nom du dépositaire
"remplir la ligne appropride

*faire peéeéder 1a gignature de la mention manusarile « Tu e approwyve »

. lird sur s X, . Agence !
cﬂcctué SUT mon (num) compu: a\' o : Ouwn ih.

aeprésentent o mcuu.mt dcs ubhg..muns souscnlus suit!

Fait en double exemplaires dont un en ma {nefre) possession
le second servimt de souche
Signnlun:‘

e
'lx ln,.\,



« COPIE » TUNISIE LEASING
Société Anonyme nu Capitsl de 35 000 000 Dinars
Si¢ge Social ¢ Centre Urbain Nord Av 1édi KARRAY 1082 Mahmjéne
Registre de Commerce N° B 153409 1997
Ohbjet 1 la société o pour ebjet principol d'effectuer des opérutions de leasing portunt sur des bicos mobiliers et immobilicrs 4 usage
industricl ou professionnel, d’eMectuer toutes opérations d’afTacturage domestique, & I'impariaion et & Pexportation, d'une maniére
géncrale, toutes opérations finunciéres, industrielles, commerciales, mobilieres ou immobilicres s¢ mttachant dircetement ou
indircetement & I'objet ci-dessus.
Tunisie LEASING est notée BB+ i long terme avee perspective stable, survelllunee négutive [evée et F2 A court terme pur "apence de notation
FITCH RATINGS cn dute du 21112011
EMPRUNT OBLIGATAIRE « TUNISIE LEASING 2012-1 »
de 20 000 000 de dinars, divisé en 200 000 obligations susceptible d’étre porté & 30 000 000 de dinars
divisé en 300 000 obligations de 100 dinars chacune

Emis par appel public i I"épargne

Cntégurie  [Durée Taux d'intérits Asnvrtissenient
Citégorie A |5 uns 4,15%0 ou TMM + 1,75% Constunt de la 19% 0 1o 5™ unnée
Cindgorse 18 {7 ns avee 2 anndes de priiee  |5,25% Constant de la 3 4 la 7" nnnie

La présente émission de TUNISIE LEASING 0 regu In note BBB+ (tun) par "agence de notation
FITCH RATINGS e¢n date du 07/03/2012
Décision de 1" Assemblée Générale Ordinaire du 24 mai 2011
Délibérmtion du Conseil d* Administration du 20 décembre 2011

[ VISA DU CONSEIL DU MARCHE FINANCIERN? 12 - (0 7 7 / du TS AR- 201 |

Notice 1égale publiée an JORTN® Y A du OF| oul aod
BULLETIN DE SOUSCRIPTION N%..i0ee

Je (nous) sovussigne (s) {Nom 1 Prenoms) o
Piece d'ldentité - T " Agsssam pour Ic cnmpu: dc

Quilpe i ey : ahbes St atin
Nationalit
Profession &
Adresse

Simakiiiiee SR M() r“

[T Cer s

Déclare (nns } souscrire a (m toulcs I::nn:s) 2T
D ... Obligations nominatives de ' umpmn! obluanim u’l'l)\!'ill' LEASN(" "OI" l n cmé;.orlc A
nu taux fixe de 6,135% sur 5 ans ct/ou m taux vuriable de TMM + [75% sur 5 any
D _..Obligations nominatives de I'emprunt obligatire « TUNISIE LEASING 2012-T » cntégorie B aw taux fixe de 6.25% sur T ang awvee deux

unnees e gritce
Ces obligations sont déposées chez ..o

En gestion libre D Compte génd D
aw prix d'émission de 100 Dinars par obliganion. Les interéts courus entre la dote eftecuve de souscription et de liberation ot I date linnte de cldture
des souscriptions, soil le 29/05/2012, Ces obligations porient joulssance umigue en mtéréts o partir du 29052012 el sonl . .

remboursahles annuellement @ rasson de 20 dinurs par obligation & parnie de [ premicre pnnée, soit le wn einguicne de [a valeur nominzle majoré des
intéréty annuels déchus, pour 1a catéporic A

<rembouesables annucliement @ raison de 20 dinars par obligation & pastr de la troisicme année, soit le un cinguiéme de [a valeur nominule majore des
intéréts annucls échus, pour la catégoric B

Je (nous) reconnais (sons) avoir rogu une copic Ju document de eéférence o TL 2011 », et de 1a note d'opération relutive & Pémission de "emprunt
obligataire « TL 20L2-1 » €1 pris copnalssance de leurs contenus. Sur cette base, j'mi (nous avens) sceepté de souserire aux nombre et forme
d'oblipstions ci-dessus indigués, ¢tant signalé que cetle souseription ne viut pas renonciation de ma (notre) part du recours par s moyvens pour la
réparation des dommages qui postrraient résulter, soul de Pinsertlon &' informations incomplétes om errondes, soit d"une ainission d inforsations dont la
publication aumiit influeneé ma (notre) décision de souscrire.

En verti de tout e gui précéde, je (nous) verse {ons)’

- en espéees ()
. par chigue CIN" ey Tiré sar - .
- par virement ( Jen dnlc du RS APLEd, cﬂccmé sur mon (nom) complc } "‘.
Jit sorite e (00 LOUIES JEETES) oo oie oo iririrs arsrieis s sessems e seesemsensensemsenssens corcer- SO PECSCILANT L mORLITE dcs ublubutmnu suuqcruu <ot
PSPV o ohliganions o 1aux fixe

veemeer .. Obligations i taux variable.
Fait en double exemplyires dost wn en ma (notre) possession
le second servimt de suiche

Sisn:uurc"
' cocher 1 ease carrespondante
* Indiguer le nom du dépositaire
*remplir ta ligne appeopride
*faire précéder la signature de la mention manuserite « [ et approuvé »
\\‘ '\
»' 29
§




