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PROSPECTUS D’EMISSION

Mis a la disposition du public & 1l’occasion de 1’ouverture des
souscriptions a l’augmentation du capital de 10 000 dinars
a 3 716 000 dinars, par 1’émission de 370 600 actions
nouvelles de nominal 10 dinars a souscrire
en numéraire dont 73 320 actions

par appel public a 1’épargne
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. RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L’EMISSION

A/ Décisions relatives a I’'augmentation de capital

L’Assemblée Générale Extraordinaire du 17 Mars 1993 a décidé de
porter le capital de la société de 10 000 dinars a 3 716 000
dinars et a donné tous pouvoirs au Président Directeur Géndral
de la société a 1l’effet de réaliser cette augmentation de
capital et d’en accomplir les formalités nécessaires.

B/ Caractéristiques de I’émission

Montant de I’émission

3 706 000 dinars répartis en 370 600 actions de nominal 10
dinars

Prix d’émission : Les actions nouvelles seront émises au pair
soit 10 dinars par action, payable du quart a la souscription.

Formes des actions : Nominatives

Souscription publique

Les anciens actionnaires ont renoncé a leur droit préférentiel
de souscription a la présente augmentation de capital dans la
deuxiéme résolution de 1’Assemblée Générale Extraordinaire du 17
Mars 1993.

A cet effet, les 370 600 actions nouvelles a émettre dans le
cadre de cette augmentation seront souscrites comme suilt

e 297.280 actions, soit 80,22% de 1’augmentation ont é&té
souscrites par les personnes physiques et morales suivantes

Le promoteur Said BOUJBEL 20,05%
La Société Touristique BOUJBEL 20,05%
Medica Service 10,03%
Dr. Lazhar BEN HAMIDA 10,03%
Ibrahim Saidane 10,03%
Ali CHEHRI 10,03%

e Enfin, le présent prospectus est émis en vue de mettre & la
disposition du public les actions non encore souscrites, soit
73.320 actions, représentant 19,78% de 1’augmentation de capital

Ces souscriptions seront ouvertes a partir 25 Février 1994.

Cloture des souscriptions

Les souscriptions seront clbturées, sans préavis, dés le
placement et la libération du quart du nominal de toutes les
actions émises.

Lieu des souscriptions et des versements

Les souscriptions seront recues au siéege de la société a la rue
Dag Hammarkshold et au siége de TUNISIE VALEURS, Intermédiaire



en Bourse, sis au 17, Rue de Jérusalem - TUNIS

Les fonds versés a 1l’appui des souscriptions seront déposés au
compte indisponible n° 2013905790-35 ouvert sur les livres de
1’ATB siége Tunis

Jouissance des actions nouvelles
A compter de la libération effective et a concurrence de la
quote part libérée.

Convention de rétrocession

Les souscriptions sont accompagnées d’une convention de
rétrocession entre Monsieur Said BOUJBEL et chagque souscripteur.
Un modéle de cette convention est joint au présent prospectus.
Cette convention prévoit

. d’une part, que Monsieur Said BOUJBEL s’engage
irrévocablement, et & premiére demande du souscripteur a lui
racheter au comptant et en numéraire les actions souscrites dans
la société “Les Thermes Marins”

e d’autre part, que le souscripteur dispose de la faculté de
céder les titres souscrits & n’importe quelle date et a
n’importe quel acquéreur dans le respect des statuts de la
société, comme il peut ne pas exercer du tout les droits gqui lui
sont conférés par la présente

Le prix de cession sera égal & la valeur nominale augmentée de
8% brut par an (intéréts capitalisés), moins les dividendes
éventuellement servis dans 1’intervalle. Cependant, le
souscripteur ne peut pas demander cette rétrocession avant
l’expiration des trolis premiéres années et apres l’expiration de
la cinguiéme année a compter de la date de souscription. Ceci
signifie que 1’engagement de Monsieur Said BOUJBEL couvre la
4éme et la 5éme annde depuis la date de la signature de la
convention en question.

Avantage Fiscal

Les souscripteurs bénéficient dans la limite de 35% de leurs
bénéfices ou revenus imposables d’un dégrévement fiscal sur les
revenus ou bénéfices réinvestis, conformément aux dispositions
de la loi 90/21 du 19 Mars 1990 et de 1’accord préalable de
1’ONTT n° 1332 en date du 25 Décembre 1993.

Cotation en Bourse

by

Suite & cette augmentation de capltal la Société “LES THERMES
MARINS DE HAMMAMET” sera réputée avoir fait publiquement appel a
1 epargne et les négociations sur ses titres se feront a la
cride sur le marché occasionnel de la Bourse des Valeurs
Mobiliéres de Tunis.



I1. RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LA SOCIETE

A/ Renseignements généraux

Dénomination : SOCIETE “LES THERMES MARINS D’HAMMAMET”
Forme de la Société : société Anonyme
Nationalitée : Tunisienne
Siege Social : Rue Dag Hammarkshold BP 224
8050 HAMMAMET
Objet
Toutes opérations commerciales, financiéres ou industrielles en
Tunisie ou ailleurs, afférentes au développement de

l’hétellerie, du tourisme et des stations thermales

Durée : 99 ans

Statuts

L’article 10. prévoit notamment que les actions peuvent étre
librement cédées ou transmises a titre gracieux ou onéreux entre
actionnaires.

Capital Social Actuel

10 000 dinars répartis en 1000 actions de nominal 10 dinars

Exercice Social

Il commence le ler Janvier et se termine le 31 décembre de
chaque année

Date de Constitution : Le 10 Mars 1993

Répartition statutaire des bénéfices : sur les bénéfices nets, il
est prélevé

. 5 % pour constituer la réserve légale jusqu’a ce que
cette réserve ait atteint le dixiéme du capital

e la somme nécessalire pour payer aux actionnaires, a titre
de premier dividende, 6% de la somme dont leurs actions sont
libérées et non amorties, sans rappel d’un exercice a l’autre.

e Jl’Assemblée Générale Ordinaire pourra toujours, SsSur
proposition du Conseil d’Administration reporter a nouveau sur
l’exercice suivant, tout ou partie du solde des bénéfices, en
vue de constituer wun ou plusieurs fonds de réserves



extraordinaires dont 1’emploi et l’affectation sont déterminés
par 1’Assemblée Générale

e sur le reliquat, l’Assemblée Générale, sur proposition du
Conseil d’Administration pourra lui allouer un tantiéme dont
elle fixera le montant.

e Le solde constitue un complément de dividendes

Etablissement assurant le service financier de Ia Societe
BANQUE DE TUNISIE - AGENCE HAMMAMET

B/ Administration, Direction et Contréle
Président Directeur Général : Mr Said BOUJBEL

Le Conseil d’Administration

Président : Said BOUJBEL
Membres e Lazhar BEN H’MIDA
Riadh EL BAHRI

COMMISSAIRE AUX COMPTES
M.Rached FOURATI

(nommé pour les trois premiers exercices sociaux)
7, Rue de Mauritanie - TUNIS

C/ Capital sacial - structure

Montant du capital : 10.000 dinars

Nombre d’actions . 1.000
Valeur nominale : 10 dinars, entiérement libérés
Actionnaires Nbre Montant Nbre % du Observations

d'action.len dinarsjd'actions| capital

Personnes morales

* Tunisiennes 2 200 20 2%yM. S.BOUJBEL : 45%
R.EL BAHRI: 45%
Personnes physiques sont les 2 personnes
* Tunisiennes 4 9.300 930 93%|tunisiennes qui dé-
* Etrangeéres 1 500 50 5%fiennent plus de 5%

du capital initial

TOTAL 7 10.000 1.000 100%




I11. ETUDE DE FRISABILITE DU PROJET

A. Description du projet
La Société “Les Thermes Marins d’Hammamet” constituée par

1’Assemblée Générale du 10 Mars 1993, se propose de réaliser une
unité touristique dans la région de Hammamet Sud.
La réalisation de cette unité se déroulera en deux phases

1) un hétel de catégorie 3 étoiles et d’une capacité de 300 1lits

2) une station de thalassothérapie d’une capacité de 250
curistes par jour.

La surface totale a construire s’éléve a 11 317 m2 se
répartissant comme suit

Locaux communs : 4 472 m2
Hébergement : 6 845 m2

La date d’ouverture de 1’unité est prévue pour le mois de
Janvier 1995.

B. Codt et financement
(Montant en dinars)

Coit

Terrailn 350 000
Génie civil 4 000 000
Gros équipement 900 000
Matériel cuisine et froid 350 000
Equipement traitement des eaux 200 000
Electricité, téléphone, incendie 500 000
VRD, aménagement extérieur 300 000
Ameublement, décoration 550 000
ascenseurs et monte charge 140 000
Petit matériel d’exploitation 250 000
Frais d’établissement, études 350 000
Intéréts intercalaires 700 000
Divers et imprévus 700 000

TOTAL 9 290 000



Financement

Capitaux propres

Se décomposant comme suit

- Le promoteur M. Said BOUJBEL
- Sté Touristique BOUJBEL

- Médica service

- Dr Lazhar BEN HAMIDA
- Ibrahim SAIDANE

- Ali CHEHRI
- Public

Crédits a long terme

TOTAL

20%
10%
20%
10%
103
10%
20%

3 716 000

5 574 000

9 290 000

Les crédits a long terme prévus dans le schéma de financement

sont accordés a la société par la BTEI (1 MD),

et le reliquat par la BTKD.

la BNDT (2,5 MD)

La société dispose a cet effet de l’accord de principe des dites
banques pour 1’octroi des crédits précités.

C. Rentabilité prévisionnelle

Cl. Chiffre d’affaires prévisionnel
(en milliers de DT)
1995 1996 1997 1998 1999
Hébergement 1406,0 1689,0 1918,0 1918,0 1918,0
Autres produits 485, 6 619,9 758,1 758, 1 758,1
TOTAL 1891,6] 2308,9| 2676,1| 2676,1] 2676,1
C2. Charges prévisionnelles
(en milliers de DT)
1995 1996 1997 1998 1999
Colit matieére 270,9 347,5 410,4 410, 4 410,14
T.F.S.E 283,7 346,3 401,14 401,4 401,4
Frais divers/gestion 132,4 161,6 187,3 187,3 18T +:3
Frais de personnel 256,0 288,0 320,0 320,0 320,0
TOTAL 943,0| 1143,4] 1319,1| 1319,1f 1319,1




C3. Tableau d‘’exploitation prévisionnelle
- (en milliers de DT)
1995 1996 1997 1998 1999
o Produits (HT) 1891,6 2308,9 2676,1 2676,1 2676,1
Charges (HT) 943,0 1143,4 1319,0 1319,0 1319,0
s R.B.E. 948, 6 1165,5 1357 1357, 1 13571
Amortissement 529,0 529,0 529,0 529,0 529,0
Charges de Financ. 668,0 668, 0 668,0 613,1 5575
— Résultats avant
Impdts - 248,4 -31,5 160,1 215, 0 274.05:6




IU. BUT DE L’EMISSION

Les performances réalisées par la région Nabeul-Hammamet durant
les quatre dernieres années et notamment par les hbtels de
catégorie moyenne ont encouragé la rédalisation de ce nouveau
projet qui semble étre une opportunité pour d’une part,
renforcer le taux de fréquentation de la zone en question, et
d’autre part, pour accroitre 1les résultats a 1’échelle
nationale.



CONVENTION DE RETROCESSION

Entre
Monsieur Said BOUJBEL, né le ............... - , CI
o

6 e e TAOMICI LT "~y 4 v o o %o ts sm boe siens P 400 s n b bt b e b
dénommé ci-aprés, la “premiére partie”

...........................................................

................................................................

dénommé ci-aprés, la “deuxiéme partie”

IL est préablement exposé ce qui suit:

* La premiére partie est promoteur d’un projet d’hdétel
de la Socidété “Les Thermes Marins d’Hammamet” d’une capacité
de 300 lits et d’une catégorie 3 étoiles.

* Ce projet a obtenu l’agrément de 1’ONTT et bénéficie de
tous les avantages prévus par la 1législation en vigueur y
compris le dégrévement fiscal.

* La deuxiéme partie a souscrit a la société dénommée
#l,es Thermes Marins d’Hammamet” créée par la premiére
partie dans le but de développer et d’exploiter le projet ci-
dessus IndiQUé A .......euieiieiinnnen actions d’un nominal de
........ DT, chacune soit un placement total égal a

...........................

Compte tenu de ce qui précéde, il a été arrété
et convenu ce qui suit:

ARTICLE 1
La premiére partie s’engage irrévocablement et a premieére
demande de la deuxiéme partie a acquérir au comptant et en
numéraire les ........... actions souscrites par cette derniere
dans la société Les Thermes Marins d’Hammamet

La premiére partie a la faculté de faire remplir cet
engagement par toute autre personne physique ou morale de son
chHo1x,

Dans le cas ou la premiére partie ne donnerait pas suite a
cette demande, la deuxiéme partie se réserve le droit de 1'y
contraindre par toutes les voies de droit.

ARTICLE 2
Le prix de la cession sera égal au prix d’émission de
l’action soit 10,000 DT majoré d’une plus value égale a 8% brut
par an, a compter de la date de libération effective de l’action
objet de la transaction.



Pour les besoins du calcul des plus values 11 est
expressément convenu que le point de départ sera celuil du
versement des montants 1libérés dans le compte indisponible de la
société Les Thermes Marins d’Hammamet et que les plus values
formées une année produisent a leur tour une plus value au méme
taux, les années ou fraction d’année suivantes.

En revanche tout dividende qui aura été percu dans
l’intervalle viendra en déduction du prix de cession.

ARTICLE 3
La présente convention est valable cing ans a compter de la
date de sa signature. Toutefois, la deuxiéme partie ne peut
pas demander le rachat par la premiere partie des actions, objet
de cette convention avant 1’expiration des trois premiéres
années.

La deuxiéme partie dispose de la faculté de céder les
titres souscrits a n’importe quelle date et a n’importe quel
acquéreur dans le respect des statuts de la société comme 1il
peut ne pas exercer du tout les droits qui lui sont conférés par
la présente.

ARTICLE 4 :

La cession s’effectue a premiére demande et le paliement au
comptant dans un délai maximum de 30 jours, les frais de bourse
et d’intermédiation sont a la charge des parties, chacune en ce
qui la concerne

ARTICLE 5
Toutes contestations ou différends relatifs a
l’interprétation des présentes, seront déférés devant la
juridiction exclusive d’un collége d’arbitrage constitué et
procédant comme ci-aprés précisé:

- chacune des deux parties désignera son arbitre. En cas de
désaccord sur la décision a prendre, les deux arbitres ainsi
désignés en choisiront un troisieme qui formera avec eux un
tribunal arbitral & trois, statuant & la majorité des voix de
ses membres.Faute par 1l’une des deux parties de désigner son
arbitre, comme dans le cas ou les deux arbitres ne tomberaient
pas d’accord pour la désignation d’un troisieme, 1l sera pourvu
A cette désignation par simple ordonnance de Monsieur le
Président du Tribunal de premiére instance de Tunis & la reguéte
de la partie la plus diligente

- Les arbitres seront dispensés de 1’observation des formes
et des délais du code de procédure

- Ils procéderont et statueront comme amiables compositeurs
- Les arbitres rendront leur sentence dans un délai d’un
mois a compter de 1l’acceptation par le troisieme arbitre de ses

fonctions

- Cette sentence arbitrale sera rendue en dernier ressort
et ne sera pas susceptible de voies de recours



ARTICLE 6
Pour 1'exdcution des présentes,les parties font élection
de, domicile en leurs domiciles respectifs.

La premiére partie La deuxiéme partie



U. PERSONNES QUI ASSUMENT LA RESPONSABILITE
DU PROSPECTUS

A notre connaissance, les données du présent prospectus sont
conformes a la réalité et ne comportent pas d’omissions de
nature a en altérer la portée. ;

Le Président Directeur Général Le Commissaire aux Comptes
Said BOUJBEL Rached FOURATI

Al pris connaissance du présent prospectus en tant gue partie,
agissant pour mon propre compte & la convention de rétrocession

Said BOUJBEL

La notice légale a été publiée
au JORT n° 14 du 18 Février 1994

Visa de la Bourse des Valeurs Mobiliéres de Tunis

En application de 1l’article 28 de la loi 89-49 du 8 Mars 1989,
la Bourse des Valeurs Mobiliéres de Tunis a apposé sur le
présent prospectus le visa n° 94/110 du 11 Février 1994



SOCIETE “LES THERMES MARINS”

Société Anonyme au capital de 10 000 dinars
Siége Social : Rue Dag Hammarksjold BP n°224 - 8050 HAMMAMET
Registre de Commerce n° 4615

AUGMENTATION DU CAPITAL SOCIAL
DE 16 666 DINARS A 3 716 800 DINARS

Décidée par 1’Assemblée Générale Extraordinaire du 17 Mars 1993 dont une copie
certifiée a été déposée au Greffe du Tribunal de Premiére Instance de GROMBALIA
le 22 Mars 1993 sous le n° 96

’

Visa de la Bourse des Valeurs Mobiliéres n° 94/110 du 11 Février 1994
Notice publiée au JORT n° 14 du 18 Février 1994

Les fonds provenant de la souscription sont versés au compte indisponible
n°® 2013905790-35 ouvert sur les livres de 1’ATB & Tunis

BULLETIN DE SOUSCRIPTION N-........

Agissant pour 1€ COMPEE A .. vttt et e e e e
Nationalité ............cuiuuuneun... Age : ..., Sexe(l) M (_) F (_)
PEOECSSIOIN ss5 e o5 iie 5,6 5 ais 378 50 (07616 s 5085, 5 0 100 2 'a e o ‘aie o s draiots somas 5o o e sis &oe biaiis s srae s sn s oo
AL S (vt ittt ittt it ittt ettt ettt
Je (Nous) reconnais (sons) avoir pris connaissance du projet des statuts, recu une
copie du prospectus d’émission et pris connaissance de son contenu. Sur cette
base, je déClare SOUSCLIIe @ .....ueuuuuume et e e e e e e e e e e e
................................. ( ) actions de nominal 10 dinars, étant
signalé gue cette souscription ne vaut pas renonciation de ma (notre) part au
recours par tous moyens pour la réparation des dommages qui pourraient résulter
soit de l’insertion d’informations incomplétes ou erronées soit d’une omission
d’information dont la publication aurait influencé ma (notre) décision de
souscrire. ?

En vertu de tout ce qui précéde,

je (nous) verse (ons)(1) : (_) En Espéces (_) Par cheégue

NG & aiaiiandie, bm o b ass s Eiré sur .........iiii .. AGENCE tvs's i as viistsn somnnb s s
(_) Par virement en date AU .........ueuuuueineo.. effectué sur mon (notre) compte
s APPSR P P e b e e ouvert a ........ueieanion.. la somme de (en toutes lettres)

représentant la libération du quart des actions susvisées.
Je (nous) désire(ons) que les titres souscrits soient
(_) déposSé€s CheZ . .......ouuueuuinennenan.. () FEMIS @ .+ v v ettt e e e et e e e et

Fait en double exemplaire dont un en ma possession
Le second servant de souche

AL o s e S b e ¢ IO 5 5 iale 8 5ims s B Ee S ene s e B S
Signature (2)

(1) Cocher la case correspondante
(2) Faire précéder la signature de
la mention manuscrite “lu et approuvé”
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