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PBOSPECTUS D'EM'SS I ON

SOCIETE,,LES THERMES M]\RTNS
D I HAMMAMET"

Sjège social- .' Rue Dag HarunarkshoLd-?7s7 HAIIMAMET
RC No 461_5

Augmentation du capital
de 10.000 DT à 3 .'115.000 DT

dont, 733 200 DT par appel public à
I'épargrne

Intermédiaire en Bourse
Chargé de 1'opération

TUNTSTE VALEURS
77 , Rue de Jérus alem 7002 TUNIS

Tef: 797 472 792 794
Fax: 7 95 647

Févîier 79 94

Les buTl-etins de souscriptions revêtent la forme de feuil-Les détachables
reliées au corps du prospectus (article 2L du règTement généra7 de 7a
Bourse des VaTeurs MonbiTjères de ?unis).
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SOCIETE,,LES THERMES I{ARINS
D f HAMMAMET"

société Anonwe au capitaT de 70 000 dinars, d.ivisé en J- 000
actions, de nominal 10 dinars, entièrement iibérées

Siège social .. Rue Dag Haflmarkshold-l7s7 HAMMAMET
RC No 461_5

PROSPECTUS D I EMTSSION

Mis à 7a disposition du pubTic à 7'occasion de 7'ouverture des
souscriptions à 7'augnentation du capitaT de l0 000 dinars

â 3 71-6 000 dinars, par l,émission de 3TA 600 actions
nouveTles de nominal 10 dinars à souscrire

en numéraire dont 73 320 actions
par appel pubTic à L'épargne
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I. RENSE IGNEMENTS CONCEBNRNT L'EM ISS ION

fl/ Décisions relatiues à l'augmentation de capital
L'AssembTée Généra7e Extraordinaire du L7 Mars 1-993 a décidé de
porter 7e capitaT de 7a société de L0 000 dinars â 3 7L6 000
dinars et a donné Lous pouvoirs au président Directeur Général
de La société à 7'effet de réaTiser cette augmentation de
capitaT et d'en accompTir 7es formaLités nécessaires.

B/ Caractéristiques de l'émission

Mantant de l'émission
3 706 000 dinars répartis en 370 600 actions de nominal- 10
dinars

Prix d'émission : Les actions nouvel-l-es seront émises au pair
soit L0 dinars par action, payabTe du quart à l-a souscription.

Formes des actions i Norninatives

Souscription publique
Les anciens actionnaires ont, renoncé à Teur droit préférentieL
de souscription â 7a présente augmentation de capital dans 7a
deuxième résolution de 7'Assemblée Généra7e Extraordinaire du 1-7
Mars 1-993.

A cet. effet, 7es 370 600 actions nouveTles à émettre dans 7e
cadre de cette augmentation seront souscrites cofiLme suit :

. 297.280 act.ions, soit 80,228 de 7'augmentation ont été
souscrites par les personnes physiques ec moraJ-es suivantes :

I,

-,

-

Le promoteur Said BOUJBEL
La Soc iét é Tourist j que BOUJBEL
Itedica Service
Dr. LAzhAr BEN HAILTDA
Ibrahim Saidane
Ali CHEHRI

Cloture des sous criptions
Les souscriptions seront
placement et fa libération
act ions émises .

20, 059
20, 059

38
38
38
38

clôturées, sans préavis, dés l-e
du quart du nominaL de CouCes Jes

70, 0
74, 0
70, 0
70, 0

. Enfin, 7e présent prospectus esL énis en vue de mettre à l-a
disposition du pubTic Les actions non encore souscrites, soit
73.320 actions, représentant 19,788 de 7'augmentation de capital
Ces souscriptions seront ouvertes à partir 25 Février 7994.

Lieu des sauscriptions et des uersements
Les souscriptions seront reÇues au sièEre de La société à la rue
Dag Hammarkshold et au siège de TUNISIE VALEURS, Intermédiaire



I,.

en Bourset sis au 1-7, Rue de JérusaTem - TUNrS
Les fonds versés à 7'appui des souscriptions seront déposés
compte indisponible no 201-3905790-35 ouvert sur 7es Tivres
7'ATB siège Tunis

. d'autre part, Çuê 7e souscripteur dispose de La facul-té
céder 7es titres souscrit.s à n'importe que17e date et
n'importe queT acquéreur dans 7e respect des sEaLuts de
société, conme i7 peut ne pas exercer du cout Les droits qui
sont conférés par 1a présente

au
de

de
à

La
lui

Jouissance des actions nouuelles
A compter de la 7ibération effective et â concurrence de 7a
quote part 7ibérée.

Conuention de rétrocession
Les souscriptions sont accompagnées d'une convention de
rétrocession ent,re Monsieur Said BOUJBEL et chaque souscripteur.
Un nodèLe de ce1te convention est joint au présent prospectus.
Cette convention prévoit :

o f,' nne part , qLle Mons i eur Said BOUJBEL s ' engage
irrévocabl-ement, êt à première demande du sousctipteur â Lui
racheter au conptant et en numéraire Les actions souscrites dans
7a société 'Les Thermes Marins'.

Le prix de cession sera éga1 à La vaieur nominaTe augmentée de
88 brut par an (intérêts capicaTisés), moins -Ies dividendes
éventueTlement serrzis dans 7'intervaTTe. Cependant, le
souscripteur ne peu| pas demander cette rétrocession avant
T,expiration des trois premières années et. après 7'expiration de
7a cinquième année à compter de 7a daCe de souscription. Ceci
signifie que 7'engagement de Monsieur Said BOUJBEL couvre 7a
4ème et 7a 5ème année depuis 7a date de 7a signatute de 7a
convention en question.

fluantage Fiscal
Les souscripteurs bénéficient dans 7a Timite de 358 de l-eurs
bénéfices ou revenus imposabTes d'un dégrèvement fiscal sur Les
revenus ou bénéfices réinvesEis, conformément aux dispositions
de 7a Loi 90 /21- du L9 Mars 1-990 et de f 'accord préalabTe de
I'ONTT n" 1-332 en date du 25 Décembre L993.

Cotation en Bourse
Suite à cette augmentation de capital, 7a Société 'LES THERI'IËS

MARINS Oe nAÿIMAt{if' sera réputée avoir fait publiquement appeT à

7'épargne et Les négociations sur ses titres se feront à l-a
cri-ée sur fe marché occasionnel de la BourSe des Valeurs
ttobiJ-ières de Tunis.

D
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I I. BENSE IGNEMENTS CONCEBNRNT LR SOC IETE

n/ Benseignemenfs géneraun

Dénomination
Forme de la Société
Nationalité
Siège Social

SOCIETE' LES THERILES l,rtfiftINS D' HAIII"IAMET "
Société Anonyme
Tunisienne
Rue Dag Hammarkshold BP 224
BO5O HAI[1,TA1,TET

E

0bjet
Toutes opérations commerciales, financjères ou industrieTTes en
Tunisie ou ai77eurs, afférentes au déveToppement de
L'hôte77erie, du tourisme et des stations thermaTes

Durée 3 99 ans

§tatufs
L'articLe L0 . prévoit notamment que l.es act.ions peuvent être
Tibrement cédées ou transmises â titre gracieux ou onéreux entre
actionnaires.

Capital Social ectuel
1-0 000 dinars répartis en 1-000 actions de nominal 1-0 dinars

Exercice Social
17 conmence 7e Ler Janvier et se termine 7e 31- décembre de
chaque année

Date de Constitution : Le t0 r'rars 7993

Répartition sfatutaire des bénéfices
es E pré7evé ;

Sur Jes bénéfices nets, i]

o § I pour constituer 7a réserve 7éga7e jusqu'à ce que
cette réserve ait atteint 7e dixième du capital

. 7a sonme nécessaire pour payer aux actionnaires, à titre
de premier dividende, 68 de 7a sofitme dont l-eurs actions sont
libérées et non amorties, sans rappeL d'un exercice à 7'autre.

c f'AssembTée Générale Ordinaire pourra toujours, sur
proposition du ConseiT d'Administration reporter à nouveau sur
7'exercice suivant, tout ou partie du soTde des bénéfices, en
vue de const ituer un ou pTus ieurs 'f onds de réserves

E



-

E

extraordinaires dont 7'emploi et l-'affectation son| déterninés
par 7'AssembTée GénéraLe

. sur 7e reTiquat, L'AssembTée Générafe, sur pîoposicion du
ConseiT d'Administration paurra Lui aTTouer un tantième dont
eLle fixera l-e montant.

o Le solde constitue un compTément de dividendes

Etablissement assurant le seruice linancier de la §ociété
BAI;IQUE DE TUNTSTE - AGENCE HA/IIIMAMET

B/ fldministration, Direction et Contrôle
Président Directeur Général : Itr Said BOUJBEL

Le Conseil d'fldministration
Prés ident .' ,Said BOUJBEL
ITeMbTCS : LAzhAr B.EN H,MIDA

RJAdh EL BAHRI

COMMTSSATRE AUX COMPTES
M.RAChEd FOURATT
(nommé pour 7es trois premiers exercices sociaux)
7, Rue de Mauritanie - TUNIS

C/ Capital social - structure

uontant du capital : L0.000 dinars
Nombre d'actions : L.000
VaLeur nominale : L0 dinars, entièremenc 7ibérés

. S. BOUJBEL z 452
R. EL BAHRI : 452

ont les 2 personnes
unisiennes qui dé-
iennent plus de 5U

capical initial

-

-

-

-

E

Àctl,ounalres Nbre
Ë[' act lon .

Montant
en dlnars

Nbre
I' act lons

ÿo du
capltal

Obeervatlons

Personnes morales
* T\rnis iennes

Peraonnes phys lques* Tunis iennes
* Etrangères

2

4

1

200

9 .300
500

20

930
50

2Z)

932
5t

TOTÀL 7 10.000 1.000 100e"

-
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I I I. ETUDE DE FR ISRB IL ITE DU PBOJET

fl. Description du projet
La Société oLes Thermes Marins d'Hammamet" constituée par
7'AssembTée Générale du L0 Mars 1993, se propose de réaliser une
unité touristique dans 7a région de Hanmamet Sud.

Laréa7isaciondecetteunitésedérou7eraendeuxphases

L) un h6te7 de catégorie 3 étoiTes eL d'une capacité de 300 lics
2) une station de thalassothérapie d'une capacité de 250
curistes par jour.

La su rface totale à
répar|j s sant cornme suit

construire s'éJèrre à 77 317 m2 se

Locaux conmuns : 4 472 m2
Hébergement : 6 845 m2

La date d'ouverture de
Janvier 7995.

1't)nité esû prévue pour l-e mois de

-

-t

-

-

B. Cout et financement

Coût
Terrain
Génie civif
Gros équipement
Matériel cuisine et froid
Eqtipement. traitement, des eaux
Electricité, téLéphone, incendie
VRD, âfiténagement extérieur
Ameublement, décorat ion
ascenseurs et monte charge
Pet.it matériel d' exploitation
Fraj s d' ét.abli ss ement , études
Intérêts intercalaires
Divers et imprévus

(Itontant en dinars )

-

-

E

-!

-

350
4 000

900
3s0
200
s00
300
s50
140
2s0
3s0
700
700

000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000
000

fI

-,

-

I

TOTAL 9 290 000
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Financement
Capitaux propres

,Se décomposant cofitme su j û ..

Le promoteur M. Said BOUJBEL
Sté Tourist j que BOUJBEL
Médica service
DT LazhaT BEN HAI\,TIDA
Ibrahim SAIDAIVE
Al i CHEHRI
Publ-ic

3 776 000

208
102
208
108
108
108
208

--

Crédits à Tong terme 5 574 000

TOTAL 9 290 000

Les crédits à Tong terme prévus dans 7e schéma de financement
sont accordés à 7a société par La BTEI (1 MD), 7a BNDT (2,5 MD)
eü 7e reliqua| par 7a BTKD.

La société dispose à cet effet de L'accord de principe des dites
banques pour 7'octroi des crédits précités.

C. Bentabilité préuisionnelle

C7. Chiffre d'affaires prévisionnel

en mill

C2. eharges prévisionnelLes

en milliers de D

E

lrr

-

-,

ts

1995 1996 1997 1998 1999

Hébergement
Autres produiCs

1406,0
485,6

1689, 0
6L9 ,9

L9!8, O

758,7
1918,0
758,7

Lg]-B , O

758,L

TOTÀL 189L,6 23 0 g , g 267 6 . L 267 6 ,1 267 6 , r

1995 1996 1997 1998 1999

mat ière
.E
divers / gestion
de personnel

Coût
T.F.S
Frai s
Frai s

2'70,g
283 ,'/
r32,4
256 ,0

34-/,5
346,3
L67, 6

2BB,O

4L0,4
407,4
LB1 ,3
320 ,0

4L0,4
40L, 4
LB7 ,3
320,0

410,4
40L,4
LB'l ,3
320 ,0

TOTAL 943,0 1143,4 1319 , L 1319,L 1319,L

IT



C3. Tableau d'expToitation prévisionnelTe

1995 1996 1997 1998 1999

Produit s (HT )

Charges (HT)
189T,6

943,0
2308, 9

LL43 , 4
267 6 ,l
1319,0

267 6 ,1
L3L9 , O

267 6 , L
1319,0

R. B. E. 948,6 L1,55 . 5 13 5'l , L L35'7 ,1 13 5J , L
AmorE i s sement
Charses de Financ.

529 ,0
668,0

529 ,0
668, 0

529 ,0
668. 0

529 ,0
6L3,L

529 ,0
557 ,5

.r 248 ,4
RésuIEaE S avanL
rmpôE s -31,5 l_60, I 2L5 ,0 21 A,6

m



IU. BUT DE L'EMISSION

Les performances réaLisées par J-a région Nabeul-Haïünamet durant
Les quacre dernières années et notanlment par les hôt.e7s de
catégorie moyenne ont encouragé la réalisation de ce nouveau
projet qui semble être une opportunité pour d'une part,
renforcer 7e taux de fréquentation de 7a zone en question, êt
d'autre part., tr)our accroît.re -Zes résultats à 7'éche77e
nationaLe.

L.

F

a
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CONVENTTON DE RETROCESSTOÀI

-
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EI

Entre
Mons j eur Said 4.. . . CI

no....
dénommé

BOUJBEL, né l-e . .. ..
': " "." ' domicilié
ci -après , la "première partie"

ET

dénommé ci-après, 7a "deuxième partie"

IIJ est préablement exposé ce qui suit:
* IJa E»remière partie est promoteur d'un projet

de ]a Société "IJes Theîmea Marins d'Hammanet" d'une
de 300 Tits et d'une catégorie 3 étoiLes.

d'hôtel
capac ité

I!

* Ce projet a obtenu 7'agrément de L'ONTT et bénéficie de
tous 7es avantages prévus par 7a 7égislation en vigueur y
compris 7e dégrèvement fiscaJ-.

1, rra deuxième partie a souscrit à La société dénommée
"IJeg Thermea Marins d'Hamaamet" créée par 7a premièreE

;

paît ie
dessus

dans f e but de développer eü d' expToiter l-e
indiqué à actions d'un

proj et ci-
nominal- de

DT, chacune so it un placement total- égaL â

Ëenu de ce qui précède, i7 a été atrêt,é
ce qui suit, :

ARf ICI'E 7
IJa première partie s'engage irrévocabfement et à première

demande de 7a deuxième partie à acquérir au comptant et en
numéraire Jes actions souscrjûes par cette dernière
dans 7a société nes Ttr.ermes Marir,e d'Hamnamet

Compte
et convenu

La premi è re part, i e
engagement. par toute autre
choix.

a 7a facuTté de faire remqlir
personne phys ique ou moral- e Ce

cet
son

Dans 7e cas où la première partie ne donnerait pas
cette demande, 7a deuxième partie se réserve 7e droit
contraindre par toutes les voies de droit.

su ite à
Ce 1'y

-r

ARTICI'E 2
Le prix de 7a cession sera éga7 au prix d'émission de

T,action soit L0,000 DT najoré d'une pTus value égale à 88 brut
par an, à compter de la date de l-ibération ef f eccive de l"'action
objet de 7a transaction.

-

I.
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Pour 7es besoins du calcul des plus vaLues i1 est
expressément convenu qae 7e point de départ sera ceiui du
versement des montants libérés dans Le compte indisponible de la
société r,es Thermes Marins d'Hanwtamet et que 1es pTus values
formées une année produisent à leur tour une pTus val-ue au même
taux, les années ou fraction d'année suivantes.

En revanche tout dividende qui aura été perÇu dans
7'intervaTTe viendra en déduction du prix de cession.

La présente convenci.l2I'r"!Ërutor. cinq ans à compter de ta
date de sa signature. Toutefois, 7a deuxième partie ne peut
pas demander J-e rachat par 7a première partie des actions, objet
de cette convention avant 7'expiration des trois premières
années.

La deuxième partie dispose de 7a faculté de céder les
titres souscrits à n'importe que77e date et â n'importe queT
acquéreur dans fe respect des staLuts de 7a société conme il
peut ne pas exercer du tout Les droits qui lui sont conférés par
7a présente.

La cession s'effectr."§*Ïf!^*rul. demande et 7e paiement au
comptant dans un dé7ai maximum de 30 jours, les frais de bourse
et d'intermédiation sont, à 7a charge des parties, chacune en ce
qui 7a concerne

routes cont":i:'rT::" 
u"" 

dif f érend.s retaEif s à
l'interprétation des présentes, seront déférés devant 7a
juridiction exclusive d'un co77ège d'arbitrage const.it.ué et
procédant comme ci-après précisé:

- chacune des deux parties désignera son arbitre. En cas de
désaccord sur 7a décision â prendre, 7es deux arbitres ainsi
aésignés en choisiront un troisième qui formera avec eux un
tribunaL arbitral à trois, stat.uant. à 7a najorité des voix de
ses membres.Faute par l-'une des deux parties de désigner son
arbicre, cofirme dans le cas ou -Zes deux arbitres ne tomberaient
pas d'accord pour 7a désignation d'un troisième, il sera pourvu
à cette désignation par simpJe ordonnance de Monsieur 7e
président du Tribunal- de première inscance de Tunis â La requête
de 7a partie 7a plus diligente

- Les arbitres seront dispensés de l'observation des formes
et des déLais du code de procédure

I7s procéderont et statueront conme amiables compositeurs

-

-

rrr

TI

-I

I'

. : Les arbitres rendront Teur
mois â compter de 1'acce7tation Par
f onct ions

sentence Cans un délai d'un
Le trois j ème arbi cre de ses

- Cette sentence arbitraTe sera rendue en dernier ressort
et ne sera pas susceptibTe de voies de recours

-,
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pour t- ' exécut ion o"" "lTil!r'r.! , ,." part ies ront é7ect ion
de, domiciLe en Teurs domiciles respectifs.

I'a rremière natt ie La deuxième oart ie

-

-

-

-

I'

-
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U. PER§ONNES OUI RSSUMENT LR RESPON§RBItITE

DU PROSPECTUS
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A notre connaissance, 7es données du présent
conformes â 7a réa7ité et ne compprtent pas
nature à en al-térer 7a port.ée. 'f

prospec Û us sont
d' omi s s ions Ce

Le Conwtissaire aux Comptes
Rached FOUPa,TI

Le Président Directeur Génétal
Sai.d BOU,IBEIT

ai pris connaissance du ptésent prospectus en tant que partie,
agiisant pour mon tr)rof)re compte à 7a convention de rétrocession

S ai. d BOUtIBEI'

La not ice 7égaLe a été Publ- iée
au JORT no 74 du 18 Février 7994

Visa de 7a Bourse des VaTeurs aobiTières de runis

En application de L'article 28 de La 7oi 89-49 du I Mars L989,
la Aôurse des VaTeurs Mobil.ières de Tunis a apposé sur 7e
présent prospectus l.e visa no 94/710 du L1 Février 1994

-

-

-

-

*
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SOCIETE OLE§ THENMES MNBINS"
société Anonymte au capital de ro ooo

siège social ; Rue Dag Hanwrarksjold Bp n"224
Regi stre de Contrrærce n' 4 6I s

dinars
8O5O HAT{WIMET

-

NUGMENTNNON OU CNPITNL SACINL
DE t0 000 LtNnBs n 3 7t6 a00 DtNnBs

Décidée par 7'AssembTée GénéraJ-e Extraordinaire du L7 Mars J-993 d.ont une copie
certifiée a été déposée au Greffe d.u TribunaT de Première Instance de GRoMBALIA,

7e 22 Mars 1_99i sous Le n" 95

Visa de la Bourse des Valeurs Mobilières no 94t110 du 11 Février 1gg4

Notice publiée au IORT no 74 du 18 Février 1994

Les fonds provenant de 7a souscription sont versés au compte ind.isponible
no 20L3905790-i5 ouvert sur l-es livres d.e I,ATB à ?unis

BULLETI N DE SOUSCB I PTION NO.,......

Je (Nous/ soussi gné (s ) (Nom et prénoms ) . .

Pièce d'identité no. . QuaTité .

Agissant pour le compte de
Nat ionaTité Age ^9exe(1) M (_) F (_)
Profession .... ..
Adres se

,Je (Nous) reconnais (sons) avoir pris connaissance du projet des statuts, reÇu une
copie du prospecËus d'émission et pris connaissance de son contenu. ,gur cette
base, je décl-are sou scrire à

) act io.r?s de nominaT 10 dinars , étant
signaTé que cette souscripÊ ion ne ÿauË pas renonciation de ma (notre) part au
recours par tous moyens pour 7a réparation des dommages qui pourraient résulter
soit de L'insertion d'informaËions incompTètes ou erronées sojÊ d.'une omission
d'information dont 7a pubTication aurait infTuencé ma (notre) décision de
souscrire
En vertu de tout ce qui précède,
je (nous) verse (ons) (L) : (_) En Espèces (_) par chèque
No....... ..... tiré sur .Agence . .

(_) Par virement en date du . ef fectué sur mon

-,

no ouvert à .......... .... 7a solnme de (en
(notre ) compte

touües lettres )

représentant La 7ibération du quarË des actions susvisées.
Je (nous) désire(ons) que Jes tjtres souscrjts soient :
(_) déposés chez (_) remi s â

Fait en doubfe exempl-aire dont un en ma possessjon
Le second servant de sou che

( 1) Cocher l-a case correspondante
( 2 ) Faire précéder 7a signature de
l-a mention manuscrite 'l-u eü approuvé"

A

-,

-

,

ET

-
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