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SOCIETE AGRICOLE “SABA”

Société Anonyme au Capital de 124 120 dinars, divisé en 12.412
actions, de nominal 10 dinars, entiérement libérées

Siege social : GP1 Km 12 - EZZAHRA
RC N° 263 870705

PROSPECTUS D’'EMISSION

A

Mis a la disposition du public & l’occasion de 1’ouverture des
souscriptions a 1l1’augmentation du capital de 124 120 dinars
a 4 000 000 dinars, par 1’émission de 387 588 actions
nouvelles de nominal 10 dinars a souscrire
en numéraire dont 237 588 actions
par appel public a 1‘’épargne



SOMMAIRE

1. RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L’EMISSION

A/ Décision & l’origine de 1’augmentation du capital
B/ Caractéristiques de l’émission

2. RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LA SOCIETE

A/ Renseignements généraux

B/ Administration, direction et contréle
C/ Capital social et structure des actionnaires
D/ Activitds de la société

3. RENTABILITE PREDUISIONNELLE

A/ Colt et financement
B/ Estimation du chiffre d’affaires
c/ Compte d’exploitation prévisionnel

4. BUT DE L’EMISSION ET PERSPECTIVES D’AUENIR DE
LA SOCIETE AGRICOLE “SABA”

5. PERSONNES QUI ASSUMENT LA RESPONSABILITE
DU PROSPECTUS



. RENSEIGNEMENT CONCERNANT L’EMISSION

A/ Décisions a I'origine de I’augmentation du capital

L’Assemblée Générale Extraordinaire du 29 Mars 1993 a décidé sur
proposition du Conseil d’Administration réuni le 12 Mars 1993 de
porter le capital de 124 120 a 4 000 000 de dinars.

Cette méme Assemblée a conféré au Conseil d’Administration et au
Directeur Général les pouvoirs nécessaires pour la réalisation
de cette augmentation

B/ Caractéristiques de I’émission

Montant : Le capital sera porté de 124 120 a 4 000 000 de

dinars par la création et 1’émission de 387 588 actions
nouvelles de nominal 10 dinars.

Forme des Actions : Les actions sont nominatives

Souscription : Les anciens actionnaires ont renoncé a leur droit
préférentiel de souscription & la présente augmentation de
capital dans la 2éme résolution de 1’Assemblée Générale
Extraordinaire du 29 Mars 1993.

A cet effet, les 387 588 actions nouvelles a émettre dans le
cadre de cette augmentation seront souscrites comme suilt

e 150 000 actions, soit 38,70% de 1’augmentation a souscrire
par le groupe POULINA dans les proportions suivantes

GRANDS COUVOIRS 7,74 %
G AN 5,16 %
P AF 5,16 %
Autres personnes morales 20,64 %

e 237 588 actions, soit 61,30% de l’augmentation sont offertes
a la souscription du public, objet du présent prospectus.

Les souscriptions seront ouvertes & partir du 25 Février 1994
1994 et seront cléturées sans préavis, dés la réalisation de la
totalité de 1’augmentation de capital

Lieu de Souscription : Les souscriptions seront recues au siege

de TUNISIE VALEURS, Intermédiaire en Bourse, sis au 17, Rue de
Jérusalem - 1002 TUNIS - Tél : 794 822 et au siége de la Société
POULINA - GP1 Km 12 - EZZAHRA

Uersements : Les actions souscrites seront libérées du quart a

la souscription, le reste devrait étre effectué dans l’année qui
suit la premiére libération.



by

Les fonds versés a 1’appul des soucriptions seront déposés dans
le compte indisponible n° 62.32.192/3 ouvert sur les livres de
la BIAT - Agence Avenue de Paris - TUNIS

Jouissance des actions nouvelles

Ces actions portent joulissance a compter de la libération
effective et & concurrence de la quote part libérée

Convention de réetrocession

Les souscriptions sont accompagnées d’une convention de
rétrocession entre POULINA SA, promoteur de la Société SABA et
le souscripteur. Un modéle de cette convention est joint au
présent prospectus.

Cette convention stipule que POULINA SA s’engage irrévocablement
et & premiére demande du souscripteur a racheter au comptant
et en numéraire les actions souscrites par le souscripteur
avec une plus value é&gale a 8% brut par an (intéréts
capitalisés), moins les dividendes éventuellement servis dans
l’intervalle.

Cette convention couvre une durée de 5 ans, mais elle prévoit
que le souscripteur renonce a demander a POULINA le rachat des
titres au cours des trois premiéres années. Ceci signifie, que
1’engagement de POULINA SA couvre uniquement la 4éme et
la 5éme année depuis la signature de la convention et
conformément au calendrier prévu a l’article 3. de ladite

convention.

Le souscripteur dispose de la faculté de céder les titres
souscrits & n’importe quelle date et a n’importe quel acquéreur
dans le respect des statuts de la société, comme il peut ne pas
exercer du tout les droits qui lui sont conférés par la

convention en qQuestion.

Avantage Fiscal

Les souscripteurs bénéficient dans la limite de 70% de leurs
bénéfices ou revenus imposables d‘un dégrevement fiscal sur les
revenus ou bénéfices rédinvestis, conformément aux dispositions
de la loi 88/18 du 2 Avril 1988 et de la décision d’octroi de
l’avantage fiscal du 7 Décembre 1993.

Cotation en Bourse : sSuite & cette augmentation du capital, la

Société SABA sera réputée avoir fait publiguement appel a
1’épargne et les négociations sur ses titres se feront a la
cride sur le marché occasionnel de la Bourse des Valeurs
Mobilieres de Tunis.



2. RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LA SOCIETE

A/ Renseignements généraux

Dénomination : Société Agricole “SABA”

Nationalité : Tunisienne

Siege Social : GP1 Km 12 - EZZAHRA

Objet : Elevage de dindonneaux

Durée :  99.ans

Statuts

L’article 15. prévoit notamment qu’en dehors des

actionnaires*, les actions ne sont cessibles qu’autant que
leur cession est préalablement autorisée par le Conseil
d’Administration.

En cas de cession projetée, le cédant doit en faire la
déclaration & la société par lettre recommandée en indiguant les
noms propres, profession et domicile du cessionnalire, le nombre
des actions & céder, ainsi que le prix de cession.

Le Conseil d’Administration devra dans les guarante jours de la
réception de cette lettre se prononcer sur 1’agrément du
cessionnaire ou du bénéficiaire, sa décision ne sera pas motivée
et en cas de refus, elle ne pourra jamais donner lieu a une
réclamation quelconque contre ses membres ou contre la société.

gi le cConseil d’Administration refuse son agrément pour tout ou
partie des actions dont le transfert est demandé, il devra en
méme temps qu’il fera connaftre sa décision, désigner un ou
plusieurs acquéreurs de son choix pour la totalité des actions
dont le transfert est refusé.

Dans ce cas, le prix d’acquisition sera celui indiqué dans la
déclaration.

Faute par le Conseil de procurer un acquéreur dans le délai de
quarante jours, le transfert sera opéré au profit de la ou des
personnes indiquées dans la demande de transfert.

Capital Social Actuel
124 120 dinars répartis en 12 412 actions de nominal 10 dinars

Exercice Social

11 commence le ler Janvier et se termine le 31 décembre de
chaque année

Date de Constitution : Le 5 Mai 1987; transformée de civile

agricole en SARL le 24 Novembre 1990 puis en Société Anonyme le
12 Mars 1993

¥ 1] est précisé que 1’émetteur s’est engagé auprés des autorités
boursiéres a modifier l’article 15. dans le sens ci-dessus indigué.



Législation particuliere applicable
Loi n® 88-18 du 2 Avril 1988 portant code des 1investissements
agricoles et de péche et les textes subséquents.

Régime fiscal

La Société SABA est exonérée de 1’impbt sur les sociétés durant
les dix premiéres années de production. De la lléme a la 15éme,
elle sera soumise & l’impdt ci-dessus, au taux réduit de 5%.

Répartition Statutaire des bénéfices : Sur les bénéfices nets, 1l
est prélevé :

o 5 g Réserve légale (& concurrence de 10% du capital
social)

e 95 § appartiennent aux actionnaires qui, d’un commun

accord ou aux majorités prévues par les décisions ordinaires
pourront, soit le répartir proportionnellement au nombre
d’actions détenues par chacun, soit l’affecter en tout ou en
partie a la création de réserves générales ou spéciales

B/ Administration, Direction et Contradle

Le Directeur Général
Raouf BOUASSIDA

Le Président du Conseil
Slaheddine LANGAR

Membres : MM. Raouf BOUASSIDA
Abdelaziz GUIDARA
Abdelwahab BEN AYED

Le Commissaire aug Comptes

M. Abdelkader TAKTAK, nommé pour trois ans. Ses fonctions
prendront fin & 1l’issue de 1’'Assemblée Générale Ordinaire
appelée & statuer sur les comptes de 1’exercice 1995.



C/ Capital social et structure des actionnaires

Montant du capital : 124 120 dinars

Nombre d’actions : 12,412 dinars

Valeur nominale : 10,000 dinars

Actionnaires Montant 2
en dinars du capital

Malek BOUASSIDA 86.950 70,06
Abdelwahab BEN AYED 12.340 9,94
Raouf BOUASSIDA 12.340 9,94
Mahmoud BOUASSIDA 12.340 9,94
Abdelaziz GUIDARA 50 0,04
Maher KALLEL 50 0,04
Slaheddine LANGAR 50 ' 0,04
TOTAL 124.120 100, 00

D/ Activité de Ia Société

e La Société a été créée le 5 Mai 1987 sous forme de société
civile agricole. Elle a été transformée en SARL le 20 Novembre
1990 sous la dénomination “La Bananiére” (acte sous seing privé
du 20.11.90 enregistrée & la Recette des Finances ler bureau a
Hammam-Lif, le 13 Février 1991 sous le n° 418)

e Par décisions collectives extraordinaires en date du 12 Mars
1993 (PV enregistré & la méme recette n° 577 Vol 47). Cette
Société a éEté transformée en société Anonyme et pris la
dénomination de SOCIETE AGRICOLE “SABA”.

Cette Socidété envisage de produire annuellement 3 millions
d’oeufs & couver (0OAC) de dindes chair a partir des parentaux.

Les différentes étapes de production sont les suivantes

Elevage Couvoirs
Poussins reproducteurs Dindes repros Incubation
Dindes pondeuses Eclosion

Sexago-tri
Vaccination



Partant des dindonneaux d‘un jour, on éléve au sol jusqu’a 1’age
de 26 semaines des dindes repros dans des batiments spécifiques.

A 1’8ge de 26 semaines, les dindes démarrées, ainsi que leurs
miles sont transférés dans des bdtiments dits de reproduction ou
elles sont appelées pondeuses.

Dans un souci sanitaire et d’efficacité économique, l’activité
se déroule sur des parcelles de terrain sépardes. Les unes sont
réservées a 1’élevage de dindes repros, alors que les autres
abritent les pondeuses. Ces parcelles sont situées dans la

région du Cap Bon et de Mornag.



3. RENTABILITE PREUISIONNELLE

A/ Codt et financement

1. Le colt du projet
Le cofit du projet se compose comme sulit

Terrain

Génie civil

V. R. D

Equipements

Matériel de transport
Autres dépenses
Fonds de roulement

.000
.500
.250
.080
.000
.170
.000

DT
DT
DT
DT
DT
DT
DT

.000

DT

La totalité du projet est financé au moyen de fonds propres.

B/ Estimation du chiffre d’affaires

Le chiffre d’affaires est composé de trois éléments essentiels

suivants

*+ la vente des oeufs incubables, soit 3 000 000 d’oeufs par an

(da 1,350 DT 1'unité)

* ]le produit des réformes des dindes (médles et femelles)

* la valeur des sous produits : fumier et oeufs non incubables

Compte tenu des normes et estimations présentées, le volume du
chiffre d’affaires annuel atteindrait 4 558 600 dinars apres

cing ans :

Vente oeufs incubables
Vente des réformes
Vente sous-produits

493

4 050 000 DT
000 DT
15 600 DT

4 558 600 DT



C/ Compte d’exploitation prévisionnel

Désignation 7 2 3 4 5
chiffre d'affaires 3038 3542 3845 4125 4558
Amortissement 252 252 252 252 252
R. B. E 364 564 770 953 1294
Impbéts sur bénéfices 0 0 0 0 0
Résultat net 364 564 770 953 1294
Cash-flow net 616 816 1022 1205 1546
Cash-flow cumulé 616 1432 2454 3659 5205




4. BUT DE L’EMISSION ET PERSPECTIVES D’ARVENIR
DE LA SOCIETE AGRICOLE “SABA”

Fidéle a son habitude d’innovation et de la maitrise de la
technologie moderne, le groupe Poulina a pris l’initiative en
1976 d’introduire la dinde en Tunisie. Depuls cette date, cette
activité a connu un développement exponentiel, les divers
développements techniques ont fait que notre pays soit le seul
dans le tiers monde ou l’élevage de dinde ne soit pas resté au
stade artisanal.

La diversification des produits finis (rétis, escalopes,
charcuterie, etc...), ainsi que la qualité et la haute
technicité des conditions d’élevage (sélection génétique,
nutrition, abattage, conditionnement et commercialisation) ont
permis wune 1intensification de la production et de 1la
consommation.

La dinde réunit diverses qualités qui font son succés aupres des
consommateurs. En effet, sa présentation sous différentes
formes, sa facilité de préparation, son apport en protéines, son
faible taux en cholestérol et son prix compétitif en font un
aliment de choix faisant désormais partie des habitudes
alimentaires tunisiennes.

Fort de son expérience qui fait de lui le leader en matieére
avicole, le groupe Poulina se propose de mettre en place une
unité d’élevage de dindes reproductrices dont la production
d’oeufs a couver est destinée a la production de 3 millions de
dindonneaux d‘un jour.

Le projet sera géré et exploité par la Société SABA,
nouvellement créée. Cette société s’inscrit dans la stratégie de
développement et de diversification du groupe Poulina qui,
fidele a sa pratique d’ouverture sur l’actionnariat, Sse propose

d’ouvrir le capital de la Société SABA a toutes personnes
souhaitant y participer.

Le déficit de 1l’'offre par rapport a la viande de dinde, le
savoir-faire de Poulina en matiére avicole, ses qualités de
prestation et son réseau de distribution constituent des
éléments forts qui assureront la rentabilité de la Société SABA.



CONVENTION DE RETROCESSION

Entre les soussignés :

POULINA S.A, dont le siége social est au GP1l Km 12 EZZAHRA,
représentée par son Président Directeur Général, Monsieur
Abdelwahab BEN AYED, agissant es qualité

..........................................................
................................................................

................................................................

Il a été arrété et convenu ce qui suit :

Article 1.

POULINA S.A s’engage irrévocablement et & premiere demande
de MI. .. e a acquérir au comptant et en
numéraire l1esS ... actions souscrites par ce
dernier, & 1’augmentation du capital de la Société SABA décidée
lors de 1’Assemblée Générale Extraordinaire en date du 29 Mars

1993,

Dans le cas ol POULINA SA ne donnerait pas sulte a cette
demande Mr .. ... ... se réserve le droit de 1'y
contraindre par toutes les voies de droit.

Article 2.

Le prix de la cession sera égal aux prix d’émission de
l’action, soit dix dinars, majoré d’une plus value égale a 8%
brut par an.

pour les besoins du calcul des plus values, 11 est
expressément convenu que le point de départ sera celui du
versement des montants libérés dans le compte indisponible
ouvert auprés de la BIAT - Agence Avenue de Paris - TUNIS,
compte n° 62.32.192/3 et que les plus values formées une année
produisent & leur tour une plus value au méme taux, les années
ou fraction d’années suivantes.

En revanche, tout dividende gqui aura été percu dans
1’intervalle viendra en déduction du prix de cession.

Article 3.

La présente convention est valable cing ans & compter de la
date de sa signature. Toutefois, MI ... ... ... e
renonce & demander le rachat des actions, objet de cette
convention avant l’expiration des trois premiéres années.Il
renonce également a demander le rachat

e de plus de 30% des actions souscrites entre le début et
la fin de la quatriéme année

e de plus de 30% des actions(une deuxiéme foilis) au cours
du premier semestre de 1la cingquiéme année, le solde
pouvant étre retrocédé avant l’expiration de la cingquiéme
année.



Le souscripteur dispose de la faculté de céder les titres
souscrits & n’importe quelle date et a n’importe quel acquéreur
dans le respect des statuts de la société comme il peut ne pas
exercer les droits qui lui sont conférés par la présente

convention

Article 4.
La cession s’effectue & premiére demande, le paiement au
comptant dans un délai maximum de 15 jours, les frais de bourse

et d’intermédiation sont & la charge des parties, chacune en ce
qui la concerne

Article 5.

Tous différends relatifs a 1’interprétation ou a
1’exécution de la présente convention seront a défaut, d’accord
amiable entre les parties, tranchés définitivement par
l’arbitrage d’un arbitre unique, choisi d’un commun accord.

Au cas ol les parties n’arrivent pas a se mettre d’accord
sur le choix de l’arbitre, 1l est pourvu a sa désignation par
simple ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal de
Premiére Instance de Tunis a la requéte de la partie la plus
diligente.

L’arbitre sera dispensé de 1’observation des regles de
procédure civile et commerciale . I] statuera en droit et rendra
sa sentence dans un délai de trois (3) mois a compter de
1’acceptation de ses fonctions.

La sentence arbitrale sera rendue en dernier ressort et ne
sera pas susceptible de voies de recours

Article 6.
pour 1'exécution des présentes, les parties font élection

de domicile en leurs domiciles respectifs.

LE SOUSCRIPTEUR POULINA S.A
Abdelwahab BEN AYED



5. PERSONNES QUI ASSUMENT LA RESPONSABILITE
DU PROSPECTUS

A notre connaissance, les données du présent prospectus sont
conformes & la réalité et ne comportent pas d’omissions de
nature & en altérer la portée.

Le Directeur Général Le Commissaire aux Comptes
Raouf BOUASSSIDA Abdelkader TAKTAK

Ai pris connaissance du présent prospectus en tant que partie
a la convention de rétrocession

POULINA SA
Abdelwahab BEN AYED

La notice légale a été publiée
au JORT n°® 14 du 18 Février 1994

Visa de la Bourse des Valeurs Mobiliéres de Tunis

En application de l’article 28 de la loi 89-49 du 8 Mars 1989,
la Bourse des Valeurs Mobiliéres de Tunis a apposé sur le
présent prospectus le visa n° 94/109 du 10 Février 1994



SOCIETE SABA

Société Anonyme au capital de 124 120 dinars
Siéege Social : GP1 Km 12 - EZZAHRA
Registre de Commerce n° 870 705

AUGMENTATION DU CAPITAL SOCIAL
DE 124 120 DINARS A 4 666 668 DINARS

Décidée par 1’Assemblée Générale Extraordinaire du 29 Mars 1993 dont une copie
certifiée a été déposée au Greffe du Tribunal de Premiére Instance de BEN AROUS,
le 13 Avril 1993 sous le n° 451/45

Visa de la Bourse des Valeurs Mobilieres n° 94/109 du 10 Février 1994
Notice publiée au JORT n° 14 du 18 Février 1994

Les fonds provenant de la souscription sont versés au compte indisponible
n® 62 32.192/3 ouvert sur les livres de la BIAT, Agence Avenue de Paris a Tunis

BULLETIN DE SOUSCRIPTION N°........

Agissant Pour 1e COMPEE TE . cuusscsontsoshseessssssassosssnososesessenssassseisossssas
Nationalité . ........uuiiieeennenen. Age : ... .... Sexe(l) M (_) F (_)

)2 el F === KoY o N
ACIHESSE . 5 5m'is s s it e sicaishehtessss sssseaassshepeaisssnsessssssseiaispiesdssinss

Je (Nous) reconnals (sons) avoir pris connaissance du projet des statuts, reg¢u une
copie du prospectus d’émission et pris connaissance de son contenu. Sur cette
base, je décClare SOUSCIII@ @ .. uuuueeeee e et e et et e e e e et ettt e e e et e
................................. ( ) actions de nominal 10 dinars, étant
signalé que cette souscription ne vaut pas renonciation de ma (notre) part au
recours par tous moyens pour la réparation des dommages qul pourraient résulter
soit de l’insertion d’informations incomplétes ou erronées soit d’une omission
d’information dont la publication aurait influencé ma (notre) décision de
souscrire.

En vertu de tout ce qui précede,

je (nous) verse (ons) (1) : (_) En Espéces (_) Par chegque

IN? csc:issanacssa EIFE SUT < mummassssomesssssssssnns Y:Yo =) o Yot - R
(_) Par virement en date du .............eeeee.. effectué sur mon (notre) compte
o R oUVErt @ vvvv ittt la somme de (en toutes lettres)

représentant la libération du quart des actions susvisées.
Je (nous) désire(ons) que les titres souscrits soient
() Aéposds €heZ ...:::i:cssavasmesssinsse (L) FEMIS @ v v e et e e e e et e e e e e e e e e

Fait en double exemplaire dont un en ma possession
Le second servant de souche

Signature (2)

(1) Cocher la case correspondante

(2) Faire précéder la signature de
la mention manuscrite “lu et approuvé”
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