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I . RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L'EMPRUNT

A - DECISIO]\T A L'ORTGINE DD LDMPR.TTNT

L'assemblée Générale Ordinaire des actionnaires de la Société des Hôtels

BEAURIVAGE réunie le ]eudi 6 |anvier 1,994 à I'Hôtel Méditérranée, a autorisé

I'emission d'un Emprunt obli$ataire de trois millions de Dinars.

Dans le cadre de cette autorisation, et en vertu des pouvoirs qui lui ont été

conférés par I'Assemblee Générale sus-visée, le Conseil d'Administration de la

Société des Hôtels BEAU$IVAGE a décidé d'emettre un emprunt de 3 millions

de dinars, objet du présent prospectus dans les caractéristiques et les conditions

d'émission sont détaillés ciaprès :

B - C/TRACTERTSfl9UES DD L'DMPRUNT

MONTANT : L'emprunt obligataire 1,gg4 - Société des Hôtels
BEAURIVAGE est d'un montant de 3.000.000 de Dinars divisé en 30.000

obligations de nominal 100 dinars chacune.

FORME DES TITRES : Les obligations sont nominatives

PRIX D'EMIssIoN : 100 DINARSPRIX DE REMBOURSEMENT : Les

obligations seront remboursées à leur valeur nominale, soit 100 dinars.

DATE DE IOUISSANCE DES INTERETS : Chaque obligation portera
jo.uissance en intérêts, le lendemain ouvrable de sa souscription et libération. La

date unique de jouissance qui servira de référence à la cotation en bourse
corresPond à celle de la clôture des souscriptions. Les intérêts courus jusqu'à cette

date unique au titre de chaque obligation seront décomptés et payés à la clôture de

l'émission.

DUREE : La durée des obligations est de 5 ans. Leur durée de vie moyenne
est de 3 ans. Elle signifie pour l'épargnant la durée moyenne de stabilité de ses

fonds placés.

INTERETS : Les obligations "HOTEL BEAURIVAGE 7994" rapportent un
intérêt annuel de"l,)Vo brut calculé sur le nbminal restant dû depuis le début de la
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périod", au titre de laquelle I'intérêt est servi.

AMORTISSEMENT : Les obligations seront remboursables annuellement

par cinquième de la valeur nominale. L'emprunt sera amorti en totalité le 15

Février 1999.

PAIEMENT : Le remboursement du capital et le paiement annuel des

intérêts seront effectués à terme échu, le 15 Février de chaque année. Le premier

remboursement aura lieu le 15 Février 1995.

REGIME FISCAL : Les intérêts des obligations de cet emprunt seront

soumis à une retenue d'impôt que la loi met ou pourrait mettre à la charge des

souscripteurs. En l'état actuel de la législation, les intérêts sont soumis à une

retenue à la source au taux de:

* 1,5 Vo non libératoire au titre des revenus des obligations

* 'I-.5 Vo libératoire au titre des intérêts produits par toutes sommes déposées

dans les comptes d'épargne - emprunts obligataires - à condition qu'aucune

opération de retrait de la somme déposée, des échéances remboursées et des

interêts réalisés, ne soit effectuée durant une période qui ne peut être inférieure à

5 ans à partir de Ia date de versement des fonds en compte.

En cas de retrait durant la période des 5 ans, les intérêts réalisés font t'objet

d'une retenue à la source complémentaire de 10 Vo.

* 20 Vo définitifs et non susceptibles de restitution sur les revenus des

obligations revenant à des personnes morales non soumises à I'impôt sur les

sociétés ou qui en sont totalement exonérées, en vertu de la législation en

vigueur.

Les intérêts à percevoir annuellement seront déductibles de Id base

soumise à I'impôt sur les revenus des personnes physiques dans la limite de

1.500 DT, et ce, conformément à I'article 30 de la loi des finances pour la gestion

7992.

SOUSCRIPTION : Les souscriptions seront reçues à partir du L994, aux

guichets de la BANQUE DE TUNISIE.

CLOTURE DES SOUSCRIPTIONS : Les souscriptions à cet emprunt seront

clôturées sans préavis et au plus tard le L5 Février 7994.
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COTATION EN BOURSE : Dès la clôture des souscriptions,la BANQUE DE

TUNISIE, en sa qualité d'intermédiaire en bourse, responsable de I'information

et chargée du montage de I'emprunt, pourrait demander I'admission des

obligations souscrites de cet emprunt au marché obligataire de la cote

permanente de la Bourse des Valeurs Mobilières de Tunis.

DOMICILIATION DE L'EMPRUNT : L'établissement, la délivrance et le

service financier de I'emprunt obligataire 1994 "HOTEL BEAURIVAGE", seront

assurés par Ia BANQUE DE TUNISIE, intermédiaire en bourse

C.Gffi
L'emprunt obligataire '1,994 "HOTEL BEAURIVAGE" est assorti de la

garantie de la BANQUE DE TUNISIE au profit des détenteurs d'obligations objet

du présent emprunt. A cet effet, la BANQUE DE TUNISIE garantit à chaque

échéance annuelle, et en tout état de cause, et à la première demande de

I'obligataire, le remboursement de la partie exigible du capital et Ie paiement des

intérêts échus.

Cette garantie est valable pour chacune des tranches dans la limite de trois

mois après sa mi§e en paiement. Passé ce delai, la Banque de Tunisie sera de plein

droit dégagée de sa caution sur la tranche considérée, sa garantie de paiement

demeurant entière pour le reste de I'emprunt obligataire.

La présente caution prend effet à compter du visa de la Bourse des valeurs

mobilières et prendra fin le 15 mai '1,999, date au delà de laquelle aucune

réclamation ne sera plus reçue et où la caution deviendra caduque sais qu'iI soit

besoin d'aucun avis ou formalité indépendemment de la restitution ou non de

I'acte.
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II _ RENSETGNEMENTS CONCERNAI\IT Ll\ SOCIETE

A - REÀTSEIGIYET}'EIMS GETTERATIX

DENOMINATION : SOCIETE DES HOTELS BEAURIVAGE . HOTEL

MEDITERRANEE

FORME : SOCIETE ANONYME

NATIONALITE : TUNISIENNE

SIEGE SOCIAL : HOTEL MEDITERRANEE . HAMMAMET

OBJET : La construction, I'exploitation d'un complexe touristique

et hotelier qu'elle envisage de réaliser dans la zone de Hammamet.

ta gestion d'une agence de voyage, participations dans toutes affaires se

rattachant au même objet.

DUREE :99 ANS

DATE DE CONSTITUTION :1967

REPARTITION STATUTAIRE DES BENEFICES

- 57o pour constituer les fonds de revenus prescrits par la loi.

- SVo à titre de premier dividende pour la partie libérée des actions.

- Prélevement de reserves additionnelles décïdées par I'Assemblée

Générale sur le solde 90Vo aux actions à titre de super dividende,l,ÙVo tantième au

Conseil. l

B . DTREC?:ION, ADI}'trVISTRATTON ËT CONTROLD

DIRECTION GENERALE

La direction générale est assurée par Monsieur Mohamed Raouf EL KATEB,

promoteur de la société et spécialiste en I'Hôtellerie.

CONSEIL D'ADMINISTRATION

Président du Conseil

Membre

Monsieur Mohamed Raouf EL KATEB

Madame Najet EL KATEB

Monsieur Skander EL KATEB
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COMMISSAIRES AUX COMPTES

Mr. Rached FOURATI

C - CAPITAL §,OCTAL, EVOLUTION ^ET SIRUCIT,R.E

1. CAPITAL SOCIAL

Le capital actuel de la société esr de D.2332.000 divisé en 23.320 actions de

100 dinars chacune, entièrement libérées.

2. EVOLUTION DU CAPITAL

ANNEE NATURE DE L'OPERATION MONTANT DE
L'AUGMENT.

CAPITAL EN
DINARS

1967

1969

1983

1988

7989

1991,

7993

Capital Initial

Augmentation en numéraire
il il t,

tt

tt

il tl

tt tt

Compensation de créance et numéraire

Incorporation de réserves

150 000

430 000

638 000

764 000

350 000

400 0000

100 000

250 000

680 000

1 318 000

7 582 000

7 932 000

2332 000

3. STRUCTURE: AU 31 DECEMBRE 1993

ACTIONNAIRES NBRE. D'ACTS MONTANT ToDU CAPITAL

SOCIETE KANTA
MR. MED. RAOUF EL KATEB

SOCIETE GESHOTEL

B.T.K.D

MR. MOHTEDI EL KATEB
MR. SKANDER EL KATEB
MME. NAIET EL KATEB

MLLE. AZIZA EL KATEB

MR. NACEUR KSNATINI

9101

8325
3440
1590

704
40
40
40
40

970 100

832 500
3M 000
159 000

70 400
t, 4 000
4 000
4 000
4 000

39,03

35,70

74,75

6,82
3,02
0,77
0,77
0,77
0,77

23320 2 332 000 100 o/o
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4. ACTIONNAIRES DETENANT INDIVIDUELLEMENT 5 VO ÉT PLUS DU

CAPITAL

NOM PRENOM / RAISON SOCIALE POURCENTAGE

SOCIETE KANTA 39,3 VO

MR. MOHAMED RAOUF EL KATEB 35,70 VO

SOCIETE GESHOTEL 14,75 7O

D . PATRIIWOIND DD I,A SOCIETE

Le patrimoine de la Société est constitué essentiellement d'un Hôtel club,

Hôtel Méditérranée - ci-joint fiche technique
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F'ICHE lECHN IgU E
HOTEL MEDIÎERRAN EE

SAISON HIVER 1993 ETE 7994

NOM DE L'HOTEL

VILLE

ADRESSE

CATEGORIE

DIRECTEUR DE L'HOTEL

DIRECTEUR COMMERCIAL

TELEPHONE

FAX

TELEX

LOCAUX RENOUVELES

LANGUES PARLEES

IOCALISAÎION

NOM DE LA VILLE

NOM DE L'AEROPORT

POSITION

TYPE DE PLAGE

NOMBRE DE CHAMBRES

: Hotel Méditerranée

: Hammamet

: Hotel Méditerranée / B.P 30

8039 Hammamet / Tunisie

: 2 Etoiles

: Abderrazek DAGGOU

: Raouf ]AIEM

: 02'1,6.2.280 433 / 280 932

: 02'1,6.2.287.476

:24 618

: Bar Restaurant = année 1997

Chambres = année en cours

Piscine = année 7993

: Français, Anglais, Allemand,, Italien

: Hammamet / distance :3 KM

: Aéroport Tunis / Carthage / Distance 60 KM

Aéroport Monastir / distance 80 Km

: Au bord de la mer

: Sable fin

: 314 doubles (3ème lit possible)

22 singles

: 650TOTAL DES LITS
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D - 4iCTTWTDS DD I.A S,OCTËTE

1. PRESENTATION DE LA SOCIETE

La société des Hôtels BEAURIVAGE, Hôtel Méditérranée est une société

anonyme au capital actuel de D. 2.332.000. Elle exploite I'Hôtet Méditérranée, un

Hôtel Club dont la capacité d'accueil est de 650 lits, Ie taux d'occupation est de

69,33 Vo êrr 1993.

2. EVOLUTION DU CHIFFRE D'AFFAIRES ET DU RESULTAT

ANNEE Ca (DT)

1991, 1..946.909

1992 3.370.066

1993 4.520.601*

* Chiffre provisoire

RESULTAT (DT)

378 103

+ 644 574

+ 686 967*

F - RENSEIGNEMENÎS FINANCIERS

ELEMENTS DE BILI\NS COMPARES

7990 1991 1992

ACTIF
Frais d'Etablissement
Immobilisations
Valeurs d'Exploitation
Valeurs Réalisables
& disponibles

PASSIF
Fonds Propres
Dettes à Long Terme
Dettes à Cout Terme

1625587
8 455 298

67 41,6

353 984

3 669 026
3 946 697
2 886 561

1 639 279

8 548 385

50 091

537 579

3 261,860

3 803 530
3709944

1 790 524
8759 354

83725

598 599

3 906 434
4 744 428 *

3 722340 *

Cet encours de dettes à tong terme est assorti d'une hypothèquê ainsi qu'un

montant d'échéances à moins d'un an de I'ordre de 50Vo'
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EVOLUTION DES PRINCIPAUX INDICATEURS DE GESTION

G - BUl DE L'EIIIISSION EÎ PRESPECTTVES

Cette émission servira à faire face au programme d'investissement et de

rénovation des unités Hôtelières appartenant à la société. Elle s'inscrit dans le

cadre d'une politique visant le renforcement des fonds permanents par le recours

à une nouvelle forme de financement par appel public à l'épargne.

Avec le lancement de cet emprunt, la société s'initie aux opportunités

qu'offre le marché financier. D'ores et déjà une telle opération va permettre à

restructurer les engagements de la société à court terme et par conséquent une

meilleure gestion de sa trésorerie pour faire face aux nouvelles exigences du

marché et mieux apprehender I'avenir. Cette émission ponctuelle constitue donc

le prélude à d'autres opérations qui pourraient aboutir à mettre une partie du

capital de la société à la souscription publique et une éventuelle cotation de ses

titres.

1990 1991, 7992

Solvabilité
Liquidité
RBE
Dotation aux amortissements
Cash Flow

53,7 Vo

12,3 Vo

1, 566 309
520 496

892632

43,4 Vo

14,5 Vo

519 304
589 064
21,0 961,

54,6 Vo

19,2 Vo

1 246 746
568 289

1 212863
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III - PERSONNES gUI ASSUMENT I"A RESPONSABILITE DU
PROSPECÎUS D'EMISSION

ATTESTATION DE LA DIRECTION GENERATE DE LA SOCIETE

A notre connaissance, les données du présent prospectus d'émission sont

conformes à la réalité. Elles comprennent toutes les informations nécessaires aux

souscripteurs pour fonder leur jugement sur le patrimoine, I'activité, la situation

financière, les résultats et les perspectives de la Société. Elles ne comportent pas

d'omissions de nature à en altérer la portée.

LE PRESIDENÎ DTRECÎEUR GENERAL

MOIIAMED RAOT'F' EL I(ATEB

ATTESTATION DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

Nous avons procédé à Ia vérification des informations financières et

comptables données dans le présent prospectus d'émission en effectuant les

diligences que nous avons estimées nécessaires selon les normes de la profession.

Nous n'avons pas d'observation à formuler sur la sincérité des informations

financières et comptables présentées.

LE COMMISSAIRE AUX COMPTES

RACHED FOURATI
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LE GARANT

BANQUE DE TUNISIE

LE DIRECTEUR GENERAL

FAOUZI BELKAHIA

La notice légale a été publiée au ].o.R.T Noll du 8 février 1994.

VISADE I"A BOT'RSE DES VALEURS MOBILIERES

'

Par application de I'article 28 de la loi N" 89-49 du 8 mars 1989,1a Bourse a apposé

sur le présent prospectus le visa N"94/'l'07 du 4 Févriet 1994.



SOCIETE DESI HOTELSI BEAI'RIVAGE
HOæEL MEDIÎERRANEE

Société Anonyme au Capital de 2.332.000 dinars
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F,UIPRTJI{T OBLIGATAIRE SOCIEIIE DES HCIIEI.SI BEAIJRNTAGE
HOIEL MEDITERAANEE 1994 DE &(X)o.(X)O DINARSI

Taur d'lntêrêt : 1096
Garanti par la Banque de Tunisie

Décidée par I'Assemblée Générale ordinaire du 6 janvier 1994

Notice légale publiée au IORT nol l du 8 février 1994

Bm DE SOUSCffi N".. ooo o o. o. o o oo

I :T:::l ::::*: ::l :):: ::::::::1 ................. PièCe d'idgntité 1......o.......o.....r................o..................r...

Agissant pour le compte de Qualité
(1) MNationalité

Profession :

Age Sexe EIFE

fl Au porteur

au prix d'émission de
février, par cinquième

fI Nominatives

Je sous) reconnais (sons) avoir reçu une copie du prospectus d'émission et pris connaissance de son contenu. Sur cette base j'ai (nous

avons) accepté de souscrire aux nàmbre et forme d'obligations ci-desstrs indiqués, étant signalé que cette souscription ne vaut Pas

renonciation de ma (notre) part au recours par tous moyens pour la réparation des dommages qui pourraimt résulter soit de I'insertion

dlnfomrations incomplètes ou erronées soii d'une omission d'inform"tion dont la publication aurait influené ma (notre) décision de

souscrire.

En
No

vertu de tout ce qui précède je (nous) verse (ons) en espèce (1) tf Parchèque EI
tiré sur Agence

par virement en date du effectué sur mon (notre) compte no : ....................... Otlveft à ] ..tt"t""!t""'o"'r'rt"

aaaataaaaaaoaaoaaaaaaaaaaaalaaaaaajaaaaaataaaaaaaaaaaaaatltaaaaataaaaaaaaaaaaaaala SOmme de (gn tOutgS lgttrgs) ..........o.r...........................................t.........

représentant le montant des obligations souscrites.

Ie (nous) désire (ons) que les titres souscrits soient (1)

Déposés chez

RgmiS à . .. .. ... .. .. .. .. .. .. .. .. .. .... ... .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. ... .. .. .. .. .. .. .. .. ..

Fait en double exemplaire dont un en ma Possession

Le second serl)ant de souche

le .. .. .. . . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. . t

(1) - Cocher la case corresPondante
(2) - Faire précéder la signature
de la mention manuscrite "lu et approuvé"

100 dinars I'unité, portant jouissance à partir du
de la valeur nominale majoré des intérêts annuels échus.

et remboursables annuellement à terme échu le 15

Vtsa de la Bolrsc des Valeurs Moblllères I{"94I1OZ du 4 févrler 1994

A
Signature Q)

--
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SOCIETE DES HOTEI,S BEAT'RTVAGE

so,ciété,i"Ëi: f.?fliffif#o din ars

Siège Social : Hammamet
Registre de Commerce no85

EIVIPRI'I\IT OBIIGAÎAIRE SOCIEITE DES HCIIET.Si BEAI,IRIVAGE
H(yTEL MEDITERRANEE 1994 DE &MO.OOO DINAA§I

laur d'lntêrêt z l@/o
Garanti par la Banque de Tunisie

Décidée par I'Assemblée Générale ordinaire du 6 janviet 1994

Copre

Notice légale publiée au IORT no1 L du 8 février 1994

Bm DE SOUSCffi N"o. o.o o o..o.. o.

Nationalité: ................... .'.. Age: ...........;..'.....' Sexe (1) U E f E

Adresse
Déclare

Obligations de I'emPrunt

f] Au porteur Nominatives

au prix d'émission de 1ü) dinars I'unité, portant jouissance à partir du ........................ et remboursables annuellement à terme échu le 15

ferrà"r, par cinquième de la valeur nominale majoré des intérêts annuels échus'

fe (Nous) reconnais (sons) avoir reçu une copie du prospectus d'émission et pris connaissance de son contenu. sur cette base j'ai (nous

avons) accepté de souscrire aux nômbre et forme à'obîigations ci-dessus indiqués, étant signalé que cette souscriPtion ne vaut Pas

renonciation de ma (notre) part au recours par tous.oyui, porr_la réparation des dommages qui pourraient résulter soit de l'insertion

d,informations incomplètes ou erronées soit d'une omiision d'information dont la publicatlon ârtàit infl,,"ncé ma (notre) décision de

souscrlre.

En vertu de tout ce qui précMe ie (nous) verse (ons) en espèce (1) E
No................ .......... tiré sur: ............ ...... Agence: .....'

par virement en date du ................. effectué sur mon (notre) compte no : .

ia somme de (en toutes lettres) """"""""""'
représentant le montant des obligations souscrites'

]e (nous) désire (ons) que les titres souscrits soient (1)

DéPoses chez : ...'......

Remis à ..................

. ...:.:.:. :::::: .. . -. . . ... .. . . .. .. . . . .. .. .. .. . . . .. . . .. .. ..

OUVeft à : ....""""""""""""

Fait en double exemplaire dont un en ma possession

Le second seraant de souche

le

(1) - C-ocher la case corresPondante
(2) - Faire précéder la signature
de la mention manuscrite "lu et approuvé"

Vlsa de [E Bourse des Valegre Moblllères IrI"94/1OZ du 4 févrler 1994

4.,,
Signature (2)
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