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flgrément du Ministère des Finances du I I Mars 1989

Capital Social 2,290.O00 llinars
diuisé en 22O.Ogg actions de Nominal I 0 Dinars

§iège Social : I 9, Hue Naplouse I 0B I Tunis
H.C. 89 t 581

PBOSPECTUS [I'EM I SS I ON

Mis à la disposition du public à l'occasion de l'augmentation
du capital social de 2.299,000 Dinars à 2.640.000 llinars par
l,émission de 44.Ogg actions nouuelies de nominal l0 Dinars à

souscrire en numéraire.

Besponsahle de I'information : Mme Houaida CHRRBflNE

Tel :

FaH:
558 844
555 554
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I-:,B-p nrpj grts me ul-s---E p nEe rna n ! J' É rnrssr-pn

fl- 0écision à l'origine de l'augmentation de capital

B- But de l'émission

C- Caractéristiques de l'émission

0- fluantages fiscaux

I I- Benseionements concernant la §.1.R.

ff- Henseignements gÉnéraux

B-- Rdministration, Direction et Contrôle

Cr Capltal §ocial : tuolution Et Structure

ll- Hctiuités de la §cciéte

f- Henseignements financiel's.

f - Perspectiues d'fiuenir.

lll- Rttestalions des personnes qui assument la rg§Donsabilité du

prospectus d'émission
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RUGMTNTRTI ON DE CRP ITRI

MONTRNT

448.gOO nINRR§ DIUISE§ EN 44.O00 RCTI0NS

NOM I NRL

| 0 0lNRR$

L I BERRTI ON

DII OURNT R tR §OU§CRIPTION

TtsMMT DE§ RCTI tIN§
NIIM I NRTI TIT

§OU§CH I PTI ON

tES SOUSCBIPTION§ §ERONT RECUES R PRRTIB DU IET OéCEMbTE T995

POUR tES RNCIENS RCTIONNRIRES ET R PRRTIR TU IB OéCEMITE I995

POUR TE PUBLIC, RU SIEGE OE Lfl §OCIEÏE.

CLOTURE IIES SOUSCR I PTI ONS

§RN§ PRERU I §
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I - BEN§E I GNEMENT§ CONCERNRNT L'EM I SS I ON

n) 0écision à l'origine de I'augmentation du capital
§ur proposition du Conseil d'fldministration, l'flssemblée

GénÉrale Extraordinaire du 2O 0ctobre 1995 a décidé d'augmenter le

capital §ocial de la société d'lnuestissement de l'flriana "slcflF" de

2.2og.ggg Dinars à 2.640.ggo Dinars par apport en numéraire de

quatre cent quarante mille dinars et l'émission de 44.OO0 actions
nominatiues nouuelles de nominal l0 dinars à souscrire auec une

prime d'émission de 2 0inars, à concurrence d'une action nouuelle
pour cinq actions anciennes.

B) But de l'émission
Cette augmentation de capital ua permettre à la SIR "SlCBF"de

renforcer les fonds propres nécessaires à la diuersification de son

portefeuille et à la consolidation de son actiuité.

C) Caractéristiques de l'Emission
Montant de l'émission

44O.OgO 0inars à réaliser par l'émission de 44.gOO actions

numérotées de 22A"OBl à 264.9OO, à souscrire en numéraire, et à

libérer du quart à la souscription mogennant une prime d'émission

de 0eur Dinars.

Prix d'émission
Les actions nouuelles, seront émises à un prix d'émission de 12

[inars. Le quart rle la ualeur nominale et la totalitÉ de la prime

d'émission seront exigibles à la souscription soit 4,500 Dinars par

action.
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Jouissance des actions nouuelles
Les actions nouuelles porteront jouissance à partir du I er Januier

I 996.

Forme des actions
Les actions nouuelles seront déliurées sous la forme nominatiue.

-Lieu de souscription et de uersement
Les souscriptions seront reçues à partir du I er Décembre t 995 et les

uersements s'effectueront sans frais au siège social de la Société

19, Bue Naplouse l00l Tunis.

les fonds uersés à I'appui des souscriptions seront déposés dans un

compte indisponible n'76 32 0006O/4 ouuert sur les liures de la BlflT

flgence RRIRNR et rÉserué à l'augmentation du capital de la §lR

"§ I CRt".

- E*ercice Du Droit préférentiel de souscription

a) R titre irréductible
['exercice du droit préférentiel de souscription est accordé aux

anciens actionnaires et/ou ault cessionnaires de droits de

souscription à concurrence d'une action nouuelle pour cinq anciennes

et ce du I er Bécembre 1995 au l5 Décembre 1995 inclus.

b) R titre réductible
En même temps qu''ils exercent leurs droits à titre irréductible, les

propriétaires et ou les cessionnaires de^ droits de souscription

pourront souscrire à titre réductible, le nombre d'actions nouuelles

qu'ils désirent. Leurs demandes seront satisfaites au prorata du

nombre de droits de souscription exercés à titre irréductible et en

fonction du nombre d'actions nouuelles disponibles.
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-§ouscription Publique

Passé le délai de souscription réserué auH actionnaires pour

I'euercice de leur droit préférentiel de souscription, les actions

nouuelles qui ne sont pas éuentuellement souscrites au terme du

délai d'exercice du droit préférentiel de souscription, seront

offertes à la souscription au public à partir du I Sl l2/ t 995.

Les souscriptions seront clôturées, sans préauis, dès la réalisation

définitiue de l'augmentation du capital.

-Cotation en Bourse

Les actions anciennes, SIR "§lCRt" seront négociées sur le
marché occasionnel, droits de souscription (coupon noSl détaché à

partir du I er 0écembre 1995. Les 44.000 Bctions nouuelles seront

négociables à partir de la réalisation définitiue de I' augmentation

de capital sur le marché occasionnel séparément des actions

anciennes jusqu'à leur assimilation . La négociation des droits de

souscription (coupon noS) se fera sur le marché occasionnel et aura

lieu du t er Décembre 1995 au l5 0écembre 1995 inclus.

D- fluantages fiscaux
Les souscripteurs à la présente augmentation de capital

bénéficlent, dans la limite de 5g% de leurs reuenus ou bénéfices

annuels imposables, d'un dégrèuement fiscal sur les reuenus ou

bénéfices réinuestiô, conformément aux disposltions de la loi n"88-

92 du 2 floÛt 1988 telle que modifiée par la loi no92-ll5 du 25

Nouembre 1992 sur les sociétés d'inuestissement.
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I I - BENSE IENEMENT§ CONCERNRNT tR S.I -R.

R- Henseignements GénÉraux

D é n o ni q gjlgJ}--§ 
-o cjjll q i

s.l.R. 3i s lcnt 33

Forme juridique :

Société flnongme, SICHF régie par la loi 88-92 du 2 floût 1988 telle
que modifiée par ta loi 92-l t5 du 25 Nouembre 1992.

Sièqe §ocial :

t9, Bue Naplouse l00l Tunis

Capitll §ociàl :

[e Capital social actuel est de 2.2gg.gg0 Dinars diuisé en 22O.OOO

Bctions de nominal l0 Dinars entièrement libérées et numérotées de

I à zZg.gOO.

Hqrément :

flgrément du Ministère des finances du I I Mars 1989.

0ate de c nstitution
Le 12 fluril 1989

Durée :

99 flns.

0b.iet :

La gestion au mouen de ses fonds propres, d'un portefeuille de

ualeurs mobilières et I'exercice de toutes opérations compatibles

auec cet objet.

t

-

-

r-

-

-

-

E

-

,
I
I

-



-

L-

r

-

-,

l-

B) ADMINISTHATIOI,I, DIRECTION ET CONTROLE

a) Consell d'Admlnlstratlon

b) Management

Présldent Dlrecteur Général : Monsleur Tarck CHAABOUNI

C) Commlssalre aux Comptes:

I
I
I

!-,

NOM ET PRENOM MANDAT QUALITE

CHAABOUNI Tarak

CHAABOUNI Hablb

ELLOUZE Taleb

CHAABOUNI Sllm

CHAABOUNI Moez

1995-2000

1995-2000

1995-2000

I995-2000

1995-2000

Préeldent

Représentant de Ia Soclété LE
LOGEMENT

Repréeentant de laSoclété
L'IMMOBiLIERE DE L'ARIANA
Membre

Membre
l

-

E

E

-

L

v

-

-

NOM ET PRHHOM MANDAT ADRESSE

[tl.Mohamed MAHOUENE

Membre de I'O.E.C.T,

1995-'1 997 5, lmp. Abou EI Attahia (Par Dr

Burnet) Mutuelleville - Tunis
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C- CRP ITRI §OC I flL T TUOLUTI ON ET

§TRUCTURE

al Euolution du capital sociaL

b ) §tructure du ca ital

C) flctionnaires détenant 5% et plus du capital :

-tE I06EMENT §.R détient 195.650 actions représentant
88195% du capital.'

-tR SRDIG (Société flrabe de lléueloppement lmmobilier et
Gestion S.R) détient t 1.500 actions représentanl 5,23% du
capital.
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date de décision Nature de I'augtneJt-
tatlon

Montant Capital en circulation
M0NTRNT Nb.deTitres

RGC du 12.04.89

RGE du 27 Mars 1992

RGE du 27Déc. I 994

Constitution
émission en

numéraire
émission en

numéraire

I.000 gg0

1.000 090

2.209 agg

1.000 Ûga

2.ggg o0a

2.220 090

lgg 400

2AA AOs

222 sOÛ

flctionnaires Nbre d'actionnaires Nhre d'actions %

Pers.Morales 5 214.650 97,57
Pers.PhUsiques B 5.550 2r43
TOTRT It 220.ûAg I00

I
I
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La S.l.R. "§lCRt", créée au sein du groupe LE L0GEMENT

emploie ses ressources à financer la restructuration du
groupe en participant notamment à des augmentations de

capital des sociétés dans des domaines d'actiuités anciens tel
que la promotion immobilière, ou nouueaux tel que le secteur
touristique.

Elle détient également des actions de ualeurs cotées en

Bourse.

f- REN§TI6NTMENT§ TINRNC ITRS

Bénéficiant d'une expérience assez ancienne, la §lR
"§lCRt" a réalisé au cours des exercices précédents des

résultats intéressants prouenant essentiellement des plus-
ualues sur Ia cession d'actions cotées en Bourse et Qui,

regroupées dans un compte "Réserues à Bégime §pécial"

= totalisent 364.482,138 Dinars, dont il faut déduire un déficit
*"'cumulé 

de 54,64t,554 0inars .

ll est à noter que la §ociÉté a réalisé au titre du ler
semestre de I'exercice 1995 un résultat bénéficiaire de D.T

65.8 16,427 dont ll,T 7:5.2641833 prouiennent des plus-ualues

sur les cessions des titres interuenus au cours de la même
pÉriode.
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BILANS COMPARES

ACTIF EN DINARS

-

-

h,

COMPTES 31 /12/94 30/06 /95*

38.046,366
21 .849,1 1 6

434,1 1 6

1.097 198
.097 1

37.632,076
1 9.549,998

393,333
2.459,7 57

60.330,480 60.035 164

2.330.292,31 5 ?..330.29? 315
30. , 15

7

5.?50,000**

500,ooo
150.000,ooo

1 1 .41?,862
1 1 .820,413
64.399,867

?.48,314
1 19,322

191 ,262
257 980

45.971,864

2. a 67 2.635.6?.4§
* Situation proüsoire
** Ce montant a été effectivement encaissé antérieurement à la date de I'Assemblée ayant

dêcidé I'augmentation de capital objet de ce prospectus

-

FRAIS D'ETABLISSEMENT

ADMINISTRATIF

MATERIEL DE TRANSPORT

MOBILIER & MATERIEL DE BUREAU

MATERIEL INFORMATIQUE

DE PARTICIPATIONS

VALEURS REAIISêB,Ui§ qgl§PgN lqL.ES

PAYEES OU COMPTABILISEES D'AVAN 35,OOO

VERS. RECU/AUGMENTATION

DEBITEURS & CREDIEURS DIVERS

COMP. D'ATT. & A REGULARISER

PRODUITS A RECEVOIR

BILLETS DE TRESORERIE

1 1,808,
486,?.44

-SICAV PROSPERITY

SICAV RENDEMENT

DE PLACEMENT 12.000,ooo
?8.397,584

??2,573
20.000,ooo

BANQUE BIAT

BANQUE DE TUNISIE

DE L'HABITAT
1 69,

RETENUE A LA SOURCE 77

PERTE DE L'EXERCICE 93

PERTE DE L'EXERCICE 94
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BILANS COMPARES PASSIF

En dinars

-

-

COMP]"ES 31 /',t?/94 30/06/ 1995*

CAPTTAUX PRÇPRH-I Er B§§ERy-E§

CAPITAL SOCIAL

RESERVES LEGALES

RESERVES A REGIME SPECIAL

REPORT A NOUVEAU

PRIME D'EMISSION

TOTAL

, pEIT,ES-A .çÇURI=EJ UqTEILTEBUE

DEBITEURS CREDITEURS DIVERS

CHARGES A PAYER

VERSEMENTS REST.A EFFECT /TITRES

BANQUE DE L'HABITAT

BIAT

IMPOT SUR LES BENEFICES

TOTAL

BENEFICE

RESULTAT EN REGIME SPECIAL

TOTAL GENERAL

2.000.000,000

I .646, 1 69

86.590, 649

1.277,238

2.200.000,000

1.646, 1 69

364.48?,1 38

( 54. 641,5 54)

40.000,000

2.089.514,056 2.55 1 .486,753

5,9 4?,261

1 16.020,000

1.000,000

449,31 1

19.770,000

14,1 85

88,021

122.962,261 20.321,51 7

277.891 ,489

63.81 6 ,427

277.891 ,489 63.81 6 ,427

2.49O.367,806 2.635.6?4,697

-

* Situation provisoire
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DEBIT

CREDIT

SOLDËS INTERMEDIAIRES DE GESTION

En dinars

COMPTES 31 / 12/94 30/06/ 1995*

T.F.S.E

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

FRAIS DIVERS DE PRODUCTION

FRAIS FINANCIERS DE FONCT.

FRAIS SUR TITRES

FRAIS DE PERSONNEL I

TMPOTS ET TAXES INDIRECTS 
]

DONS

JETONS DE PRESENCE

DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS

CHARGES SUR EXERCICES ANTERIEURS

PERTES SUR EXERCICES ANTERIEURS

IMPOTS SUR LES BENEFICES

RESULTAT DE L'EXERCICE

3.234,374
141,900

4.7 88,075
598 ,27 1

7.852,042
1 1 .771,562

395,OOO
100,ooo
400,ooo

4.?66,867
654,785

1.000,ooo

267 .944,561

502, B5 3

67 2,598
445,91 B

1 .3 47,1 83
6.5 1 8,979

183,875
350,OOO

3.?7 5,900

?46, 1 56

63.81 6 ,427

303 .1 47 ,437 77.359,889

COMPTES 31 / 1?/94 30/06/95*

REVENUS DES ACT]ONS

REVENUS DES OBLIGATIONS

REVENUS DES PLACEMENTS DES STE§

INTERETS / BILLETS DE TRESORERIE

PLUS VALUES/CËSSION DE TITRES

PROFITS EXCEPTIONNELS

PROFITS /EXERCICES ANTERIEURS

9.27 6,340
1.540,OOO
7.460,000

57 4,341
277.891 ,489

6.40 5,?67

B.706,ooo

40.700,ooo
1 .7 1 9,855

?5.?64,833

969, Z0 1

303 .1 47 ,437 77 .3 59,889

* Situation provisoire
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ETAT DU PORTEFEUILLE TITRES AU 30/06/95
En dinars

AEnoN§

SADIG

L'IMMOBILIERE DE L'ARIANA

NAPLOUSE

ENTREP.DE BAT.DE L'ARIANA

CENTER

BANQUE DE L'HABITAT

B.l.A.T.

BIAT N.S LIB DE 1/?.

D'ATT 1/28

MONOPRIX

SIMPAR

E

V.NOMINALE Nbr DE TITRES VAL.COMPT. %§TE EMETTRICE

200

500

10

10

1 000

5

10

10

10

10

5

12,5

1 250

1 ?49

45 000

4 ?00

8s9

1 000

8s78

3 204

18

s0

7

20

1?

275.000,000

544.800,000

450.000,000

42.000,000

859.000,000

6.000,000

1 05.856,31 5

44.856,000

B??,OOO

23B,OOO

700,ooo

1.020,000

32,3SYo

52,30o/o

42Vo

30o/o

22,100/o

TOTAL Z.33Q.Z9Z,5I 5

oBLTG{]QNS
B.S 1990 CAT B à 11Yo

EMP.OBLIG.STB

6

10
2.000
1.700

12.000,000
17.000,000

TOTAL 29.000,000
LqurprïES
SICAV PROSPERITY

SICAV RENDEMENT

TUNISIE SICAV

BILLETS DE TRESORERIE

99
115
273

11 .412,862
1 1 .820,41 3

3 5.399,867
1 50.000,000

TOTAL 208,633 ,',| 4?

TOTAL GENERAL ?.567.925 ,457
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r} PER§PECTI I'T§ [I'fiUTN I R

Notre Société agant déià réalisé des augmentations du

capital de un million deux cent mille dinars, a pu améliorer ses

résultats et diuersifier ses participations tant dans des proiets
à long terme immobiliers et touristiques que dans des
placements en Bourse. Elte entend poursuiure la même
politique auec des mogens renforcés afin de drÉuelopper son

actiuité telle que prises de participationS et promotion de

nouueaux projets.
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III.RTTESTRTION§ IIES PERSONNES OUI R§SUMENT tR
BT§PONSRBITITE DU PROSPECTU§ D'EMISSION

I / RTTESTRTION IIE tR DIBECTION GENERRLE DE LR §OCIETE

R notre connaissance, les données du présent prospectus
d'émission, sont conformes à la réalité. Elles comprennent toutes les

inf ormations nécessaires aux souscripteurs pour f onder leurs
jugements sur le patrimoine, l'actiuité, la situation financière, les
résultats et les perspectiues de la société. Elles ne comportent pas

d'omissions de nature à en altérer la portée.

LE PRES IDENT D IBECTEUR GENEBRL

TaTEK CHRRBOUNI

2/ RTTESTRTION OU COMMISSRIRE RU}I COMPTE§

Nous auons procédé à la uérification des informations financières
et comptables données dans le présent prospectus d'émission en

effectuant les diligences que nous auons estimées nécessaires selon

les normes de la profession. Nous n'auons pas d'obseruations à
formuler sur la sincérité et la régularité des informations financières
et comptables présentées.

LE COMMISSRIRE RUH COMPTES

MOhAMEd MRROUENE

NOTICE TEGRLE PUBLIEE RU JOBT N".I I I dU 7 NOUEMbTE I995

Par application de t'article no28 de la loi no89/49 du B Mars 1989, la

Bourse des Uateurs Mobilières de Tunis a apposé sur le présent
prospectus le uisa n" 95/218 du 20 Nouembre 1995.
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- s.l.A.
"s.l.c.A.F. rt

Loi 88-92 du 2 Aout 19BB
Telle que rnodifiée par la Ioi 92- 1 1 3 du 23 Novembre 1992

SOCIETE ANONYME AU CAPITAL DE 2 2OO.OOO DINARS
DIVISE EN 22O.OOO ACTIONS NOMINATIVES'DE 1O DINARS CHACUNE

SIEGE SOCIAL: 19, RUE NAPLOUSE 1oo1 TUNIS.
R.C n'891581

OBJET: La Gestion au moyen de I'utilisation de ses fonds propres
d'un portefeuille de valeurs mobilières.
AUGMENTATION DE CAPITAL

DE 2.200.OOO D A 2.640.000 D

Décision de L'Assemblée Générale extraordinaire du 20 Octobre 1995
Visa de la Bourse Des Valeurs Mobilières n" 951218 du 20 Novembre 1995

Notice légale publiée au J.O.R.T. n" 111 du O7 Novembre 1995
Les fonds provenant de cette souscription seront versés dans un compte

indisponible n" 76 32 OOO 60/4 Ouvert à la BIAT Agence Ariana.

BULLETIN DE SOUSCRIPTION
Je (nous) soussigné(s) (Nom & Prénom).
Pièce d' identité......................Qualité............
Agissant pour le compte de
,Adressg . rr r.......rr r....... i. r. r

Nationnalité...,.,......,... r r...,......Profgssion
Après avoir pris connaissance des conditions d'émission des actions nouvelles énoncées
dans le prospectus d'éntission, déclare

1 ) souscrire à titre irréductible à
2l souscrire à titre réductible à..
de 1O Dinars chacune.

-

-

Actions nouvelles
.Actions nouvelles.

D

Je (nous) verse (ons) à I'appui de ma (notre) souscription la somme de..................
........... représentant le quart exigible de la valeur nominale

dgs actions souscrites, et la somme dg..r,....i....,,,
représentant la totalité de la prime d'émission.
-( ) Par chèquê.......,r.t...Agence.,.i.,...r..J'l o ( ) Espèces

-( ) Par virement en date du gffgctué sur mon comptg n o r....,........A la..,
Je (nous) certifie (ons) avoir reçu une copie du Prospectus d'Emission et pris

connaissance de son contenu. Sur cette base, j'ai (nous avons) accepté de souscrire aux
nombre et forme des actions ci-dessus indiqués, étant signalé que je (nous) ne

manquerai (ions) pas d'exiger mes (nos) droits auprès de l'émetteur et de recourir en
justice pour la réparation de tous dommages et défaillances dûs à l'insertion
d'informations incomplètes ou erronées, ou résultant d'une omission d'informations dont
la publication aurait influencé ma (notre) décision de souscrire'
Je (nous) désire (ons) que les titres souscrits soient:
( ) Déposés dans vos coffres ( ) Remis à...,.'..'..'..

Fait en double exemplaire dont un reste en ma possession

A Tunis lg :....... r. ......... 1 995
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S.l.A. (coPrE)
rrs.l.c.A.F. t'

Loi 88-92 du 2 Aout 1988
Telle que modifiée par la loi 92-1 13 du 23 Novembre 1992

SOCIETE ANONYME AU CAPITAL DE 2 2OO.OOO DINARS

DIVISE EN 22O.OOO ACTIONS NOMINATIVES DE 1O DINARS CHACUNE
SIEGE SOCIAL: 19, RUE NAPLOUSE 1oo1 TUNIS.

R.C n" 891581
OBJET: La Gestion au moyen de l'utilisation de ses fonds propres

d'un portefeuille de valeurs mobilières.

AUGMENTATION DE CAPITAL
DE 2.200.OOO D A 2.640.000 D

Décision de L'Assemblée Générale extraordinaire du 20 Octobre 1995
Visa de la Bourse Des Valeurs Mobilières n" 951218 du 20 Novembre 1995.

Notice légale publiée au J.O.R.T. n' 111 du 07 Novembre 1995

Les fonds provenant de cette souscription seront versés dans un compte

indisponible n" 76 32 OOO 6O/4 Ouvert à la BIAT Agence Ariana.

BULLETIN DE SOUSCRIPTION
Je (nous) soussigné(s) (tttom & Prénom)..
Pièce d'identité...'..-..........-,...O,ualité..'.
Agissant pour le compte de

Adresse
Nationnalité. r . r . . .., r . . . . ., .. .. . .'. r . .. Profession . . .

Après avoir pris connaissance des conditions d'émission des actions nouvelles énoncées

dans le prospectus d'émission, déclare

1) souscrire à titre irréductible à"............, ,Actions nouvelles
Actions nouvelles2l souscrire à titre réductible à... i.......

de 1O Dinars chacune.

Je (nous) verse (ons) à l'appui de ma (notre) souscription la somme de..'.........."...
représentant le quart exigible de la valeur nominale

des actions souscrites, et la somme de....'..... """"""""' D

représentant la totalité de la prime d'émission.
( ) Espèces-( ) Par chèquê..... r.... r.-.Agencg... r r... '...1'l 

o

-( ) Par virement en date du .........,....... effectué sur mon compte no ............"A 1a...

Je (nous) certifie (ons) avoir reçu une copie du Prospectus d'Emission et pris

connaissance de son contenu. Sur cette base, j'ai (nous avons) accepté de souscrire aux

nombre et forme des actions ci-dessus indiqués, étant signalé que je (nous) ne

manquerai (ions) pas d'exiger mes (nos) droits auprès de l'émetteur et de recourir en

iustice pour la réparation,de tous dommages et défaillances dûs à l'insertion

d'informations incomplètàr ou erronées, ou résultant d'une omission d'informations dont

la publication aurait influencé ma (notre) décision de souscrire'

Je (nous) désire (ons) que les titres souscrits soient:
( ) Déposés dans vos coffres ( ) Remis à"""""""

Fait en double exemplaire dont un reste en ma possession

A TUniS le r... ..... . ......... Î 995
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