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PROSPECTUS D'EMISSION

EMPRUNT OBLIGATAIRE
"UTL 1993"
DE 3 000 000 DE DINARS

Durée : 5 ans
Taux d'intérét : 10,5 %

Décembre 1993

Les bulletins de souscription revétent la forme de feuilles détachables reliées au corps du
prospectus (Article 21 du Réglement Général de la Bourse).




UNION TUNISIENNE DE LEASING

= UTL =

Société Anonyme au capital de 5 000 000 de dinars

Siege social : 80, Avenue Mohamed V - Tunis
R.C. : N° 490 - TUNIS

EMPRUNT OBLIGATAIRE "UTL 1993"
DE 3 000 000 DE DINARS

Responsable de l'information: Monsieur Othman BEN ABDELOUAHED

Tél : 791 595



FLASH - EMPRUNT OBLIGATAIRE "UTL 1993"

- Montant : 3 000 000 de dinars divisés en 300 000 obligations.

- Nominal : 10 dinars

- Taux d'intérét : 10,5 % l'an
- Forme des obligations : Les obligations sont toutes nominatives
- Durée : 5ans

- Amortissement : Toutes les obligations feront 1'objet d'un amortissement annuel
constant correspondant au cinqui¢me de la valeur nominale.

N

- Souscription : Les souscriptions seront regues a partir du 27 décembre 1993 au Siege

de la Société et aux guichets des Intermédiaires en Bourse désignés par l'émetteur. Elles
seront cldturées sans préavis et au plus tard le 31décembre 1993.

- Fiscalité : droit commun régissant la fiscalité des obligations
- Garantie bancaire au profit des obligataires

La Banque de Tunisie garantit aux obligataires le paiement a bonne date de toutes les
sommes dfes au titre de I'Emprunt UTL 1993 pour chaque tranche en principal et intéréts.



I - RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L'EMISSION

A - DECISIONS A L'ORIGINE DE L'EMPRUNT

L'Assemblée Générale Ordinaire des actionnaires de 1'Union Tunisienne de Leasing, tenue le
14 mai 1991 a autorisé I'émission par appel public a 1'épargne d'un ou plusieurs emprunts
obligataires d'un montant total de dix millions de dinars (D. 10 000 000). Usant de cette
autorisation, le Conseil d'Administration de la Société a décidé dans sa réunion du 8 juin 1993
d'émettre un ler emprunt obligataire dont les caractéristiques et les conditions d'émission sont
détaillées ci-apres :

B - CARACTERISTIQUES DE L'EMPRUNT
- Montant

L'Emprunt Obligataire "UTL 1993" est d'un montant de trois millions de
dinars (3 000 000 de dinars) divisés en 300 000 obligations de nominal 10 dinars.

- Forme des titres

Toutes les obligations du présent emprunt seront délivrées sous la forme nominative.

- Prix d'émission

au pair, soit 10 dinars par obligation, payables en totalité a la souscription.

- Taux d'intérét

Les obligations du présent Emprunt porteront intéréts au taux annuel de 10,5 % calculés sur la
valeur nominale restant d@e de chaque obligation au début de chaque période, au titre de laquelle
les intéréts sont servis.

- Fiscalité

Les intéréts sont soumis a une retenue d'impdt que la loi met ou pourrait mettre a la charge des
personnes. En I'état actuel de la législation, les intéréts sont soumis a une retenue a la source au
taux de :

* 15 % non libératoires ;

* 25 % libératoires au titre des revenus des obligations au porteur dont I'identité du
bénéficiaire n'est pas révélée a I'administration ;

* 15 % libératoires au titre des intéréts produits par toutes sommes déposées dans les
Comptes d'Epargne Emprunts Obligataires a condition qu'aucune opération de retrait de la
somme déposée, des échéances remboursées et des intéréts pergus ne soit effectuée durant
une période qui, ne peut étre inférieure & 5 ans a partir de la date de dépét des fonds en
compte. En cas de retrait durant cette période, les intéréts pergus au titre des obligations
cédées a cette occasion font 1'objet d'une retenue 2 la source complémentaire de 10 % ;

* 20 % définitifs et non susceptibles de restitution sur les revenus des obligations revenant a
des personnes morales non soumises a 1'impdt sur les sociétés ou qui en sont totalement
exonérées en vertu de la législation en vigueur.



Les intéréts a percevoir annuellement par les détenteurs d'obligations du présent emprunt sont
déductibles de la base imposable a 1''mpdt sur le revenu des personnes physiques, dans la limite
d'un montant de D. 1 500 et ce conformément aux dispositions de I'article 30 de la loi de
finances pour la gestion 1992.

- Date de jouissance des intéréts
Chaque obligation porte jouissance a partir de la date effective de sa souscription et libération.
Les intéréts courus, au profit de chaque obligation, entre la date de sa jouissance et le
31 décembre 1993 seront décomptés et payés a cette derniere date.
La date unique de jouissance en intéréts pour toutes les obligations de I'emprunt, qui servira aux
négociations en bourse, est fixée au ler janvier 1994.

- Durée
La durée de 'Emprunt est de cinq ans. Sa durée de vie moyenne est de 3 ans, elle signifie pour
le souscripteur la durée moyenne de stabilité de ses fonds investis par rapport a la durée totale de
I'emprunt.

- Amortissement

L'Emprunt sera amorti en totalité le 31 décembre 1998. Toutes les obligations feront I'objet d'un
amortissement annuel constant correspondant au cinquie¢me de leur valeur nominale.

- Paiement

Le remboursement du capital et le paiement annuel des intéréts seront effectués a terme échu, le
31 décembre de chaque année. Le premier remboursement aura lieu le 31 décembre 1994.

- Souscription et versement
Les souscriptions seront regues a partir du 27 décembre 1993 au Si¢ge de I'UTL aux guichets
de 1'Union Bancaire pour le Commerce et 1'Industrie et au cabinet de Monsieur Med Abdelwaheb
Chérif, intermédiaire en Bourse - Immeuble le Colisée, A venue Habib Bourguiba - Tunis.

Les versements a I'appui des souscriptions seront effectués au compte UTL n°04.01550.90.291
ouvert aupres de 'UBCI - Agence Pasteur.

- Cloture des souscriptions

Les souscriptions a cet emprunt seront cloturées sans préavis et au plus tard le 31
décembre 1993.

- Cotation en bourse

L'UTL s'engage a demander dés la cl6ture des souscriptions, l'admission de I'emprunt "UTL
1993" au marché obligataire de la cote permanente de la Bourse des Valeurs Mobilieres.



- Domiciliation de I'Emprunt

L'établissement, la délivrance et le service financier des obligations "UTL 1993" pendant toute la
durée de l'emprunt, seront assurés par 'Union Tunisienne de Leasing.

- Garantie bancaire au profit des souscripteurs
L'emprunt UTL 1993 est assorti de la garantie de la Banque de Tunisie au profit des obligataires.

A ce titre la Banque de Tunisie déclare garantir aux obligataires le paiement 2 bonne date, par

I'Union Tunisienne de Leasing "UTL", de toutes les sommes dfles au titre dudit emprunt pour
chaque tranche en principal et intéréts.

Cette garantie est valable pour chacune des tranches dans la limite de trois mois aprés sa mise en
paiement. Passé ce délai, la Banque de Tunisie sera de plein droit dégagée de sa caution sur la
tranche considérée, sa garantie de paiement demeurant entiére pour le restant de 1'emprunt
obligataire.

La présente caution prend effet a compter du visa du prospectus d'émission de la Bourse des
Valeurs Mobilieres et prendra fin le 31 mars 1999, date au dela de laquelle aucune réclamation ne
sera plus regue et ou la caution deviendra caduque sans qu'il soit besoin d'aucun avis ou
formalité indépendamment de la restitution ou non de I'acte.
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II - RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L'UTL
A - RENSEIGNEMENTS GENERAUX
Dénomination : Union Tunisienne de Leasing - UTL -

Forme : Sociét¢ Anonyme
Siege social : 80, Avenue Mohamed V - 1002 Tunis Nationalité : Tunisienne

Objet : Effectuer des opérations de leasing et de location portant notamment sur les biens
mobiliers et immobiliers & usage industriel, commercial, agricole ou touristique.

Date de constitution: 17 janvier 1990
Durée : La durée de la société est fixée a 99 années a compter du jour de sa constitution.
Répartition statutaire des bénéfices : Sur les bénéfices réalisés il est prélevé :

La somme nécessaire pour distribuer aux actionnaires un premier dividende égal a 6 % du
capital. Sur le surplus 'Assemblée Générale peut prélever les sommes nécessaires soit pour étre
reportées a nouveau soit pour étre porté a un ou plusieurs fonds de réserves.

Sur le solde, il est prélevé :

10 % au Conseil d'Administration a titre de tantiémes ;
90 % aux actionnaires a titre de superdividende.

B - DIRECTION ADMINISTRATION ET CONTROLE

- Direction Générale

Monsieur Ridha ZRIBI : Président Directeur Général
Monsieur Othman BEN ABDELOUAHED : Directeur Général Adjoint

- Conseil d'Administration

Président
Mr. Ridha ZRIBI : Président Directeur Général

Membres
Union Bancaire pour le Commerce et l'Industrie
Banque Nationale de Paris "Intercontinentale”
CARTE
Société de Promotion et de Participation pour le Coopération Economique "Proparco"
Banque Nationale de Paris Bail
Union Tunisienne de Participation "UTP"
Société Setcar
Société Dalmas
Abderrahmane Bouaoudja
Abdallah Lachheb
Sadok Ben Sedrine



- Commissaire aux comptes

Monsieur Y oussef ENNOURI

C - CAPITAL SOCIAL, EVOLUTION ET STRUCTURE

- Capital social

Le capital social est fixé 2 la somme de D. § 000 000 divisés en 500 000 actions nominatives
de D. 10 chacune entiérement libérées.

EVOLUTION DU CAPITAL DEPUIS LA CREATION

- endinars -

Date de la décision

Nature
de 1'opération

Montant
de l'évolution

Capital
en circulation

AGE du 8 juin 1993 Augmentation du capital en numéraire 1 000 000 5 000 000
Structure du capital au 20 octobre 1993
Identités des actionnaires Nombre Montant %

d'actions en dinars du capital
- UBCI 188 800 1 888 000 37,76
- BNP Intercontinentale 70 800 708 000 14,16
- CARTE 47200 472 000 944
- PROPARCO(1) 28 000 280 000 5,60
- BNP BAIL 23 600 236 000 4,72
- UTP 23 600 236 000 4,72
- SETCAR 23 600 236 000 4,72
- DALMAS 23 600 236 000 4,72
- Personnes physiques 70 800 708 000 14,16

TOTAL 500 000 5 000 000 100,00

(1) - Filiale de la Caisse Frangaise de Développement.




D - ACTIVITE DE LA SOCIETE

L'union Tunisienne de Leasing est un établissement financier spécialisé dans le financement sous
forme de leasing des biens d'équipement a usage professionnel.

UTL est agréée par la Banque Centrale de Tunisie en date du 18 octobre 1989 ;

UTL s'est fixée comme politique d'intervenir uniquement dans le financement des extensions et
du renouvellement de biens d'équipements.

1/ PRODUCTION

Les réalisations commerciales de 1'Union Tunisienne de Leasing au titre de 1'année 1992 se
résument comme suit :

- Approbations = 17 769 000 dinars HT correspondant a 256 dossiers
- Engagements =13 972 000 dinars HT correspondant a 203 dossiers
- Décaissements = 13 447 000 dinars HT correspondant a 196 dossiers

Réparties par secteur d'activité économique, les réalisations de l'année 1992 se présentent
comme suit :

- en milliers de dinars -

Industrie Tourisme Autres Total
& Bitiment Services

Approbations 6752 5331 5686 | 17769
(122) (40) %4 (256)

Engagements 5309 4191 4472 13972
(89) (34) (80) (203)

Décaissements .| 5110 4034 4303 13 447
(86) 32) (78) (196)

NB. Les chiffres entre parenthéses indiquent le nombre de dossiers.

Les investissements de crédit bail (leasing) constitués par le montant des décaissements se sont
élevés a D. 13 447 000 en 1992 correspondant a une part de marché de 35 %.

Par comparaison avec l'année précédente, les investissements de I'UTL enregistrent une
augmentation de 19,4 % soit (D. 13 447 000 en 1992 contre D. 11 267 000 en 1991). En

nombre de contrats mis en loyers l'augmentation est de 63,3 %, soit 196 contrats en 1992 contre
120 en 1991.

E - Situation financiére
Poursuivant son développement depuis sa création en 1990, I'UTL dégage a la cloture de son
troisieme exercice d'activité des résultats satisfaisants. C'est ainsi que le Bilan 1992 s'est accru

de 60 % par rapport a celui de 1991 ; tous les autres indicateurs démontrent également cette
évolution favorable.

2/ CHIFFRE D'AFFAIRES

Le chiffre d'affaires s'est élevé en 1992 a D. 8 844 278 contre D. 4 669 413 en 1991, soit une
progression de 89,4 %.

- Effectif employé

Employés Nombre
Emplois permanents
Cadres supérieurs 06
Cadres moyens 02
Agents d'Exécution 02
Total 10




F - RENSEIGNEMENTS FINANCIERS

Bilans comparés au 31 décembre
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Passif

- endinars -
Actif 1991 1992
Valeurs Immobilisées 13 763 529,741 21 521 765,594
. Frais d'établissement 77 158,615 23 538,470
. Immobilisations propres 154 704,419 185 457,071
. Immobilisations en cours 142 358,444 48 403,505
. Immobilisations crédit-bail 13 388 798,263 21 263 856,548
. Autres valeurs immobilisées 510,000 510,000
Valeurs Réalisables et Disponibles 797 208,443 1 845 110,422
. Clients 76 570,615 261 163,711
. Autres débiteurs 30 702,615 24 056,064
. Comptes de Régularisation/Actif 689 747,144 1 559 847,024
. Banques et caisse 188,069 43,623
. Résultat Exercice 1990 45 939,376
Total 14 606 677,560 23 366 876,016

1991

1992

Capitaux propres
Dettes & long et moyen terme
Dettes a court terme
. Comptes de régularisation/Passif
. Créditeurs divers
. Comptes financiers

Résultat net de l'exercice

4 000 000,000
2 000 000,000
8 538 402,143

533 081,408

40 576,106
7 964 744,629

68 275,417

4 022 366,041
4 000 000,000
14 530 943,684
1438 614,163
21 405,615

13 070 923,906

813 596,291

Total

14 606 677,560

23 366876,016

Comptes de résultats comparés au 31 décembre

Compte d'exploitation

- en dinars -
Débit 1991 1992
. TFSE 54 477,776 77 173,437
. Transport et déplacement 4 478,698 3 717,663
. Frais divers de gestion 38 390,589 56 549,007
. charges financiéres 775 975,771 1 560 269,765
. Charges du personnel 180 993,772 333 494,892
. Impdts et taxes 13 259,666 20 510,604
. Frais divers d'exploitation 22 056,505 1 453,428
. Dotations aux amortissements 3 497 182,655 5535374465
. Résultat d'exploitation 82 597,117 1 255 734,841
Total 4 669 412,549 8 844 278,102

Crédit 1990 1991
. Loyers financiers 4 643 879,940 8 816 194,635
. Autres produits 25 532,609 28 083,467
Total 4 669 412,549 8 844 278,102
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Compte de résultat net

Crédit

- en dinars -
Débit 1991 1992
. Impbts sur les sociétés 14 321,700 | 442 138,550
. Résultat net de I'exercice 68 275417 813 596,291
Total 82 597,117 1 255 734,841

1991 1992
. Résultat d'exploitation 82 597,117 1 255 734,841
Total 82 597,117 1 255 734,841

G - SITUATION FINANCIERE PROVISOIRE

Bilan provisoire au 30 juin 1993

- en milliers de dinars -

Actif

Valeurs Immobilisées 24 172
. Frais d'établissement & immobilisations propres 156
. Immobilisations en cours : 672
. Immobilisations crédit-bail 23343
. Autres valeurs immobilisées 1
Valeurs Réalisables et Disponibles 2 675
. Clients 917
. Autres débiteurs 438
. Comptes de Régularisation/Actif 1710
. Banques et caisse -

Total 26 847

Passif

Capitaux propres 4 063

Capital 4 000

Réserves 42

Report a nouveau 21

Dettes a long et moyen terme 5 833

Dettes a court terme 16 283

. Comptes de régularisation/Passif 802

. Créditeurs divers 1976

. Comptes financiers 13 505

Résultat net de la période 668

Total

26 847
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Compte d'exploitation au 30 juin 1993

- en milliers de dinars -
Débit
. TFSE 50
. Transport et développement 2
. Frais divers de gestion 34
. charges financiéres 1014
. Charges du personnel 94
. Impdts et taxes 18
. Frais divers d'exploitation 2
. Dotations aux amortissements 4311
. Dotations aux provisions 150
. Résultat d'exploitation 1027
Total 6 702
Crédit
. Loyers financiers 6 690
. Autres produits 12
Total Yo 6 702
Compte de résultat net au 30 juin 1993
- en milliers de dinars -
Débit
. Impdts sur les sociétés 359
. Résultat net de l'exercice 668
Total 1 027

. Résultat d'exploitation 1 027
Total 1 027
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IV - PERSPECTIVES D'AVENIR ET BUT DE L'EMISSION

A - BUT DE L'EMISSION

Cet emprunt a pour but de contribuer au refinancement des opérations de crédit bail (leasing)
réalisées pour UTL en faveur des investisseurs dans les secteurs de l'industrie du tourisme, des
travaux publics et des services.

B - PERSPECTIVES D'AVENIR

Il est a rappeler que le leasing (ou crédit bail) est maintenant bien connu en Tunisie. Cette

technique figure en bonne place parmi les moyens de financement 2 moyen terme des biens
d'équipement.

Compte tenu, par ailleurs, du développement de son activité au cours des trois derniéres années
et des réalisations attendues en 1993 nous estimons que 'UTL poursuivra ce développement a
un rythme de croissance de 15 % en moyenne par an au cours des années 2 venir.

\
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V - PERSONNES QUI ASSUMENT LA RESPONSABILITE
DU PROSPECTUS D'EMISSION

A notre connaissance, les données du présent
prospectus, sont conformes a la réalité et ne
comportent pas d'omissions de nature a en altérer
la portée.

Le Président Directeur Général

Med Ridha ZRIBI

Vu pour vérification en ce qui concerne
la situation financiere et les comptes de

la société
Le Commissaire aux comptes . Le Garant
Youssef ENNOURI La Banque de Tunisie

Le Directeur Général
Faouzi BEL KAHIA

La notice 1égale a ét¢ publiée au J.O.R.T n°122 du 20 décembre 1993

VISA DE LA BOURSE DES VALEURS MOBILIERES

En application de 1'article 28 de la loi n°89-49 du 8 mars 1989 relative au marché financier, la
Bourse des Valeurs Mobilieres de Tunis a apposé sur le présent prospectus le visa n°93/98 du
14 décembre 1993.



UNION TUNISIENNE DE LEASING
- UTL -

Société Anonyme au Capital de 5000 000 de dinars
Siege social :80, Avenue Mohamed V - TUNIS
Registre de Commerce n° 490 - TUNIS

EMPRUNT OBLIGATAIRE UNION TUNISIENNE DE LEASING 1993
DE 3 000 000 DE DINARS
Taux d'intérét : 10,5 %
GARANTI PAR LA BANQUE DE TUNISIE
Décidé par I'Assemblée Générale Ordinaire du 14 mai 1991

Délibération du Conseil d'Administration du 8 juin 1993

C Visa de la Bourse des Valeurs Mobiliéres N°93/98 du 14 décembre 1993 )

Notice 1égale publiée au JORT n° 122 du 20 décembre 1993
BULLETIN DE SOUSCRIPTION Nc........

Je (Nous) soussigné (s) (NOM €t PIENOMIS) © .......c.ouevivieviuiiiiiitieiecieeceeeeeeeeetee ettt

....................................................................................................... Piece d'identité : ............cooeeviiiiieiiiieiee
Agissant pour le compte de : .........cccoceireverieiieririeee e Qualité : ...

Nationalité : ...........cccoeovveineenene, Age: i Sexe 1 M E]F l:]
Profession :
Adresse :

[ ] ®Au porteur [] Nominatives

au prix d'émission de 10 dinars 1'unité, portant jouissance & partir du ...................coeeee.e.. et remboursables annuellement 2 terme
échu le 31 décembre, par cinqui¢me de la valeur nominale majoré des intéréts annuels échus.

Je (Nous) reconnais (sons) avoir regu une copie du prospectus d'émission et pris connaissance de son contenu. Sur cette base j'ai
(nous avons) accepté de souscrire aux nombre et forme d'obligations ci-dessus indiqués, étant signalé que cette souscription ne vaut
pas renonciation de ma (notre) part au recours par tous moyens pour la réparation des dommages qui pourraient résulter soit de
l'insertion d'informations incomplétes ou erronées soit d'une omission d'information dont la publication aurait influencé ma (notre)
décision de souscrire.

N (150101 SRR ABENCE : .ot e
En vertu de tout ce qui précéde je (nous) verse (ons) en espece(l) [_] Par chéque ]
par virement en date du ................ éffectué sur mon (notre) compte n° : ...................... OUVETE A % .ot

1a sOMmME de (€N LOULES LELIES) ......eoveeuienieiierietietietiee ettt ettt ettt ettt et nt et eeeeete e e e e eae e e ee e e e e et e eee e eeeeeees e
représentant le montant des obligations souscrites.

Je (nous) désire (ons) que les titres souscrits soient (1)

[:] DEPOSES ChEZ : .....covevveviiiieiiieeeeeee e

D REMUS A .o eeeeeeeaaaaees

Fait en double exemplaire dont un en ma possession

Le second servant de souche

Signature (2)

(1) - Cocher la case correspondante
(2) - Faire précéder la signature
de la mention manuscrite "lu et approuvé".
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