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AVISDES SOCIETES*

ETATS FINANCIERS

SOCIETE REGIONALE IMMOBILIERE ET TOURISTIQUE DE SFAX
-SORITS-

Siege social : Immeuble El Manar, rue Habib Maazoun Entrée D, 2°™ Entresol - 3000 Sfax -

La Société Régionale Immobiliere et Touristique de Sfax -SORITS- publie ci-dessous, ses états financiers arrétés au
31 Décembre 2011 tels qu'ils seront soumis a I'approbation de I’Assemblée Générale Ordinaire qui se tiendra en date du
23 juin 2012. Ces états sont accompagnés des rapports général et spécial du commissaire aux comptes, Mr Mustapha
FEKHFEKH.

AU 31 DECEMBRE 2011

31 DEC. 2011 31 DEC. 2010

ACTIF
ACTIFS NON COURANTS
Actifs Immobilisés
1°) Immobilisations Incorporelle

Logiciel 550,200 550,200
Amort. des Immobilisations Incorporelles -550,200 -550,200
TOTAL 0,000 0,000
2°) Immobilisations Corporelles 169 134,401 279 916,096
-145 057,616 -161 979,693
TOTAL 24 076,785 117 936,403
3°) Immobilsations Financieres 1 545,680 1 545,680
TOTAL 1 545,680 1 545,680
Total des Actifs non courants 25 622,465 119 482,083

ACTIFS COURANTS
1°) Stocks 148 371,519 565 040,568
TOTAL 148 371,519 565 040,568
2°) Clients & Comptes rattachés 81 615,000 311 927,555
Provisions pour dépréciation des clients 0,000 0,000
TOTAL 81 615,000 311 927,555
3°) Autres actifs courants 98 211,706 103 557,571
TOTAL 98 211,706 103 557,571
4°) Placement Courant 302 865,000 100 000,000
59 Liquidités & equivalents de liquidités 48 332,151 162 405,905

Total des Actifs Courants 679 395,376 1242 931,599

TOTAL DES ACTIFS 705 017,841 1 362 413,682

(*) Le CMF ainvité la société a compléter les notes aux états financiers conformément aux dispositions du systeme comptables des
entreprises.




BO N° 4133 du Jeudi 21 Juin 2012 PAGE 2
BILAN
AU 31 DECEMBRE 2011
31 DEC. 2011 31 DEC. 2010
CAPITAUX PROPRES & PASSIFS
1°) Capitaux Propres
Capital Social 300 000,000 300 000,000
Réserve Légale 30 000,000 120 000,000
Résultats Reportés 410 870,334 349 812,907
Total des Capit. Propres (Av. Résult. de I'Exce) 740 870,334 769 812,907
Résultatde I'Exercice -135138,168 1057,427
Total des Capit. Propres av. Affectation 605 732,166 770 870,334
PASSIFS
PASSIFS NON COURANT
Emprunt et dettes assimilées 0,000 0,000
Total Passifs Non Courant 0,000 0,000
PASSIFS COURANTS
1°) Fournisseurs & Comptes rattachés 5553,115 5 656,675
TOTAL 5553,115 5 656,675
2°) Autres passifs courants 93 732,560 585 886,673
TOTAL 93 732,560 585 886,673
2°) Concours bancaires & autres Passifs Financie 0,000 0,000
TOTAL 0,000 0,000
Total des passifs courants 99 285,675 591 543,348

TOTAL DES CAPIT. PROPRES & PASSIFS

705 017,841

1362 413,682
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ETAT DE RESULTAT

AU 31 DECEMBRE 2011

31 DEC. 2011 31 DEC. 2010

Revenus 398 300,000 1460 672,880

Cout des ventes -447 813,101 -1 283 532,650

Marge brute -49 513,101 177 140,230

Frais d'administration -123 992,696 -167 910,306

Autres Charges d'exploitation -14 696,484 -23 011,978

Résultat d'exploitation -188 202,281 -13 782,054

Charges financiéres nettes -2 092,275 -965,533

Produits Financ. & des placements 5812,000 9121,779

Autres gains ordinaires 49 742,688 8 969,235

Résultat des activités ordinaires (Av. impots) -134 739,868 3343,427

Imp6ts sur les Bénéfices -398,300 -2 286,000

Résultat des Activités Ordinaires (Aprés Impots) -135 138,168 1057,427

Eléments Extraordinares 0,000 0,000

Résultat Net de I'Exercice -135 138,168 1 057,427

Résultat net de I'Exercice -135 138,168 1 057,427
Effets des Modifications Comptables (Netd'Impot)

Résultats (Aprés Modificat. Comptable -135 138,168 1057,427
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Méthode de Référence

ETAT DE FLUX DE TRESORERIE

AU 31 DECEMBRE 2011

31 DEC. 2011 31 DEC. 2010
1°) Flux de Trésorerie liés a 'Exploitation
Encaissements recus des Clients 307150,110 1116427,450
Sommes versées aux Fournisseurs Etatetau Personnel -175164,962 -324468,136
Intéréts payés -2092,275 -4887,360
Impots surles Bénéfices payés 0,000 -41265,120
Flux de Trésorerie affectés a I'Exploitation 129892,873 745806,834
2°) Flux de Trésorerie liés aux Activités d'Investis.
Décaissement prov. de I'Acquisit. d'Immobilisat. Corp. -257,900
Encaissementprov; de la cession d'Immobilisat; Corp. 85000,000
Encaissementprov. de la cession d'Immobil. Financ. 0,000
Flux de Trésorerie affectés aux Activités d'Invest. 84742,100 0,000
3°) Flux de Trésorerie liés aux Activités de Financ.
Réd.Captal , Dividendes & autres Distributions -139442,500 -853894,339
Achat Action SICAV RENDEMENT -202865,000 -100000,000
Remboursementd'Emprunts 0,000
Rev.Foncier, Subv,& Intérets Des Placements SICAV 13598,773 11310,241
Flux de Trésorerie affectés aux Activités de Financ -328708,727 -942584,098
VARIATION DE TRESORERIE -114073,754 -196777,264
Trésorerie au début de I'Exercice 162405,905 359183,169
Trésorerie a la Cl6éture de I'Exercice 48332,151 162405,905
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NOTES AUX ETATS FINANCIERS

I.- CONSTITUTION ET OBJET DE LA SOCIETE

1-1CONSTITUTION

La SOCIETE REGIONALE IMMOBILIERE & TOURISTIQUE DE SFAX « SO.R.I.T.S. » est une

Société Anonyme, constituée le 20 Février 1966.

1-2 CAPITAL SOCIAL

e Son Capital Socidl, fixéeinitialement aCINQUANTE MILLE DINARS (50.000 D), divisé
en CINQ MILLE ACTIONS (5000 A) de DIX DINARS (10 D) chacune, s ééeve au 31 Décembre 2011 a
TROIS CENT MILLE DINARS (300.000 D), divisé en CENT VINGT MILLE ACTIONS (120000 A) de
DEUX DINARS CINQ CENT MILLIMES (2.500 D) chacune, entiérement libérées.

1-3 OBJET SOCIAL

La Société a pour objet : La réalisation a titre professionnel en vue de la vente ou la location des
opérations :
- de Lotissement et d’ aménagement de terrains destinés principa ement al’ Habitation.
- de Construction ou de rénovation d immeubles individuels, semi-collectifs ou collectifs, a
usage d’ Habitation, Professionnel ou Administratif.
Et généralement, toutes activités se rapportant a la Promotion Immobiliére, au groupement de
promoteurs ainsi que la participation au capital de toutes entreprises ayant un objet similaire ou connexe a
I’ objet social.

1-4SIEGE SOCIAL

Le Siege Social est fixé a SFAX, rue Habib Maazoun, Immeuble EL MANAR, 2éme Etage,
Entrée D, 3000 SFAX
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1-5CADRE REGLEMENTAIRE

Conformément aux dispositions de la loi n° 94-117 du 14 Novembre 1994, portant réorganisation du
marché monétaire, la Société ayant plus de CENT (100) Actionnaires est considérée comme Soci été faisant

appel public al’ épargne.

Il.- PRINCIPES COMPTABLES

Les états financiers sont exprimés en Millimes Tunisiens et ont éé préparés conformément aux

conventions, principes et méthodes comptables prévus par le Cadre Conceptuel de la comptabilité financiére

et les normes comptabl es tunisiennes.

2-1 CONTUNUITE DE L'EXPLOITATION

Les états financiers sont établis dans un esprit de continuite de |’ exploitation.

2-2 L'INDEPENDANCE DE L’EXERCICE

Le principe de séparation des exercices est respecté. Les comptes de régularisation Actif et Passif sont
ouverts pour servir cette régle.

2 -3 PERMANENCE DES METHODES

Les méthodes d' évaluation et enregistrement comptables adoptées sont demeurées identiques a celles

de |’ exercice écoul é.

2-4 LA PRUDENCE

Le Bilan est arrété d'une maniére prudente en prenant en considération les charges afférentes a
I’ exercice.
2-5 EVALUATION DESIMMOBILISATIONS

Les Immobilisations sont évaluées a leurs colts historiques, déduction faite des amortissements

cumul és.
11 - PRESENTATION DES ETATS FINANCIERS AU 31 DECEMBRE 2011

Nous présentons ci-aprés, le Bilan et les Etats Financiers de I’ exercice 2011 comparés a ceux de

I’exercice 2010, ainsi que des notes complémentaires permettant d’ avoir de plus amples renseignements sur

|es états financiers.
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NOTES COMPLEMENTAIRES

| - ACTIFSNON COURANTS

[-1- IMMOBILISATION CORPORELLES

Cette rubrique affiche une diminution de : 110.781,695

Detaillée ainsi :

Nature de I’ mmob. entrées Sorties Soldes

Bur. Sisa« ERR. »Tunis 0,000 111.000,000 -111.000,000

Fax sharp FO-51 218,305 0.000 218,305
Total 218,305 111.000,000 -110.781,695

[-2) AMORTISSEMENTS DES IMMOBILISATIONS.

L e tableau ci-aprés met en relief, par nature d’ immobilisation :
- Lesvaleursd origines;;
- Les amortissements antérieurs
- Les amortissements pratiqués :
- Les amortissements cumulés ;
- Lavaleur nette comptable

Les Immobilisations sont amorties linéairement, selon la réglementation en vigueur.

ladotation de I’ exercice aux comptes d’ amortissements :

détaillées ains :

TABLEAU DESIMMOBIL. & AMORTISSEMENTS AU 31/12/2011

9.902,923

Nat. des Immobil Va. D’ Orig. | Amort. Ant. | Amort. Exce | Amort. Cum.| A Amortir
Bur. Administratif 100.000,000| 75.000,000 5.000,000( 80.000,000| 20.000,000
Siege
Bur.ERRTunis (cedéll) 0.000 0.000 4.162,500 0.000 0.000
Terrain 2.500,000 0,000 0,000 0,000 2.500.000
Mat. & Outillage 637,058 637,058 0,000 637,058 0,000

Matériel de Transport 259,073 259,073 0,000 259,073 0,000
Mob. & Mat. De Bur. 44.947,216| 43.108,377 477,651| 43.586,028 1.361,188
Logiciel 550.200 550,200 0,000 550,200 0,000
Ag. Aménag. & Instal. 20.791,054| 20.312,685 262,772| 20.575,457 215,597
TOTAL 169.684,601| 139.867,393 9.902,923| 145.607,816| 24.076,785
[1- ACTIFS COURANTS
Il -1STOCKS
L es Stocks affichent une diminution de : 416.669,049
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cette diminution se traduit par la variation des Stocks

Désignation Stock Init. 2011 | Mouv. Entrées Mouv. Sorties Stock Fin.2011
Travaux finis 456.477,948 1.903,950 373.747,214 84.634,684
Travaux en Cours 352,536 27.297,268 0,000 27.649,804
Terrains 108.210,084 1.942,834 74.065,887 36.087,031

TOTAL 565.040,568 31.144,052 447.813,101 148.371,519
[1-21 CLIENTS & COMPTES RATTACHES
Cette rubrique présente une diminution de: 230.312,555
qui se traduit par lavariation des clients & comptes rattachés
DESIGNATION 31 DEC. 2011 31 DEC. 2010 VARIATIONS
Clients ordinaires 33.304,000 238.616,555 -205.312,555
Clients ( Effets arecevoir ) 48.311,000 73.311,000 -25.000,000
TOTAL 81.615,000 311.927,555 -230.312,555
ce compte est détaillé par créancier.
. - AUTRES ACTIFS COURANTS
Cette rubrique affiche une diminution de : 5.345,865
représentée par le tableau ci-apres
DESIGNATIONS 31 DEC. 2011 31 DEC. 2010 VARIATIONS
Fournisseurs 1.843,324 2.000,000 -156,676
Pers. (av. & acomptes) 2.568,215 2.868,215 -300,000
Etat 83.615,945 90.532,494 -6.916,549
Débiteurs divers 7.645,922 5.618,562 2.027,360
Charg. const. D’avc 2.538,300 2.538.,300 0.000
Compte d' attente 0.000 0.000 0.000
TOTAL 98.211,706 103.557,571 -5.345,865
Ces comptes sont détaillés par créancier.
VI - PLACEMENT COURANT :
Il s agit des actions SICAV RENDEMENT
Action Nombres au 31 dec 2011 Valeur nominal unitaire | Valeur total
SICAV RENDEMENT 3000 A 100,955 302.865,000
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V - LIQUIDITES & EQUIVALENTSDE LIQUIDITES
Les Liquidités enregistrent une diminution de : 114.073,754
détaillée comme suit :
DESIGNATION 31 DEC. 2011 31 DEC. 2010 VARIATIONS
Effets al’ encaissement 15.000,000 0,000 15.000,000
Banque de Tunisie 31.746,345 146.163,591 -114.417,246
Banque de |’ Habitat 2/8 530,222 1.608,114 -1.077,892
Caisse 1.055,584 14.634,200 -13.578,616
Virement interne 0,000 0,000 0.000
TOTAL 48.332,151 162.405,905 -114.073,754
VI - CAPITAUX PROPRES & PASSIFS
6 -1 CAPITAUX PROPRES
Les Capitaux propres & Passifs ont enregistré une diminution de : 28.842,573
détaill ée comme suit :
DESIGNATIONS 31 DEC. 2011 31 DEC. 2010 VARIATIONS

Capital Social 300.000.000 300.000.000 0.000
Réserve Légae 30.000,000 120.000,000 -90.000,000
Résultats Reportés 410.870,334 349.812,907 61.057,427
TOTAL 740.870,334 769.812,907 -28.942,573

Ces variations proviennent de I’ gjustement des réserves légales, de I'imputation du Résultat Bénéficiaire de
I’exercice 2010 de 1.057,427 sur le résultat reporté et du distribution des dividendes a savoir :

-10 % atitre de premier dividende 30.000,000
- Résultats reportés 61.057,427
- Réserves Légales -90.000,000
VIl - PASSIFS COURANTS
7 -1 FOURNISSEURS & COMPTES RATTACHES
Cette rubrique enregistre une Diminution de : 103,560
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détaillé ains :

DESIGNATION DES POSTES 31 DEC. 2011 31 DEC. 2010 VARIATIONS
Fournisseurs ordinaires 5.553,115 5.656,675 -103,560
Fournisseurs (Ret. de gtie) 0.000 0,000 0.000
Fournisseurs ( Effets a payer ) 0.000 0,000 0.000

TOTAL 5.553,115 5.656,675 -103,560
ces comptes sont détaillés par bénéficiaire.
7 - 2 AUTRES PASSIFS COURANTS
Les autres passifs courants accusent une diminution de : 492.154,113
représentée par la variation suivante :

DESIGNATION 31 DEC. 2011 31 DEC. 2010 VARIATIONS
Clients (Avances) 2.640,000 370.190,000 -367.550,000
Etat 1.084,728 5.651,992 -4.567,264
Créditeurs divers 4,142,585 14.736,934 -10.594,349
Actionnaires (c/c) 85.865,247 195.307,747 -109.442,500
Compte d' attente 0.000 0.000 0.000

TOTAL 93.732,560 585.886,673 -492.154,113

7.- 3CONCOURS BANCAIRES & AUTRES PASSIFS FINANCIERS

Cette rubrique ne présente pas de variation :
ainsi détaillée
DESIGNATIONS 31 DEC. 2011 31 DEC. 2010 VARIATIONS
Banque de Tunisie 0,000 0,000 0,000
Bangue de | habitat 0,000 0,000 0,000
Emprunts courants 0,000 0,000 0,000
TOTAL 0,000 0.000 0.000

NOTES SUR LESRUBRIQUES DE L’ETAT DE RESULTAT

|.- PRODUITS D'EXPLOITATION
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1- 1 Revenus
Lesrevenus de |’ exercice 2011 affichent une Diminution de : 1.062.372,880
ains détaillée
DESIGNATIONS 31 DEC. 2011 31 DEC. 2010 VARIATIONS
Nasr |l 0.000 75.000,000 -75.000,000
Messaadine |11 0.000 708.372,880 -708.372,880
Lesjardin d Elmenzeh | 398.300,000 677.300,000 -279.000,000
Vte Dechets 0.000 0,000 0.000
TOTAL 398.300,000 1.460.672,880 -1.062.372,880
1 - 2 Charges d’ Exploitation
Les Charges d exploitation de |’ exercice 2011 s élévent & : 138.689,180

ains détaillées:

- Charges d’ administration : 123.992,696
-Etat Impots et Taxes et Dot. aux Amort. :14.696,484

1- 3 Produits des placement :

Il s agit des revenues des SICAV RENDEMENT durant I’ excercice 2011 : 5.812,000

1- 4 Autres Gainsordinaires

Les produits ordinaires constatés au cours de I’ exercice 2011 s élévent a: 49.742,688

- Revenusdes Immeuble :
- Produitsdiversordinaires :
- Produits net /Cession Bur Tunis: 38.841,000

3.551,688
7.350,000

NOTES SUR LESRUBRIQUES DE L'ETAT DE FLUX DE TRESORERIE

|.- FLUX DE TRESORERIE LIESA L’EXPLOITATION

1 - 1 Encaissements recus des clients

Cette rubrique totalise
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provenant des:
- Encaissements des clients 307.150,110
1 - 2 Sommes versées aux fournisseurs & au personnel
Cette rubrique totalise : 175.164,962
Versésaux :
- Fournisseurs 99.235,370
- personnel 53.541,019
- Etat 22.388,573
1 - 3 Intéréts payés 2.092,275
1-4 Impbts sur Bénéfices payés 0.000

Il - FLUX DE TRESORERIE LIESAUX ACTIVITES DE FINANCEMENT

2 —1 Réduction Capital Dividendes & autres distributions 139.442,500
- Réduction Capital 122.100,000
- dividendes 17.342,500
2-2 Acquisit. Actions SICAV Rendement 202.865,000
2-3 Rev. Fonciers & Intéréts des Placements SICAV 13.598,773
- Revenues Fonciers et Autres Revenues 10.001,773

- Intérét des Placement SICAV 3.597,000
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