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 بلاغ الشرآات

 
 القوائم المالية  المجمّعة 

 
  الشرآة العقارية التونســــــــيّة السعـــــــــودية

  مرآز المدينة الدّولي -نوفمبر 7شارع -المرآز العمراني الشّمالي: المقرّالإجتماعي 
  -تونس - ) برج المكاتب( 

 
التي ستعرض للمصادقة في الجلسة  31/12/2010للسنة المحاسبية المختومة في  المالية المجمّعةقوائمها  تنشر الشرآة العقارية التونســــــــيّة السعـودية

  .)  فينور(هذه القوائم مصحوبة بالتقرير العام لمراقب الحسابات فيصل دربال .العامة العادية
 
 

ديسمبر 31 المذآرات
2009 2010 التفسيرية

الأصـــــــــــــول
الاصول غير الجارية

الاصول الثابتة

765 811 765 811 الأصول الثابتة الغير مادية  -
(761 421) (765 811) الإستهلاآات -

4 390 - 5

1 329 580 1 363 990 الأصول الثابتة المادية  -
(555 440) (584 440) الإستهلاآات -

774 140 779 550 5

170 952 112 221 6 الاصول المالية -

64 887 64 887 أصول الآداءات المؤجلة -

1 014 369 956 658 مجموع الأصول الثابتة

1 014 369 956 658 مجموع الأصول غير الجارية

الأصول الجارية

67 859 005 62 854 181 7 المخزونات -

11 395 248 3 689 029 8 -

3 855 002 3 202 792 9 أصول جارية أخرى -

455 910 384 435 10 السيولة وما يعادل السيولة -

83 565 165 70 130 437 مجموع الأصول الجارية

84 579 534 71 087 095 مجموع الأصول 

الحرفاء والحسابات المتصلة بهم

المــــــوازنــــــة
(محتسب بالدينار التونسي)
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ديسمبر   31 المذآرات
2009 2010 التفسيرية   

الأموال الذاتية والخصوم  

الأموال الذاتية 

13 000 000 13 000 000 رأس المال الإجتماعي   -
13 009 061 13 465 086 الإحتياطات المجمعة  -

 
26 009 061 26 465 086 مجموع الأموال الذاتية قبل احتساب نتيجة السѧѧنة   

2 795 764 3 029 639 نتيجة السنة الصافية المجمعة   

28 804 825 29 494 725 11 مجموع الأموال الذاتية قبل التخصيص    

3 112 973 3 913 590 12 حقوق الأقلية 

الخصوم 

الخصوم الغير الجارية  

16 811 612 14 305 339 13 قروض بنكية  ـ

8 652 96 457 خصوم الآداءات المؤجلة   ـ

16 820 264 14 401 796 مجموع الخصوم الغير الجارية   

الخصوم الجارية 

3 692 301 3 480 968 14 ـ
12 737 226 6 468 787 15 ـ
19 411 945 13 327 229 16 ـ

35 841 472 23 276 984 مجموع الخصوم الجارية  

52 661 736 37 678 780 مجموع الخصوم 

84 579 534 71 087 095 مجموع الأموال الذاتية والخصــــوم

المساعدات البنكية وغيرها من الخصوم الماليѧѧة

المزودون والحسابات المتصلة بهم   
الخصوم الجارية الاخرى  

(محتسب بالدينار التونسي  )
المــــــوازنــــــة  

 
 
 
 
 
 
 
 



 B.O N° 3844 du Mardi 3 mai 2011                                                                                              page-3- 

 

المذآرات
2009 2010 التفسيرية   

ايرادات الاستغلال 
15 579 053 20 834 509 17 مداخيل   -

24 834 130 063 ايرادات الإستغلال الأخرى   -

3 282 764 662 727 تحويل أعباء ضمن المخزون    -

18 886 651 21 627 299 مجموع ايرادات الاستغلال    

أعباء الاستغلال   

11 886 872 15 833 080 18 آلفة المحلات المباعة   -
572 896 618 805 أعباء الأعوان  -
243 328 604 123 19 مخصصات الإستهلاآات و المدخرات    -

2 299 735 783 847 20 أعباء الإستغلال الأخرى   -

15 002 831 17 839 855 مجموع أعباء الاستغلال  

3 883 820 3 787 444 نتيجة الاستغلال 

(105 260) (48 122) 21 أعباء مالية صافية   -
59 769 1 944 إيرادات التوظيفات  -

- 193 334 22 الارباح العادية الاخرى   -
(2 214) (18 347) الخسائر العادية الاخرى   -

3 836 115 3 916 253 نتيجة الأنشطة العادية للشرآات المدمجة  

  
78 473 (87 806) الآداءات المؤجلة  -

(935 443) (891 783) الآداءات المستوجبة  -
 

2 979 145 2 936 665 النتيجة الصافية للشرآات المدمجة

183 381 (92 974) 12 حصة الأقلية  -

2 795 764 3 029 639 النتيجة الصافية العائدة للشرآة المجمعة

31ديسمبر      

قائمة النتائج 
(محتسب بالدينار التونسي  )
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2009 2010

التدفقات    النقدية     المتصلة      بالاستغلال 

2 979 145 2 936 665 النتيجة    الصافية     للشرآات   المدمجة     -
تسويات بالنسبة   ل ـ  : -

243 328 604 123 مخصصات   الإستهلاآات  و المدخرات     .
859 682 فوائد   لفائدة   الصندوق     الإجتماعي   .

- (44 000) ايرادات صافية على التفويت في أصول ثابتة ماديѧѧة  .
- (14 900) ايرادات صافية على التفويت في أصول ماليѧѧة .

(78 473) 87 806 الآداءات المؤجلة     .
- (421) تعديلات  .

: تغيرات -
(13 678 908) 4 819 024 المخزونات   .
(5 790 196) 7 706 219 الحرفاء   والحسابات   المتصلة      بهم .
(2 256 215) 401 940 الأصول    الجارية    الأخرى   .  

8 522 921 (6 910 715) المزودون     والخصوم    الجارية    الأخرى   .

(10 057 539) 9 586 422 التدفقات  النقدية   المتأتية    من  (المخصصة    لـ) الاستغلال  

التدفقات  النقدية   المتصلة    بأنشطة  الاستثمار   

(29 132) (150 462) الدفوعات     المتأتية    من  اقتناء  أصول    ثابتة  مادية   وغير  مادية   .
- 44 000 المقابيض   المتأتية    من  بيع أصول    مادية   .

(5 000) - الدفوعات     المتأتية    من  اقتناء  أصول    مالية    .
9 615 73 631 المقابيض   المتأتية    من  بيع أصول    مالية   .

(24 517) (32 831) التدفقات  النقدية   المتأتية    من  (المخصصة    لـ) أنشطة   الاستثمار   

التدفقات  النقدية   المتصلة    بأنشطة  التمويل  

565 020 - المقابيض   المتأتية    من  اقتناء  أسهم  ذاتية    .
11 500 000 5 500 000 المقابيض   المتأتية    من  القروض   .
(5 246 885) (13 301 389) الدفوعات     المتأتية    من  القروض   .

(706 919) (1 215 871) صرف  مرابيح   المساهمين    .

6 111 216 (9 017 260) التدفقات  النقدية   المتأتية    من  (المخصصة    لـ) أنشطة   التمويل  

(3 970 840) 536 332 تغير الخزينة  

1 578 357 (2 392 483) الخزينة    في بداية    السنة    

(2 392 483) (1 856 151) الخزينة    في نهاية  السنة    

(محتسب بالدينار التونسي  )
جدول التدفقات النقدية  
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 إيضاحات حول القوائم المالية المجمعة
 

  تقديم المجموعة : ل الإيضاح الأو
  

 الصيغة القانونية لشرآات المجموعة – 1.1
  

  :تتكون مجموعة الشرآة العقارية التونسية السعودية من ثلات شرآات مختصة في مجالات متكاملة

ة و تتمثل أغراضها أساسا في مباشرة جميع الأنشط 1984الشرآة العقارية التونسية السعودية شرآة خفية الاسم أنشئت في أفريل  •
المتعلقة بالبعث العقاري من شراء وبناء وتجديد للعقارات من أراضي وعمارات فردية أو جماعية المعدة للسكن أو الإدارة أو ذات 

وآذلك تقسيم وتهيئة وتجهيز . الصبغة التجارية أو السياحية أو الصناعية التقليدية أو غيرها سواء بالبلاد التونسية أو بالخارج
  .اية إعدادها للسكن أو الإدارة آو آل غاية أخرى التجارية منها أو السياحية بدون تحديدالأراضي المخصصة غ

دينار مدفوع بالكامل ومقسم إلى  13.000.000ما قدره  2010يبلغ رأس مال الشرآة في تاريخ اختتام السنة المالية 
  .سهم بقيمة دينار للسهم الواحد 13.000.000

  
ويتمثل الغرض الأساسي للشرآة في مباشرة جميع  1991شرآة خفية الاسم أحدثت في أفريل  شرآة انترناشيونال سيتي سنتر •

الأنشطة المتعلقة بالبعث العقاري من شراء وبيع وتسويغ وبناء وتجديد للعقارات من أراضي وعمارات فردية أو جماعية المعدة 
وآذلك . ة التقليدية أو غيرها سواء بالبلاد التونسية أو بالخارجللسكن أو الإدارة أو ذات الصبغة التجارية أو السياحية أو الصناعي

 .تقسيم وتهيئة وتجهيز الأراضي المخصصة غاية إعدادها للسكن أو الإدارة آو آل غاية أخرى التجارية منها أو السياحية بدون تحديد
 10سهم بقيمة  1.000.000ينار ومقسم إلى د 10.000.000ما قدره  2010يبلغ رأس مال الشرآة في تاريخ اختتام السنة المالية 

  .دنانير للسهم الواحد
 

و تتمثل أغراضها أساسا في مباشرة جميع الأنشطة  2007شرآة القابضة العربية للتعمير شرآة خفية الاسم أنشئت في أفريل  •
المعدة للسكن أو الإدارة أو ذات  المتعلقة بالبعث العقاري من شراء وبناء وتجديد للعقارات من أراضي وعمارات فردية أو جماعية

وآذلك تقسيم وتهيئة وتجهيز الأراضي . الصبغة التجارية  أو الصناعية التقليدية أو غيرها سواء بالبلاد التونسية أو بالخارج
  .المخصصة غاية إعدادها للسكن أو الإدارة آو آل غاية أخرى التجارية منها أو السياحية بدون تحديد

  827.730دينار مدفوع بالكامل ومقسم إلى  8.277.300ما قدره  2010رآة في تاريخ اختتام السنة المالية يبلغ رأس مال الش
  .دنانير للسهم الواحد 10سهم بقيمة 

  مساهمة الشرآة الأم في رأس مال الشرآات الفرعية – 1
  

نسبة ب مساهمة ونال سيتي سنتر وهو ما يمثلسهم في رأس مال شرآة انترناشي 700.000تملك الشرآة العقارية التونسية السعودية  •
70,00 %. 

نسبة ب مساهمة سهم في رأس مال شرآة القابضة العربية للتعمير وهو ما يمثل 817.730تملك شرآة انترناشيونال سيتي سنتر  •
98,79 %. 

 
 

  جداول المساهمات وهيكل المجموعة – 3.1
  

  :لتونسية السعودية ضمن الجداول الأتيةيمكن عرض المساهمات داخل مجموعة الشرآة العقارية ا
  

 .ملخص مساهمات شرآات المجموعة:  1الجدول عدد  •
 .تحليل نسب الحقوق المباشرة وغير المباشرة للشرآة المجمعة:  2الجدول عدد  •
 .محيط التجميع:  3الجدول عدد  •
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النسبة   عدد الأسهم النسبة    عدد الأسهم

70,00% 700 000 الشرآة العقارية التونسية السعودية  

98,79% 817 730 انترناسيونل سيتي سنتر   

1,21% 10 000 30,00% 300 000 الغير 

100,00% 827 730 100,00% 1 000 000 المجموع 

القابضة العربية للتعميرأ.س.س

جدول المساهمات في 31 ديسمبر  2010 

 
 
 

النسبة الغير المباشرة النسبة المباشرة النسبة الغير المباشرة النسبة المباشرة

70,00% الشرآة العقارية التونسية السعودية

69,15% انترناسيونل سيتي سنتر

69,15% 0,00% 0,00% 70,00%

أ.س.س

تحليل نسب الحقوق المباشرة والغير المباشرة للشرآة المجمعة في 31 ديسمبر  2010 

القابضة العربية للتعمير

69,15%
المجموع 

70,00% مجموع المساهمة   
 

 محيط التجميع لمجموعة الشرآة العقارية التونسية السعودية
 في 31 ديسمبر 2010

 
 
 
 

 سيتس

س.س.ا  

70% 

 

 

القابضة العربية 
 للتعمير 

98,79% 
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    طرق ومراحل التجميع: الإيضاح الثاني 
  

  طريقة التجميع  – 1.2
  

يتم اختيار طريقة التجميع حسب نسبة حقوق التصويت التي تمتلكها الشرآة العقارية التونسية السعودية في آل من الشرآات الفرعية وآذلك 
  .ة وآذلك التأثير بصفة فعالة على سياسة التصرف في الشرآةحسب قدرتها على توجيه السياسة المالي

آل وعلى هذا الأساس، تم اعتماد طريقة التجميع التام باعتبار درجة المراقبة التي تمارسها الشرآة الأم، بصفة مباشرة أو غير مباشرة، في 
  . من الشرآات الفرعية

  
  تاريخ الإقفال – 2.2

  
  .ديسمبر من آل سنة 31المجمعة نفس تاريخ القوائم المالية الفردية لشرآات المجموعة وهو  اعتمدنا آتاريخ للقوائم المالية

  
  مراحل التجميع  – 3.2

  
  :تم إعداد القوائم المالية المجمعة باتباع المراحل التالية 

  
لعناصر المتشابهة للأصول تجميع جميع بنود القوائم المالية للشرآة الأم والمؤسسات الفرعية سطرا سطرا وذلك عن طريق جمع ا -

  والخصوم وحقوق المساهمين وآذلك الشأن بالنسبة للإيرادات والمصروفات،
 إلغاء الأرصدة والعمليات المنجزة بين شرآات المجموعة، -
 مراجعة آافة الطرق المحاسبية المعتمدة وذلك للتأآد من تطبيق نفس المبادئ في جميع شرآات المجموعة ، -
بية لمساهمة الشرآة الأم في المؤسسات الفرعية والحصة الراجعة للشرآة الأم في حقوق المساهمين في هذه إلغاء القيمة المحاس -

 المؤسسات الفرعية، 
تحتسب حصص الأقلية من النتيجة الصافية للمؤسسة الفرعية وتخصم من نتيجة المجموعة للحصول على النتيجة الصافية المتعلقة  -

 بمالكي الشرآة الأم،
ص الأقلية من الأصول الصافية للمؤسسة الفرعية وتعرض بالموازنة المجمعة بصفة منفردة عن الخصوم وحقوق تحتسب حص -

 .المساهمين للشرآة الأم
 

  أهداف التجميع  – 4.2
  

رآة العقارية يقع إعداد القوائم المالية المجمعة لأهداف مالية واقتصادية وتبعا لذلك فإن الحسابات المجمعة تهدف إلى إعطاء مساهمي الش
  .القيمة الحقيقية لأسهمهم وذلك في إطار وحدة اقتصادية تجمع حصص الأغلبية والأقلية على حد سواء) الشرآة الأم(التونسية السعودية 

  :وتترجم تبعات هذا التوجه آالآتي 
  

  يؤخذ هذا الفارق في حدود نسبة الشرآة الأم عند الاقتناء: فارق الاقتناء  -
تلغى بالكامل النتائج المحققة والمتعلقة بصفقات مبرمة بين الشرآة الأم والمؤسسات تحت المراقبة : ت المجموعة النتائج بين شرآا -

 الكاملة 
تعرض حصص الأقلية بالموازنة وحساب النتيجة على التوالي بين حقوق المساهمين والخصوم ، وخصما : عرض حصص الأقلية  -

 .من النتائج المجمعة
  

   التصريح بالمطابقة :الإيضاح الثالث 
  

والمعيار ) القوائم المالية المجمعة( 35أعدت القوائم المالية طبقا لمقتضيات نظام المحاسبة للمؤسسات ونخص بالذآر المعيار المحاسبي رقم 
اصة بإعداد ونشر وخاصة المبادئ المتعلقة بتقنيات وقواعد العرض والإفصاح الخ) المساهمات في المؤسسات المشترآة( 36المحاسبي  رقم 

 .القوائم المالية المجمعة
 

   المعايير والمبادئ المحاسبية المعتمدة: الإيضاح الرابع 
  

على الموازنة  2010ديسمبر  31تشتمل القوائم المالية  لمجموعة الشرآة العقارية التونسية السعودية بالنسبة للسنة المحاسبية المنتهية في 
  .لأحكام نظام المحاسبة للمؤسساتالنقدية والإيضاحات وقد تم إعدادها طبقا  وقائمة النتائج وجدول التدفقات

  : وتتلخص أهم المبادئ المحاسبية المعتمدة في إعداد القوائم المالية آالآتي
  الوحدة النقدية 1.4

  .تحتسب الجداول المالية بالدينار التونسي 
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  المجمدات 2.4

  .جاوب مع ضوابط الإقرار بالأصوللعناصر التي تتعلى ا لا تشمل المجمدات إلا

والأداءات المتحملѧѧة والغيѧѧر قابلѧѧة للإسѧѧترجاع  يѧѧدرج فѧѧي التكلفѧѧة ثمѧѧن الشѧѧراء والمعѧѧاليم   . تهѧѧا أو بقيمѧѧة اقتناءهѧѧا  وتسѧѧجل المجمѧѧدات بسѧѧعر تكلف  

  .والمصاريف المباشرة مثل مصاريف التسليم والترآيب 

  :تستهلك المجمدات عند بدأ الاستعمال حسب طريقة الاستهلاك المتساوي الاقساط وعلى أساس النسب التالية 

 %33  المنظومات الإعلامية -
 %5  مبان -
 %20  معدات نقل -
 %15  معدات اعلامية  -
 %10  الأثاث والمعدات الإدارية  -
 %10  أشغال الترتيب والتهيئة والترآيب  -

  سندات ثابتة  4-3

ويتخذ مخصص لنقص القيمة بالنسبة للسندات التي تتجاوز قيمة اقتناءها حصة الأصول الصѧافية الراجعѧة   . ات الثابتة بقيمة اقتناءهاتسجل السند

  .وتحدد هذه الأصول الصافية حسب آخر الجداول المالية المتوفرة. لشرآات المجموعة

  المخزونات 4.4

  .بيع بسعر التكلفة تقيم الأراضي والمحلات التجارية والشقق المعدة لل

تضم قيمة المخزون نسبة مѧن الهѧامش بعنѧوان    ) 3برج خفشة ( 2010ديسمبر  31إلا أنه وبالنسبة للمشاريع التي هي في طور الإنجاز بتاريخ 

ومѧا يليهѧا    11فقرات القسط الذي تمت فيه وعود بيع رسمية وذلك وفقا لطريقة النسبة المائوية لتقدم الأشغال في إطار عقود البناء مثلمѧا ورد بѧال  

  .المتعلق بعقود البناء 9من المعيار المحاسبي عدد 

  .تسجل آل المصاريف المتعلقة بالأشغال الجارية في الشراءات

تحول آل الشراءات إلى حساب المخزونات وتحول تكلفة المحل المباع من حساب المخزونѧات الجѧاهزة إلѧى حسѧاب الشѧراءات      عند نهاية السنة 

  .المستهلكة 

  القروض 5.4

فيما يخص الأقسѧاط التѧي سѧتحل آجالهѧا فѧي أقѧل       .  غير الجاريةاليتم احتساب أصل القروض التي يقع إسنادها من طرف البنوك ضمن الخصوم 

  .من سنة فيقع إدراجها ضمن الخصوم الجارية

الايضاحات حول الموازنة  

مذآرة  5 : الأصول الثابتة المادية و الغير مادية       

بلغت الأصول الثابتة المادية والغير المادية  الصافية من الاستهلاآات فѧѧي 31 ديسمبر  2010 ما قدره  779.550 د ، مقابل  
778.530  د في نهاية   2009 .
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2009 2010

765 811 765 811 الأصول الثابتة الغير مادية      -
1 329 580 1 363 990 الأصول الثابتة المادية       -

2 095 391 2 129 801 القيمة الخام   

(761 421) (765 811) استهلاآات الأصول الثابتة الغير مادية -
(555 440) (584 440) استهلاآات الأصول الثابتة  المادية       -

(1 316 861) (1 350 251) قيمة الاستهلاآات   

778 530 779 550 القيمة الصافية

يقدم الجدول المفصل للأصول الثابتة المادية والغير مادية آمѧا يلѧي   :   
 

2010/12/31 تعديلات استهلاآات  2009/12/31 2010/12/31 تعديلات بيوعات اقتناءات   2009/12/31  

الأصول الثابتة الغير مادية

- 30 055 - 4 390 25 665 30 055 - - - 30 055 %33 المنظومات الإعلامية
- 327 248 - - 327 248 327 248 - - - 327 248 %20 فارق الإقتناء
- 408 508 - - 408 508 408 508 - - - 408 508 أصول أخرى 

- 765 811 - 4 390 761 421 765 811 - - - 765 811 المجموع   

الأصول الثابتة المادية 

368 435 122 817 - 24 563 98 254 491 252 - - - 491 252 %5 مبان
253 981 204 256 (95 000) 79 314 219 942 458 237 - (95 000) 148 000 405 237 %20 معدات النقل 

54 311 143 547 (21 052) 18 649 145 950 197 858 (21 052) - 1 282 217 628 %10 أثاث ولوازم المكاتب
87 335 88 974 - 17 398 71 576 176 309 - - 1 180 175 129 %10 التهيئة والتجهيز والترآيب 
15 488 24 846 - 5 128 19 718 40 334 - - - 40 334 %15 معدات اعلامية

779 550 584 440 (116 052) 145 052 555 440 1 363 990 (21 052) (95 000) 150 462 1 329 580 المجموع   

779 550 1 350 251 (116 052) 149 442 1 316 861 2 129 801 (21 052) (95 000) 150 462 2 095 391 المجموع العام 

جدول الاصول الثابتة المادية والغير مادية والاستهلاآات  

 
(محتسب بالدينار التونسي)

القيمة  
الصافية  
المحاسبية   

الاستهلاآات  القيمة الخام   
نسبة  

الاستهلاآات  الأصول المادية والغير مادية   

في  31 ديسمبر  2010

 
 

مذآرة  6 : الأصول المالية   

2009 2010 تحلل الأصول المالية آما يلي  :

134 280 86 180 مساهامات  -
36 547 25 916 قروض -

125 125 الودائع والضمانات  -

170 952 112 221 المجموع 

تحلل المساهمات آما يلي :

2 340 2 340 الشرآة المدنية   " الأروقة  1"  -

6 380 6 380 الشرآة المدنية   " الأروقة  2"  -

48 100 - الشرآة المدنية   " الأروقة  3"  -

62 460 62 460 الشرآة المدنية   " نابل سنتر "  -

15 000 15 000 البنك التونسي للتضامن  -

134 280 86 180 المجموع  
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مذآرة  7 : المخزونات  

تحلل المخزونات آما يلي     :
2009 2010

37 179 350 45 378 685 أشغال قيد الإنجاز     -
30 814 655 17 796 296 مخزون المحلات    -

(135 000) (320 800) مدخرات لنقص قيمة مخزون المحلات       -

67 859 005 62 854 181 المجموع  

68 081 68 081 -
892 433 1 690 835 أشغال قيد الإنجاز    "  ديار الرحاب     5 "  -
34 900 - أشغال قيد الإنجاز    "  ديار الرحاب     (مدرسة  ) "  -

1 930 040 1 935 614 -
4 635 941 4 879 172 -
9 537 146 15 960 992 -
3 131 808 3 227 273 -
7 341 918 7 601 128 -
4 044 308 4 187 645 -
5 562 775 5 827 945 -

37 179 350 45 378 685 المجموع  

يحلل مخزون المحلات آما يلي      :

71 000 66 000 مخزون محلات  " برج خفشة  1 "  -
1 222 168 1 222 168 مخزون محلات  " برج خفشة  3 "  -
1 431 360 761 107 -

12 410 960 13 769 180 -
335 500 335 500 مخزون محلات  " قابس سنتر "  -
103 300 103 300 مخزون محلات  " نابل سنتر  " (حصص في رأس مال شرآة مدنية     ) -
79 250 79 250 مخزون محلات  " بنزرت سنتر 1 "  -
14 687 14 687 مخزون محلات  " ديار سيدي سليمان    2 "  -

432 032 216 480 مخزون محلات  " دريم سنتر  "  -
87 539 - مخزون محلات  " ديار الرحاب   3 "  -

3 956 036 249 971 مخزون محلات "  ديار الرحاب     4 "  -
10 670 823 978 653 مخزون محلات  " المرآز العمراني الشمالي    B12 (آليوباترا  ) "  -

30 814 655 17 796 296 المجموع  

أشغال قيد الإنجاز    "   مرآز المدينة الدولي    - برج المكاتب   3 " 

أشغال قيد الإنجاز    " البحيرة  " 

أشغال قيد الإنجاز    " مرسى القنطاوي   " 

تتجزأ الأشغال قيد الإنجاز  آما يلي       :

أشغال قيد الإنجاز    " نزهة   " 

مخزون محلات  "  مرآز المدينة الدولي    - برج المكاتب   " 

يمكن تقديم العمليات المسجلة ضمن المخزونات عبر الجدول التѧѧالي :

مخزون محلات  "  مرآز المدينة الدولي    - برج المكاتب   2 " 

أشغال قيد الإنجاز    " بيتش آليب نابل   " 

 " EHC  "    أشغال قيد الإنجاز

أشغال قيد الإنجاز    " اسراء  " 

أشغال قيد الإنجاز    " لمياء  " 
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أشغال قيد الإنجاز  

68 081 - - 68 081 بيتش آليب نابل
1 690 835 - 798 402 892 433 ديار الرحاب  5 

- (34 900) - 34 900 ديار الرحاب  (مدرسة)
4 879 172 - 243 231 4 635 941 3 مرآز المدينة الدولي - برج المكاتب
1 935 614 - 5 574 1 930 040   EHC المرآز العمراني الشمالي

15 960 992 - 6 423 846 9 537 146  مرسى القنطاوي
3 227 273 - 95 465 3 131 808  اسراء
7 601 128 - 259 210 7 341 918  نزهة
4 187 645 - 143 337 4 044 308  لمياء
5 827 945 - 265 170 5 562 775 البحيرة

45 378 685 (34 900) 8 234 235 37 179 350 مجموع الأشغال قيد الإنجاز   

مخزون المحلات
66 000 (5 000) - 71 000 1 برج خفشة

1 222 168 - - 1 222 168 3 برج خفشة
761 107 (670 253) - 1 431 360 مرآز المدينة الدولي - برج المكاتب
14 687 - - 14 687 ديار سيدي سليمان 2

335 500 - - 335 500 قابس سنتر
103 300 - - 103 300 نابل سنتر
79 250 - - 79 250 1 بنزرت سنتر

216 480 (215 552) - 432 032 دريم سنتر
13 769 180 (166 600) 1 524 820 12 410 960 2 مرآز المدينة الدولي - برج المكاتب

- (87 539) - 87 539  ديار الرحاب  3
249 971 (4 204 496) 498 431 3 956 036 ديار الرحاب  4
978 653 (10 448 740) 756 570 10 670 823   B 12 المرآز العمراني الشمالي

17 796 296 (15 798 180) 2 779 821 30 814 655 مجموع مخزون المحلات

أنظر مذآرة 4-4 (*)

آلفة المبيعات 

جدول التغييرات المسجلة على المخزونات

الرصيد في  31 
الرصيد في  31 الأشغال المنجزة ديسمبر  2009

ديسمبر  2010

 

مذآرة  8 : الحرفاء  والحسابات  المتصلة    بهم

2009 2010

10 243 985 3 323 773 حرفاء الشرآة    العقارية    التونسية    السعودية     -
464 465 365 256 حرفاء شرآة  انترناشيونال   سيتي سنتر -
686 798 - حرفاء شرآة  سيتس للتصرف    -

11 395 248 3 689 029 المجموع  

بلغ  حساب " الحرفاء   والحسابات   المتصلة      بهم " عند   اختتام  السنة    المحاسبية    ، 3.689.029 د مقابل   11.395.248 د عند  
اختتام  السنة    الماضية     وتتجزأ  آالآتي :
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مذآرة  9 : أصول  جارية  أخرى 

تتجزأ  الأصول    الجارية    الأخرى  آالآتي :
2009 2010

1 997 722 1 680 145 تسبيقات للمزودين      -
17 026 17 862 تسبيقات للأعوان     -

1 422 626 1 244 377 الدولة      ، ضرائب   وآداءات -
426 847 481 644 مدينون   مختلفون   -
59 331 91 305 أعباء   مسجلة   مسبقا -
1 588 1 588 حساب مرتقب -

3 925 140 3 516 921 الخام المجموع

(70 138) (314 129) مدخرات   -

3 855 002 3 202 792 الصافي المجموع  
 
 

مذآرة  10 : السيولة   و ما  يعادل السيولة  

تحلل   أرصدة    السيولة     وما يعادل   السيولة     آما يلي  :
2009 2010

152 388 58 020 آمبيالات وشيكات للقبض    -
299 935 326 213 بنوك -

552 202 الخزينة    -
3 035 - شرآة  ماك  -

455 910 384 435 المجموع    
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مذآرة  11 : الأموال     الذاتية    

تحلل   الأموال    الذاتية      آالآتي :
2009 2010

13 000 000 13 000 000 (أ) رأس المال    الإجتماعي   -
912 263 1 083 487 احتياطات  قانونية  -

6 300 000 6 300 000 منح  اصدار     -
35 323 948 576 احتياطات  استثنائية   -
36 549 37 231 احتياطات  الصندوق     الاجتماعي   -

3 102 438 3 102 438 احتياطات  خاضعة   إلى   نظام جبائي خاص -
142 039 142 039 (ب) حصص تكميلية أخرى   -
980 000 - حصص  الأرباح  المتحصل     عليها   من  الشرآات   الفرعية     -

1 500 449 1 851 315 النتائج    المؤجلة     -

26 009 061 26 465 086 مجموع الأموال    الذاتية      قبل  النتيجة   

2 979 145 2 936 665 النتيجة    الصافية     للشرآات   المدمجة      -
183 381 (92 974) حصة   الأقلية    -

2 795 764 3 029 639 النتيجة    الصافية     العائدة    للشرآة    المجمعة    

28 804 825 29 494 725 (ج) مجموع الأموال    الذاتية      قبل  التخصيص   

تتكون  ترآيبة  رأس المال    في نفس التاريخ    آما يلي  :(أ) :
 
 

النسبة    قيمة   الأسهم   عدد الأسهم   المساهمون   

22,81% 2 964 963 2 964 963 "ستوسيد بنك " -
13,28% 1 727 000 1 727 000 شرآة آل سعيدان للعقارات    -
1,47% 191 042 191 042 شرآة عبد االله بن محمد بن  سعيدان و شرآاؤه          -
5,13% 667 045 667 045 شرآة عبد العزيز ومحمد العبد االله الجميѧѧح  -
3,50% 455 250 455 250 عبد االله عليثة  الحربي     -
2,71% 352 527 352 527 مجموعة باروم التجارية   -
1,62% 210 692 210 692 علي بن سليمان الشهري    -
1,87% 242 461 242 461 عبد االله الراشد أبو نيان     -
1,44% 186 604 186 604 شلهوب بن صالح الشلهوب    -
1,21% 157 500 157 500 عبد العزيز بن علي الشويعر     -
44,96% 5 844 916 5 844 916 العموم   -

% 100,000 13 000 000 13 000 000 المجموع

(ب) : 

وفيما يلي  جدول   العمليات    المسجلة     على   الأموال    الذاتية      : (ج) : 

يمثل  رصيد   هذا   البند    فائض قيمة  التفويت   في الأسهم  الذاتية      التى   آانت قد  اقتنتها  الشرآة    قصد   تعديل   سعرها ببورصة  
الأوراق المالية     بتونس .
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توزيع نتيجة  الأسهم حصص نتائج حصص الأرباح   احتياطات خاضعة احتياطات الصندوق  الإحتياطي الإحتياطي  منح الإحتياطي رأس المال  
المجموع الأرباح  السنة الذاتية تكميلية أخرى  مؤجلة إلى نظام جبائي خاص  المتحصل عليها الإجتماعي الخاص الإستثنائي إصدار القانوني الإجتماعي 

 من الشرآات الفرعية  

27 003 182 1 430 000 511 583 (422 981) - 2 259 752 970 480 3 270 814 35 690 193 326 35 323 6 300 000 849 195 13 000 000 الرصيد في  31 ديسمبر  2008

(1 560 000) 1 560 000 (1 261 366) 970 480 (970 480) (168 376) (193 326) 63 068
التخصيصات المصادق عليها من طرف الجلسة العامة

العادية المنعقدة في 12 جوان  2009

749 783 (1 729 783) 980 000
التخصيصات المصادق عليها من طرف الجلسات العامة

العادية للشرآات الفرعية

565 020 422 981 142 039
تفويت في الأسهم الذاتية للشرآة

859 859 فوائد على الصندوق الإجتماعي

2 795 764 2 795 764 النتيجة الصافية المجمعة لسنة 2009

28 804 825 1 560 000 2 795 764 - 142 039 1 500 449 980 000 3 102 438 36 549 - 35 323 6 300 000 912 263 13 000 000 الرصيد في  31 دسمبر  2009

(2 340 000) 2 340 000 (3 424 477) 980 000 (980 000) 913 253 171 224
التخصيصات المصادق عليها من طرف الجلسة العامة

العادية المنعقدة في 25 جوان  2010

628 713 (628 713)
التخصيصات المصادق عليها من طرف الجلسات العامة

العادية للشرآات الفرعية

( 421) ( 421) تعديلات 

682 682 فوائد على الصندوق الإجتماعي

3 029 639 3 029 639 نتيجة السنة

29 494 725 3 900 000 3 029 639 - 142 039 1 851 315 - 3 102 438 37 231 - 948 576 6 300 000 1 083 487 13 000 000 الرصيد في  31 دسمبر  2010

جدول العمليات المسجلة على الأموال الذاتية
في 31 ديسمبر  2010

( محتسب بالدينار)

 
 

مذآرة  12 : حقوق الأقلية   

تحلل   حقوق الأقلية    آالآتي :
2009 2010

حقوق الأقلية    في  الأموال     الذاتية    لشرآة  انترناشيونال  سيتي  سنتر

1 162 430 2 062 430 في رأس المال    -
692 519 820 477 في الإحتياطات  -
127 958 (140 760) (1) في النتيجة    -

حقوق الأقلية    في  الأموال     الذاتية    لشرآة  سيتس للتصرف

101 - في رأس المال    -
(14) - في الإحتياطات  -
(1) - في النتيجة    -

حقوق الأقلية    في  الأموال     الذاتية    لشرآة  القابضة   العربية   للتعمير 

1 037 570 1 037 570 في رأس المال    -
36 986 86 087 في الإحتياطات  -
55 424 47 787 (2) في النتيجة    -

3 112 973 3 913 591 المجموع  

183 381 (92 973) (2+1) حصة  النتيجة   العائدة  لحقوق الأقلية     
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التسديدات الإضافات الرصيد في بداية 
الفترة نسبة الفائدة مبلغ القرض المقرضون

- 243 750 - 243 750 (609 375) - 853 125 (2011 - 2007) آل ثلاثة أشهر TMM + 2,5% 1 950 000    الشرآة التونسية السعودية للإستثمار الإنمائي

- 1 666 667 1 666 667 3 333 334 (666 666) - 4 000 000 (2013 - 2010) آل ثلاثة أشهر TMM + 1,5% 4 000 000    الشرآة التونسية السعودية للإستثمار الإنمائي

- 1 128 664 237 136 1 365 800 (634 200) - 2 000 000 (2012 - 2010) آل ثلاثة أشهر TMM + 1,25% 2 000 000     بنك الأمان

- 1 598 649 2 336 486 3 935 135 (614 865) - 4 550 000 (2013 - 2010) TMM + 1,25%  شهريا  4 550 000     بنك تونس العربي الدولي

- 1 127 342 1 202 375 2 329 717 (270 283) - 2 600 000 (2012 - 2010) آل ثلاثة أشهر TMM + 1,25% 2 600 000     بنك الأمان

- - - - (1 540 000) - 1 540 000 (2009 - 2008) TMM + 1,25%  شهريا  5 600 000     بنك تونس العربي الدولي

- - - - (3 466 000) - 3 466 000 (2009 - 2008) آل ثلاثة أشهر TMM + 1,25% 4 850 000     بنك الأمان

- - 2 513 000 2 513 000 - - 2 513 000 (2013 - 2012) آل ثلاثة أشهر TMM + 1,5% 2 513 000    الشرآة التونسية السعودية للإستثمار الإنمائي

234 646 1 180 354 2 585 000 4 000 000 - - 4 000 000 (2011 - 2010) آل ثلاثة أشهر TMM + 1,25% 15 000 000     بنك الأمان

- 1 735 325 3 764 675 5 500 000 - 5 500 000 - (2013 - 2011) آل ثلاثة أشهر TMM + 1,25% 5 500 000     بنك الأمان

234 646 8 680 751 14 305 339 23 220 736 (7 801 389) 5 500 000 25 522 125 48 563 000 جملـــــــة القروض

أقل من سنة أآثر من سنة   الرصيد

الرصيد في 31 ديسمبر  2010

آجال غير خالصة

جدول القروض في    31 ديسمبر  2010  
(محتسب بالدينار)

مدة التسديد

 
 

مذآرة  14 : المزودون   والحسابات  المتصلة    بهم

يحلل   المزودون     والحسابات   المتصلة      بهم آالآتي :
2009 2010

259 506 188 096 مزودو  استغلال    -
1 292 246 1 316 242 مزودون   ، خصم  بعنوان   الضمان     -
2 140 549 1 976 630 مزودون   ، سندات   متعين  دفعها   -

3 692 301 3 480 968 المجموع    
 

مذآرة  15 : الخصوم  الجارية   الأخرى  

2009 2010

4 864 842 2 136 492 تسبيقات الحرفاء    -
8 219 8 225 الأعوان ، أجور مستحقة    -

677 696 1 047 895 الدولة      ، الضرائب     والأداءات -
2 336 026 2 566 565 حصص  أرباح  للدفع     -
4 394 001 - مصاريف  الأشغال   المزمع   انجازها  -

65 810 481 697 مختلف  الدائنين      -
390 632 209 302 أعباء أخرى للدفع   -

- 18 611 مدخرات جارية للمخاطر و الأعباء     -

12 737 226 6 468 787 المجموع  

تحلل   الخصوم    الجارية    الأخرى   آما يلي  :
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مذآرة  16 : المساعدات    البنكية   وغيرها من  الخصوم  المالية    

2009 2010

8 710 513 8 680 751 (انظر  مذآرة  عدد    13) آجال   أقل   من  سنة  على   قروض غير  جارية  -
- 234 646 آجال غير خالصة على قروض غير جارية       -

7 500 000 2 000 000 قروض قصيرة المدى   -
8 573 408 651 بنك تونس العربي   الدولي     -

733 1 052 بنك الإسكان   المنستير   2 -
- 47 330 بنك الإسكان   تونس -

1 361 941 1 782 527 ستوسيد بنك  -
341 1 026 الشرآة التونسية للبنك     -

1 476 805 - بنك الأمان  -
353 039 171 246 فوائد مطلوبة  -

19 411 945 13 327 229 المجموع  

بلغ  حساب المساعدات      البنكية    وغيرها  من  الخصوم    المالية     عند   اختتام  السنة    المحاسبية،    13.327.229د  مقابل  19.411.945د
في 2009.

 

الايضاحات   حول قائمة   النتائج 

مذآرة  17 : المداخيل   

2009 2010

16 949 736 441 مبيعات برج المكاتب   1 -
17 797 - مبيعات برج خفشة  3 -
18 500 5 000 مبيعات برج خفشة  1  -

8 807 000 4 873 500 مبيعات  ديار  رحاب  4 -
3 422 998 14 391 300  B 12    مبيعات  المرآز   العمراني    الشمالي -

65 000 - مبيعات  ديار  سيدي  سليمان   2 -
- 260 000 مبيعات  أرض المدرسة    -

9 000 149 768 مبيعات  ديار  رحاب  3 -
275 424 200 000 مبيعات دريم  سنتر -

3 222 100 218 500 مبيعات برج المكاتب   2 -
(275 715) - استرداد هامش مسجل  خلال السنوات الماضѧѧية -

15 579 053 20 834 509 المجموع  

تحلل   المداخيل      آما يلي  :
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مذآرة  18 : آلفة  المحلات   المباعة   

2009 2010

9 727 - آلفة   المحلات   المباعة     " برج خفشة  3 " -
16 000 5 000 آلفة   المحلات   المباعة     " برج خفشة  1 " -

279 523 215 552 آلفة   المحلات   المباعة     " دريم  سنتر " -
- 34 900 آلفة   أرض المدرسة     المباعة     -
- 87 539 آلفة   المحلات   المباعة     " ديار  رحاب  3 " -

6 988 964 4 204 496 آلفة   المحلات   المباعة     " ديار  رحاب  4 " -
2 329 177 10 448 740 آلفة المحلات المباعة    " المرآز العمراني الشمالي    "  -

56 125 - آلفة   المحلات   المباعة     " ديار  سيدي  سليمان   2 " -
7 500 670 253 مبيعات برج المكاتب   1 -

2 199 856 166 600 مبيعات برج المكاتب   2 -

11 886 872 15 833 080 المجموع  

تحلل آلفة المحلات المباعة آما يلي       :

 
 

مذآرة  19 : مخصصات  الإستهلاآات   و المدخرات   

تحلل   مخصصات   الإستهلاآات  و المدخرات     آما يلي  :

2009 2010

127 527 145 052 مخصصات   الإستهلاآات  للأصول    الثابتة    المادية     -
6 122 4 390 مخصصات   الإستهلاآات  للأصول    الثابتة    الغير   المادية     -

65 449 250 270 مدخرات لإنخفاض قيمة الأصول الجارية الأخرى      -
44 230 185 800 مدخرات لنقص قيمة مخزون المحلات       -

- 18 611 مدخرات المخاطر و الأعباء    -

243 328 604 123 المجموع     
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مذآرة  20 : أعباء  الإستغلال   الأخرى  

تحلل   أعباء   الإستغلال   الأخرى   آما يلي  :

2009 2010
الخدمات    الخارجية   

9 900 10 110 وأعباء   أخرى   آراءات -
12 301 19 320 واصلاحات   صيانة   -
15 613 16 111 التأمين    أقساط  -

588 756 أخرى -

38 402 46 297 المجموع   الجزئي   (1)

الخدمات    الخارجية    الأخرى 

149 168 118 453 الوسطاء   وأتعاب  مرتبات -
60 234 73 741 ونشريات وعلاقات  عامة   إشهار -
3 518 14 604 مهمات -

63 012 23 707 هبات -
154 410 131 011 (نفقات مجلس  الإدارة) استقبال -
16 567 17 632 بريدية   وهاتفية  نفقات -
26 834 16 195 وماء آهرباء -
80 000 174 155 حضور  مكافآت -

230 240 54 352 خارجية  أخرى  خدمات -

783 983 623 850 المجموع   الجزئي   (2)
ضرائب   وأداءات

8 965 9 880 على   التكوين    المهني   الأداء -
4 464 4 940 الأجراء النهوض   بالمسكن   لفائدة صندوق -

43 112 36 173 الجماعات    المحلية     معلوم -
1 409 353 16 605 التسجيل    والطابع   الجبائي أداء -

740 740 جولان  السيارات    معلوم -
10 716 45 362 وأداءات أخرى  ضرائب -

1 477 350 113 700 المجموع   الجزئي   (3)

2 299 735 783 847 المجموع   (1)+(2)+(3)  
 

مذآرة  21 : أعباء مالية صافية  

تحلل الأعباء المالية الصافية آما يلѧѧي :

2009 2010

1 850 322 1 778 238 فوائد القروض  -
295 418 414 338 فوائد بنكية  -
12 213 12 997 أعباء مالية أخرى   -
60 250 59 227 خطايا  -

(2 112 943) (2 216 678) أعباء مدمجة ضمن المخزون    -

105 260 48 122 المجموع    
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مذآرة 22 : الأرباح العادية الأخرى 

بلغت الأرباح العادية الأخرى خلال سنة 2010 ما قدره : 193.334 د وتحلل آالآتي :

2010

44 000 ايرادات صافية على التفويت في أصول ثابتة مادية  -
14 900 ايرادات صافية على التفويت في أصول مالية -

134 434 تسوية أرصدة قديمة -

193 334 المجموع   
 
 

مذآرة  23 : الخسائر العادية الأخرى    

تحلل الخسائر العادية الأخرى  آما يلي        :
31 ديسمبر  31 ديسمبر

2009 2010

14 728 - تسوية حسابات قديمة  
- 18 347 خسائر أخرى 

(1 252) - تحويل أعباء 
(11 262) - أعباء مدمجة ضمن المخزون   

2 214 18 347 المجموع    
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  حضرات السادة المساهمين

  شرآة العقارية التونسية السعوديةلل
  

  تقرير مراقب الحسابات حول القوائم المالية
  2010ديسمبر  31المجمّعة للسنة المنتهية في 

 
  

  ،حضرات السادة المساهمين
  

، نقدّم إليكم في ما يلي تقريرنا 2009جوان  12للمهمة التي أسندتها لنا جلستكم العامة العادية المنعقدة بتاريخ  تنفيذا

ديسѧѧمبر  31حѧѧول مراقبѧѧة القѧѧوائم الماليѧѧة المجمّعѧѧة لمجمѧѧع الشѧѧرآة العقاريѧѧة التونسѧѧية السѧѧعودية  للسѧѧنة المنتهيѧѧة فѧѧي  

دينѧѧار  3.029.639دينѧѧار تونسѧѧي وربحѧѧا صѧѧافيا قѧѧدره   71.087.095والتѧѧي تبѧѧرز جملѧѧة للموازنѧѧة تبلѧѧغ   2010

  .تونسي، وآذلك حول الفحوصات و المعلومات الخصوصية المنصوص عنها بالقانون والمعايير المهنية

لقد قمنا بتدقيق القوائم المالية المجمّعة لمجمع الشرآة العقاريѧة التونسѧية السѧعودية المصѧاحبة لهѧذا التقريѧر والشѧاملة        

، قائمѧة النتѧائج وجѧѧدول التѧدفقات النقديѧѧة وإيضѧاحات تشѧمل خلاصѧѧة لأهѧم الطѧѧرق       2010ديسѧѧمبر  31فѧي  للموازنѧة  

  .المحاسبية و إيضاحات تفسيرية أخرى

 مسؤولية الإدارة في إعداد وعرض القوائم المالية المجمعة 
1 -      ѧا للقѧة وفقѧة المجمعѧوائم الماليѧبة    إن الإدارة مسؤولة عن الإعداد والعرض العادل لهذه القѧام المحاسѧق بنظѧانون المتعل

تشمل هذه المسؤولية تصور ووضع ومتابعѧة نظѧام الرّقابѧة الداخليѧة لغѧرض إعѧداد وتقѧديم عѧادل         . للمؤسسات بتونس

لقوائم مالية خالية من أخطاء جوهرية ناجمة عن غش أو خطأ وآذلك تحديѧد التقѧديرات المحاسѧبية المعقولѧة بموجѧب      

  .الظروف المتوفرة

 مسؤولية مراقب الحسابات
لقѧѧد أجرينѧѧا تѧѧدقيقنا وفقѧѧا . إنّ مسѧѧؤوليتنا هѧѧي إبѧѧداء رأي حѧѧول هѧѧذه القѧѧوائم الماليѧѧة المجمعѧѧة بنѧѧاءا علѧѧى عمليѧѧة التѧѧدقيق - 2

تستدعي هذه المعѧايير إلتزامنѧا بقواعѧد أخلاقيѧات المهنѧة والقيѧام بتخطѧيط وتنفيѧذ         . لمعايير التدقيق المتداولة في تونس

  .جة مقبولة من القناعة فيما إذا آانت القوائم المالية خالية من أي خطأ جوهريعملية التدقيق للتوصل إلى در

تتضمن عملية التدقيق القيام بالإجراءات للحصول على عناصر إثبѧات تؤيѧد المبѧالغ والمعلومѧات الѧواردة فѧي القѧوائم        

يم مخѧاطر احتѧواء القѧوائم    ويѧتم إختيѧار هѧذه الإجѧراءات علѧى أسѧاس تقѧدير مѧدقق الحسѧابات بمѧا فѧي ذلѧك تقيѧ             . المالية

وعند تقييم تلك المخاطر فإنّ مدقق الحسѧابات يأخѧذ   . المالية على أخطاء جوهرية، سواء آانت نتيجة للغش أو الخطـأ

في الإعتبار الرقابة الداخلية المعمول بها بالمؤسسѧة والمتعلقѧة بالإعѧداد والعѧرض العѧادل للقѧوائم الماليѧة وذلѧك قصѧد          

  .يق الملائمة للظروف المتوفرةتحديد إجراءات التدق

تتضمن عمليѧة التѧدقيق آѧذلك تقييمѧا لمѧدى ملائمѧة القواعѧد المحاسѧبية المعتمѧدة ومѧدى معقوليѧة التقѧديرات المحاسѧبية              

  .المتوخاة من قبل الإدارة وآذلك تقييما لطريقة العرض الإجمالي للقوائم المالية المجمعة
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هѧا آافيѧة وملائمѧة وتѧوفر أساسѧا معقѧولا لإبѧداء رأينѧا حѧول القѧوائم الماليѧة            نعتقد أنّ عناصر الإثبات التي تحصلنا علي

  .المجمعة

لѧѧم تشѧѧمل عمليѧѧة التѧѧدقيق التѧѧي قمنѧѧا بهѧѧا سѧѧوى القѧѧوائم الماليѧѧة للشѧѧرآة الأم ، الشѧѧرآة العقاريѧѧة التونسѧѧية السѧѧعودية، و   - 3

مالية للشѧرآة الفرعيѧة الأخѧرى، شѧرآة     بينما لم تخضع القوائم ال. للشرآة الفرعية ، شرآة  انترناشيونال سيتي سنتر

 .للمراقبة من طرف مدقق حسابات" القابضة العربية للتعمير" 

إلى نهاية سѧنة   2005تعرضت شرآة انترناشيونال سيتي سنتر إلى مراقبة جبائية للفترة المتراوحة بين غرة جانفي  - 4

لمѧورد، الأداء علѧى القيمѧة المضѧافة،     و تشمل الضريبة علѧى الشѧرآات، الأقسѧاط الإحتياطيѧة ، الخصѧم مѧن ا       2008

الأداء على التكѧوين المهنѧي ، المسѧاهمة فѧي صѧندوق النهѧوض بالمسѧكن لفائѧدة الأجѧراء و المعلѧوم علѧى المؤسسѧات             

 .ذات الصبغة الصناعية أو التجارية أو المهنية

داء المسѧѧѧتوجب ، بنتѧѧѧائج المراجعѧѧѧة الجبائيѧѧѧة الѧѧѧذي تضѧѧѧمن آمبلѧѧѧغ لѧѧѧلأ  2009ديسѧѧѧمبر 29تѧѧѧم تبليѧѧѧغ الشѧѧѧرآة، فѧѧѧي 

دينارا للخطايا المتعلقة به وضبط  فائض الأداء علѧى القيمѧة المضѧافة إلѧى      464.507دينارا بما فيه  1.843.354

  .دينارا 4.073دينارا، و ذلك بالتخفيض من قيمته بمبلغ قدره  601.715بمبلغ قدره  2008ديسمبر  31حدود 

لجبائية وذلك فѧي الأجѧل القѧانوني، و لѧم تتصѧل الشѧرآة إلѧى حѧدود         تم الإعتراض على الإعلام بنتائج هذه المراجعة ا

  .تاريخ هذا التقرير برد الإدارة حول هذا الإعتراض

بإعتبѧѧار المعلومѧѧات التѧѧي بحوزتنѧѧا وفѧѧي الوضѧѧعية الحاليѧѧة فإنѧѧه لѧѧيس بإمكاننѧѧا تقѧѧدير المخѧѧاطر المتعلقѧѧة بهѧѧذه المراقبѧѧة  

  .2010الية وحسابات المجمع في موفى السنة المالية الجبائية ولا تحديد إنعكاساتها على الحالة الم

 رأينا في القوائم المالية المجمعة

حسب رأينا وباستثناء التحفظين الواردين بالفقرتين الثالثة و الرابعة أعѧلاه ، نشѧهد أن القѧوائم الماليѧة المجمѧّـعة لمجمѧع        - 5

المرفقѧة لهѧذا التقريѧر قانونيѧة وصѧادقة وتعكѧس       و 2010ديسѧمبر   31الشرآة العقاريѧة التونسѧية السѧعودية المقفلѧة فѧي      

بصورة وفية الوضعية المالية للمجمع ونتائج عملياته وآذلك تدفقاته النقدية للسنة المنتهية بѧذات التѧاريخ، وفقѧا للمبѧادئ     

  .المحاسبية المقبولة بالبلاد التونسية 

 المراقبة والمعلومات الخصوصية 

وبنѧاءا علѧى فحوصѧاتنا فإنѧّه لѧيس لѧدينا أي ملاحظѧة        . وصات التي ينص عليها القѧانون قمنا طبقا للمعايير المهنية، بالفح - 6

 .مع القوائم المالية المجمعة 2010على مصداقية ومطابقة المعلومات المحاسبية المضمّنة بتقرير نشاط المجمع لسنة 

 
مراقــــــــــب  تونس، في 18 أفريل 2011

 الحسابــــــــــــات
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